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前言 鑑定分類

(一)專業鑑定(民間申請案)

 1.新建工程鄰房現況鑑定
  2.新建工程鄰房損害修復及安全鑑定
 3.房屋漏水原因及責任歸屬鑑定
 4.程序違建補照鑑定
 5.未報勘驗先行施工安全鑑定
 6.高氯離子建築物安全鑑定
 7.地震前七日內澆置混凝土之安全鑑定
 8.其他…
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前言 鑑定分類

(二)爭議鑑定(法院囑託案)

 1.施工損鄰
  2.房屋買賣、租賃瑕疵、結構安全
  3.履約爭議(工期、保固、價金、數量…等)
 4.房屋漏水
  5.拆屋還地安全鑑定
 6.不動產價值鑑估
 7.價值減損鑑定(火害、輻射、結構安全…等)
  8.其他..(ex:法令解讀)
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鑑定作業流程
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鑑定表單及報告書撰寫
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鑑定類型
請相關人員簽章
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鑑定表單及報告書撰寫

封面
若非法院囑託案，
就不用寫這個，
僅說明是何種鑑定報告書
即可
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鑑定表單及報告書撰寫

目錄(基本架構)
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鑑定表單及報告書撰寫

內文1
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鑑定表單及報告書撰寫

內文2
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鑑定表單及報告書撰寫

內文3
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鑑定表單及報告書撰寫

照片及索引1
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鑑定表單及報告書撰寫

照片及索引2
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鑑定表單及報告書撰寫

照片及索引3
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鑑定類型

現況鑑定

一、封面目錄及本文
(一)封面
(二)目錄、頁碼
(三)申請人
(四)標的物座落
(五)鑑定要旨
(六)鑑定依據
(七)會勘日期及會勘人員
(八)工地施工概況
(九)標的物構造、用途及現況
(十)附件
(十一)鑑定人蓋章
(十二)完稿日期

二、附件
(一)鑑定申請書
(二)鑑定標的物座落位置示意圖
(三)會勘通知函
(四)會勘紀錄表
(五)水準測量
(六)垂直測量
(七)鑑定標的物平面示意圖
(八)現況照片
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鑑定類型

現況鑑定

鑑定申請書
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鑑定類型

現況鑑定

鑑定標的物座落位置
示意圖
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鑑定類型

現況鑑定

會勘紀錄表
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鑑定類型

現況鑑定

附件_垂直測量
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垂直



鑑定類型

現況鑑定

附件_垂直測量
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鑑定類型

現況鑑定

附件_水準測量

22



鑑定類型

現況鑑定

附件_水準測量
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建議：
水準測量點及B M點，
宜為結構物高程不會
變動點。
不宜為地坪、水溝蓋、
電線桿。
B M點宜有二點，分別
於施工基地兩側，距
離施工開挖深度5倍以
上。

新北市OO區OO路OO號

OO路OO號前花台
OO路OO號前車道口



鑑定類型

現況鑑定

照片索引圖
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鑑定類型

現況鑑定

現況照片

含標的物外觀、公共空間、
各戶室內現況
紀錄現況，裂縫、漏水、
白華，磁磚剝離、隆起…
等瑕疵須加強紀錄

*記得帶裂縫尺
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鑑定類型

損鄰鑑定

一、封面目錄及本文
(一)封面
(二)目錄、頁碼
(三)申請人
(四)標的物座落
(五)鑑定要旨
(六)鑑定依據
(七)會勘日期及會勘人員
(八)工地施工概況
(九)標的物構造、用途及現況
(十)結論與建議
(十一)附件
(十二)鑑定人蓋章
(十三)完稿日期

二、附件
(一)鑑定申請書
(二)鑑定標的物座落位置示意圖
(三)會勘通知函
(四)會勘紀錄表
(五)水準測量
(六)垂直測量
(七)鑑定標的物平面示意圖
(八)現況照片
(九)修補費用估算表
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鑑定類型

安全鑑定

一、封面目錄及本文
(一)封面
(二)目錄、頁碼
(三)申請人
(四)標的物座落
(五)鑑定要旨
(六)鑑定依據
(七)會勘日期及會勘人員
(八)工地施工概況
(九)標的物構造、用途及現況
(十)鑑定分析及結果
(十一)附件
(十二)鑑定人蓋章
(十三)完稿日期

二、附件
(一)鑑定申請書
(二)鑑定標的物座落位置示意圖
(三)會勘通知函
(四)會勘紀錄表
(五)水準測量
(六)垂直測量
(七)鑑定標的物平面示意圖
(八)現況照片
(九)結構安全評估
(十)材料試驗報告
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鑑定類型

安全鑑定
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鑑定類型

安全鑑定
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鑑定類型

安全鑑定

鋼筋配置查核
     本會於民國00年00月00日,委託〇〇工程顧問有限公司
赴現場進行標的物擋土牆主筋箍筋及保護層非破壞性檢測,
試驗報告(詳附件八)。

1.鋼筋配置查核:
鋼筋配置查核,現場進行柱、主筋箍筋及
保護層非破壞性檢測,結果與原設計大致相
符,試驗結果表列如下:

30



鑑定類型

安全鑑定
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鑑定類型

安全鑑定

混凝土鑽心取樣及材料試驗
    本公會於民國〇〇年〇〇月〇〇日,委託〇〇工程顧問有
限公司赴現場進行標的物結構體混凝土鑽心取樣,進行材料
試驗,試驗報告(詳附件九)。

1.混凝土鑽心試體抗壓強度試驗:
混凝土鑽心試體抗壓強度試驗結果表列如下:
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鑑定類型

安全鑑定
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鑑定類型

安全鑑定

2.混凝土中性化試驗:
   混凝土中性化試驗結果表列如下,其中性化深度為
0.00~0.10cm間
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鑑定類型

安全鑑定
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鑑定類型

安全鑑定

3.氯離子含量檢測:
每層取一個試體進行氣離子含量檢測,將檢測結果表列如下,
其中各層氣離子含量均小於CNS規定值0.15kg/m3。
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鑑定類型

安全鑑定

37



結語

鑑定類型及樣態千百種，但僅
須了解鑑定標的、需求，並以嚴謹
的態度發掘真相，輔以科技的應用，
詳述所有的結果後，再以鑑定人專
業知識與實務經驗加以判讀，供第
三者調解裁判或雙方研商之用。
 鑑定方式無特別限制，唯能達
到目的、找到真相、紀錄現況即可。
鑑定人立場應客觀且公正，方能弭
平雙方之紛爭。

建議參考文獻:
1.新北市公會109年度鑑定研討會
2.新北市公會110年度鑑定研討會
3.新北市公會111年度鑑定研討會
4.全國建築師公會2019鑑定手冊
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