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建築物 防疫健檢 開跑了!                                 

理事長　洪廸光

新北市建築師公會在台灣率先推動防疫建築。在COVID-19 新冠肺炎傳播時

刻，醫生在幫忙救病患，藥師在幫忙發口罩，建築師在疫情嚴重時，應發揮自

己的專業，幫社會來義診建築物如何避免新冠病毒的傳播。

新北市建築師公會和蘇巧慧立法委員，在109年4月29日於立法院召開記者會

，發布組成第一支防疫健檢工作隊。針對一般民眾住宅、醫療建築、公共建築

、政府機關等，提供建築物專業防疫建築建議。新北市建築師公會目前建築師

高考通過的專業技術人員有一千零八十三位建築師。這些會員將在新冠疫情期

間來為社會做建築物義診，為台灣做出貢獻。

建築師將針對一般民眾老舊公寓住宅，進行建築物義診，檢視平面規劃、空

間設計、天花板隔間是否合理等，杜絕鄰戶病毒傳播的可能性。檢查建築物通

風是否良好，優良的通風可避免”氣溶膠”現象，避免病毒傳播。各戶共同管

道間是否有阻塞，造成鄰戶病毒從管道間傳進屋內等。也要注意浴室洗臉盆下

方是否有存水彎，存水彎可避免病菌及病蟲從汙水池爬入，也要注意存水彎的

水是否乾涸，而沒達到其阻絕病菌功能。同時也要注意空調設計，避免迴風不

良設計造成病毒的傳播。

另外對於醫療設施及公共建築，幫忙檢討平面是否合理，動線是否容易造成

病毒傳播，區劃是否合理，隔間牆是否隔到頂，否則將造成病毒在天花板上方

傳播。門及廁所水龍頭皆應採用感應設備，避免人手的接觸，減少病毒傳播的

可能性。重要空間採用負壓設計，也可避免病毒擴散。

公會也將建立”防疫建築”廠商資料庫。例如負壓病房、紫外線殺菌、專業

空調殺菌、臨時屋、帳篷屋、自動感應設備、智慧建築等廠商。在緊急時，能

迅速整合所有資源，在和時間賽跑過程中能拯救一些生命。

新北市建築師公會網站可提供一般社區管委會，公共建築機關團體，或醫療

單位機構，來向公會申請登記。公會將派建築師前往檢視，提供防疫建築專業

意見，為社會來盡一份力量。

新北市建築師公會（以下簡稱本會）於新北市政府城鄉發展局公開評選之「新
北市都市計畫容積移轉協助審查案」標案中獲得決選，109年度將擔任新北市容
積移轉協審之執行單位，以下僅就針對本次投標過程，與全體會員分享現行容積
移轉制度之審查項目與重點管制事項，以利本會會員日後執行業務，均能順利完
成審查並爭取最有效的開發面積。

一、緒論
新北市首創推動容積移轉協審機制，每年均有150件之核准容積移轉案件，可

謂全國之首，而其中不乏有都更、危險老屋重建之案件，顯現容積移轉審查除了
滿足法規需求外，更應審慎考量基地容受力與規劃設計之條件，這也是建築師職
能技術之核心能力，結合業界經驗，亦加速容積移轉申請程序，加快達成取得公
共設施保留地、保障地主權利。

所謂的「容積移轉」，即為未完成徵收之公共設施保留地，可以利用移轉方式
被等值移至可建築土地上，因此地主的權益就不會有損失，而政府也不需花費大
筆金額去徵收公共設施用地，而這個移轉申請程序亦即「容積移轉」。

二、容積移轉與評點制度
新北市自106年通過《新北市都市計畫容積移轉許可審查要點》修正案，以「

積分評點」機制審查「接受基地」條件，因應都會區地狹人稠，考量開發基地條
件及評點基地條件，再進行容積移轉，促進未徵收的「公共設施保留地」之有效
取得，精簡政府編列預算壓力，再回捐給市府，這些「公設保留地」可換算成樓
地板面積，蓋在將開發的基地上，一般開發案容積移轉最高可到30%。

尤其小基地的建案常位於巷弄間，透過評點制度依照面前道路寬度、基地本身
完整性條件及周邊外部公共設施服務水平，同時開放增設公共服務設施如u-bike
或認養公園等，均衡考量環境容受力而給予積分，對整體都市景觀與友善規劃相
當有幫助。

新北市容積移轉評點項目表

項目 項 　　　次 評　　定　　細　　目 評點積分(%)

一、 可移入容積基準量

接受基地連接寬度八公尺以上，未達
二十公尺之道路者

8~19%

接受基地連接寬度二十公尺以上之道
路者

20%

二、  

(一)基地大小及完整性

1、大小(達1500~6000㎡以上) 1~5%

2、完整性(基地邊長、角度)

3、臨接道路之長度 2或4%

(二)周邊鄰地建築物現況與公共設施

1、基地退縮3m建築 2%
2、基地周邊500m範圍有公、兒、綠
體、廣等設施用地(0.2~0.5公頃以上)

1~3%

3、TOD規劃(距捷運車站或火車站為
300~500m以內)

1~2%

(三)送出基地位置
1、連接接受基地面積佔送出基地總面
積之比率(40~80%以上)

1~3%

2、公共設施(公、兒、綠、體、廣) 面
積佔送出基地總面積之比率(40~80%
以上)

1~3%

3、經本府主管機關公告應優先取得之
公共設施用地(40~80%以上)

1~3%

4、經本府主管機關公告取得方式 1~3%
5、送出基地地號為全持分之已開闢道
路(至少佔送出基地50%以上)

1%

(四)地面層開放空間
1 、 廣 場 式 開 放 空 間 ( 達 法 定 空 地
10%~40%以上)

2~8%

2、沿街步道式開放空間(沿路側留
1.5~4m以上)

1~6%

(五)交通問題改善策略
停等空間內化處理提升或不降低周邊
道路服務水準(退縮8公尺，並經都審
小組及交通局核可)

2%

(六) 捐贈接受基地內部之公益性設施

1、社會住宅 2%

2、公共托育設施 2%

3、老人安養設施 2%

三、

接受基地外部環境
改 善 項 目 ( 不 可 超
過基地內部條件積
分之1/3)

(一)公共設施改善計畫

協助開闢綠地、計畫道路等公共設施
2%(500m範圍內)
4%(直接相鄰)

(二)認養公園等公共設施
認 養 區 內 公 園 、 綠 化 步 道 等 ( 基 地
500m範圍內，至少2年，須經區公所
確認)

2%

(三)綠色交通

提供UBIKE留設位置 2%

可移入容積計算結果=臨路條件(A)%+接受基地內部條件(B)%+接受基地外部環境改
善項目(C)%

(本公會整理)

「容積移轉申請移入容積量體評點項目查核表｣詳新北市政府城鄉局網站容積移
轉申請，網址：https://partzone.planning.ntpc.gov.tw/volume/default.aspx

三、政府委託專業審查
政府委託專業審查之目的，不但是效率的加速，更著重於品質的提升，縮短專

業技術項目審查時間及釐清重要議題，以加速行政流程之時程效能，提升行政審
查效率與品質。本會於本案已招募有96位的協審建築師人力庫，並調查當中5位
同時具備有都市計畫技師之資格，將來會以「初審小組」、「檢視小組」、「專
案小組」三級之層級，來提供全面性的服務，並區分簡易性案件及一般性案件來
分流審查，以本會龐大的人力資源及專業的建築素養，勢必全力協助會員之申請
案件，如有待協助或釐清之個案，未來也會視情況建置相關平台，以公開透明之
方式，來服務新北市容積移轉之申請案件。

四、建築師公會辦理審查之優劣評析
從執行業務面來看，由本會來擔任本案審查工作，可以從設計規劃的角度來進

行加速案件審查之效率，畢竟，建築師之核心工作職能即在設計規劃，對於基地
與道路之關係、基地臨路條件、退縮範圍與使用合理性、環境容受力與區域周邊
整合等議題，均能有效且快速地知悉申請基地之問題與狀況，這是本會認為爭取
本案之最大利基與優勢。

從申請書表文件來看，由本會來擔任本案審查工作，可以掌握基地特性，當有
不符事項或書圖繪製錯誤時，以建築師的角度來進行審查，除了把關、更可引導
申請業主知悉修改之方向與不符之處，畢竟，除了申請基準容積移轉量係以面前
道路寬度直接核予移入比例，其他不論基地內部條件或外部環境改善項目，都是
須由設計建築師來圖面繪製、進行法規檢討並檢附圖說以供審查，所以，畫圖的
建築師，進行審查也是建築師，這是以站在相同高度、以相同語言進行專業互動
，有助於減少法規認知上的落差，能更快、且更正確地完成審查作業。

從建築物生命週期來看，由本會來擔任本案審查工作，可以從都市整體性發展
的角度來進行審查，除了消極地管制開發，更能積極地形塑都市開發行為的熱度
與強度，讓開發行為不單只是滿足法規條件，更能從引導的角度，來促進都市土
地的有效利用，畢竟建築師的學識養成，比起其他專業技術團體，更能從居住使
用的角度來協助未來城市發展的可能性。近期不論永續環境、韌性城市、智慧城
市甚至是健康防禦城市，面對自然的反撲，更應思考如何能有效利用土地資源，
而非無限制地擴張城市領域，配合大眾交通路網、都市防災規劃與公共設施，賦
予開發者應善待都市環境的社會責任，以建構更宜居的城市。

五、結語
本案之委外審查是第一年的計畫，本會對於能承接到本案委託服務，備感榮幸

更是任重道遠，期許藉由本會的專業服務能帶給新北市有更好的發展能量，同時
，也對於新北市政府城鄉發展局的高瞻遠矚，領先全台首創容積移轉委外審查制
度，本會也予以高度肯定與支持，同時對於新北市侯友宜市長與市府各級長官長
期對於本會的信任表示感謝。期許今年度有好的成果、好的開始，展望未來，本
會能有更多服務新北市民的機會，提升建築師的專業形象，更拓展建築師服務的
廣度與深度。

新北首創容移協審，建築師公會拔頭籌         新北市容移協審專案小組

 
 
 
 
 
 
 
 

公共設施保留地 建築基地≧500 ㎡ 
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容積移轉評點審查 

新北市建築師公會 

理事長洪廸光與立法委員蘇巧慧共同召開防疫健檢記者會



新北市建築師工作隊正式成立
“Taiwan Architects Can Help“

服務及公關委員會

新北市建築師公會於2020年4月29日於立法院舉辦記者會發布正式組成台灣第
一支COVID-19防疫建築健診工作隊，以“幫助公職人員，醫療機構所有者以及
一般社區及住家建築物進行防疫建築健診工作。新北市建築師公會鼓勵中央及各
地方政府可以檢視現有的建築物，以滿足COVID-19在全球大流行帶來的日益增
加的醫療保健和檢疫需求。

四月初，全球各地疫情突然迅速爆發，引起各國恐慌。台灣一壟罩在爆發社區
群聚感染的威脅氣氛之中。本會洪迪光理事長有感於建築師參加防疫工作的社會
責任，即責成本會服務及公關委員會研擬公會建築師參與防疫工作的可能性。適
逢呂主委身在國外一時無法回國，擔任副主委的澤君自然責無旁貸承擔起主持研
擬工作的任務。

記得2003年SARS流行造成台灣社會恐慌。曾經加入九二一重建的經驗，也讓
澤君深刻認同建築師”Architect can help”.以專業穩定社會的責任。

當時適逢四月日本境內冠狀病毒疫情延燒，東京都內許多醫院憂心發生院內感
染，相繼拒絕收治疑似感染者，最誇張的案例是一名高齡患者，被約110間醫療
機構拒絕後才找到收治醫院。聽到這樣的消息，讓我們不禁要問是何種理由讓大
醫院不敢接受新冠患者。仔細想想，關鍵的原因就在集中管理的醫院是否埋藏引
起群聚傳染的危機。

檢討都市的建築物，因人口及資源密集，勢必集中式管理的規劃。這樣的大樓
可能因為過於封閉或是過於過於流通的空調設施將病毒傳播開來，如何確保各種
類型建築安全，此時就需要建築師的智慧及經驗協助政府及民眾去注意民眾可能
忽略的狀況。

因此在籌備討論過程，我們研擬出成立”台灣建築師建診工作隊”的構想。並
提出優先協助「1.醫療建築」、「2.公共建築」、「3.社區建築」以及4.「住宅公
寓」四大型態建築物義診方向。以提醒社會大眾注意我們生活空間的潛在危機。

這項計畫更將進一步組織新的線上資源，邀請全台的建築師，工程師和設施機
構可以將替代性護理場所中的信息傳真到新北市建築師公會。用於對當前防疫工
作，並達到超前佈署的效果。這個信息區域將隨時更新，並提供社會大眾參考。

我們在4月29日於立法院發佈記者會正式公布了新北市建築公會防疫建築義診
白皮書。歸納我們對「四大類型、十大建診對策」如下：

【防疫建築義診白皮書】
一、醫療建築、設施、設備環境健診原則

“這是一場醫療保健設施爭分奪秒的競賽，尋找滿足防疫功能的醫療環境迫在
眉睫。“台灣的醫療大樓經常採大樓集中式管理的模式建造。這樣的大樓可能因
為流通的空調設施將病毒傳播開來，如何確保醫療建築安全需注意的重點。

1.檢討各醫療大樓的平面圖，空間區畫圖，天花隔間區劃，以及檢討空調設備設
計的適宜性，成為首要的檢討重點。避免空間封閉，或是受到汙染的空氣傳播
流通的可能性。

2.檢討防疫空間是否有獨立的通風系統，避免造成院內群聚感染問題。
3.檢討醫療空間，醫護人員、患者進出、分流空間動線，避免院內群聚感染。
4.檢討醫療負壓空間是否充足。並協助醫療機構尋求可替代性護理場所的設計。
5.檢討醫院、診所醫療空間的適宜性，防疫空間的充足與否。
6.協助提供醫療替代性護理環境建置建議。
7.檢討方艙醫院的必要性，應減少集中型醫療空間，朝向小規模有效防疫的護理

空間設計。
8.結合防疫建築、設備、醫療器材廠商整合出有效的防疫隔離、護理空間、負壓

空間等設計。
9.檢討利用閒置空間，規劃臨時防疫隔離所、醫療照護空間的可能性評估。
10.提供通盤性的醫療防疫建築改善規畫及建議。

二、公共建築、政府機關防疫健設施、設備環境健診原則
1.檢討各公共建築的平面圖，空間區劃圖，天花隔間區劃的封閉狀況，避免造成

群聚感染問題。
2.檢討樓梯間，電梯內外，梯廳內外都有必要注意其通風性的重要性，避免群聚

感染，保持經常性的維護清潔，消毒工作。
3.檢討空調設備的設計，成為首要的檢討重點，避免病毒串流，或是受到汙染的

空氣傳播流通的可能性。
4.檢討公共空間是否有適當的通風排風系統，必要時提供改善對策。
5.檢討公共空間人員進出、分流空間動線，避免群聚感染。
6.檢討公共建築整體環境的適宜性，設備、通風、採光性、降低病毒傳播的可能

性。
7.檢討管道空間封閉性，避免病毒串流傳播的可能性。必要時協助提供適當的封

塞建議。
8.檢討利用周邊空地或閒置空間，規劃臨時民眾服務站、臨時工作站，以因應分

流服務，異地工作的必要性。
9.提供通盤性的防疫公共建築改善規畫及建議。

三、住家建築、設施、設備環境健診原則
呼籲全民確保「在家防疫」的安全。「家是最安全的保護所」，不要輕忽「住

宅」在防疫工作的重要性。台灣的建築物都很堅固，戶與戶之間的設計都有厚牆
隔離。因此每一個住家單元就是很好的「區隔單元」。至少保護每一戶的每一個
人。不受到病毒的傳染。然而儘管每一戶與戶都有明顯的區隔，我們依然需要檢
視各戶可能面臨的風險。

1.檢討戶內平面規劃、空間區劃、天花隔間區劃是否適當，並提出杜絕鄰戶間病
毒傳播的可能性策略。

2.檢討住家內整體環境的適宜性，設備、通風、採光性、降低病毒傳播的可能性
，必要時提供改善對策。

3.檢討樓梯間，電梯內外，梯廳內外都有必要注意其通風性的重要性，避免群聚
感染，保持經常性的維護清潔，消毒工作。

4.檢討各項設備管道的設計，成為首要的檢討重點，避免病毒串流，或是受到汙
染的空氣傳播流通的可能性。

5.經常保持適當通風。必要時可以設置適當的通風機，保持室內負壓狀態，讓病
毒可以快速被排除。

6.注意室內空間是否太過封閉，空氣不流通。
7.注意各戶共同管道是否有進行封塞，避免鄰戶空氣互通帶進病毒。
8.是否有面對公共空間的開口，可能讓病毒擴散到其他戶內，或是公共空間。
9.各戶是否有可以獨立居家防疫的房間。預備起來因應可能發生的風險。降低戶

內家庭群聚感染的風險。
10.提供通盤性的住家建築防疫策略改善規畫及建議。

四、社區建築、設施健診原則
台灣近年的建築物已經一改過去傳統和建築，透天建築，的樣式。尤其是都市

型的社區，通常都有集中圍塑的的社區中庭設計，進入中庭之後才再透過各棟的
共同梯停進如電梯，樓梯間內到達各戶。也因此，樓梯間，電梯間成為了社區住
戶最常碰面，以及最常共同搭乘碰面的地方

1.檢討社區總規劃平面圖，社區通道、注意分散人流規劃。
2.檢討樓梯間，電梯內外，梯廳內外都有必要注意其通風性的重要性，避免群聚

感染，保持經常性的維護清潔，消毒工作。
3.提高對社區防疫的重要性概念，輔導社區居民共同維護社區環境。
4.檢討公共空間空調設備的設計，成為首要的檢討重點，避免病毒串流，或是受

到汙染的空氣傳播流通的可能性。
5.檢討公共空間之適當通風。必要時提供改善對策，保持室內負壓狀態，讓病毒

可以快速被排除。
6.是否有面對公共空間的開口，可能讓病毒擴散到其他戶內，或是公共空間，必

要時予以封閉、杜絕。
7.社區廣場、中庭進行經常性衛生、清潔工作，減低病毒停留公共空間的時間。
8.檢討診確認是否有不良通風處，藏汙納垢處。病毒可能停留處須經常消毒。
9.社區建築通盤性的社區建築防疫策略改善規畫及建議。
10.預備社區爆發群聚感染時居民安置照顧’緊急連絡計畫。

此外公會並將建立防疫建築健診工作隊資料庫，歡迎專業者隨時一起加入
1.建立參與防疫建築建診的建築師人才名單。並建立線上諮詢平台，提供最新的

防疫建築知識。
2.建立提供適當醫療設施，設備的廠商資料庫
  ( 例如冷氣、空調設備、排風設備、負壓病房規劃的設備廠商名單)。
3.可能提供臨時醫療建築物的廠商名單。
  ( 例如臨時屋，積木屋、貨櫃屋、帳篷屋等任何可能形式的防疫建築設備廠商名單)。

新北市建築師公會防疫建築
健診診斷書

編制時間：2020/4/8
需求診斷建築類型
1.□醫療建築　2.□公共建築　3.□社區　4.□公寓　5.□透天厝
6.□旅館　7.□特殊需求空間

一、公共空間
1.動線是否有達到分流效果　□良好　□尚可　□不良
2.平面規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可　□不良
3.天花規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可　□不良
4.隔間規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可　□不良
5.電梯、樓梯動線及區隔　　□良好　□尚可　□不良
6.管道間動線及區隔　　　　□良好　□尚可　□不良
7.公共空間是否有群聚風險　□無　　□尚可　□不良
8.室內空間通風情況　　　　□良好　□尚可　□不良
9.空調是否達到獨立區隔　　□良好　□尚可　□不良
10.整體空間安排是否適當　 □良好　□尚可　□不良

二、獨立空間，□病房　□負壓病房　□一般房間　□住家
1.平面規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可  □不良
2.天花規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可  □不良
3.隔間規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可  □不良
4.室內空間通風情況　　　　□良好　□尚可  □不良
5.空調是否達到獨立區隔效果□良好　□尚可  □不良
6.是否有獨立區隔離房間　　□良好　□尚可  □不良
7.整體空間安排是否適當　　□良好　□尚可  □不良
8.與鄰戶區隔情況　　　　　□良好　□尚可  □不良
9.是否有可能傳播至鄰房可能性 □良好□ 尚可  □ 不良
10.整體空間安排是否適當 　□良好□ 尚可  □ 不良

三、備註：□良好5分　□尚可3分　□不良0分
分數加總
1.是否須加裝輔助設備  □通風機  □除濕機  □冷氣機
　　　　　　　　　　　□殺菌機  □其他設備  
2.其他 需求特別改善事項

現勘人員：

中華民國 109 年 5 月 20日第二版 中華民國 109 年 5 月 20日 第七版

海砂屋
建築材料的使用必須兼顧「經濟」、「安全」、「美觀」、「耐用」，台灣近

代建築最常使用的建築材料為「鋼筋混凝土」，然鋼筋混凝土於民國83年7月21
日之前，卻尚無「混凝土中水溶性氯離子含量」的國家標準規定，83年7月22日
修訂公布的國家標準，始有鋼筋混凝土（一般）之混凝土中水溶性氯離子含量必
須＜0.6kg/m3的規定。因此在民國68～83年間，由於房地產買賣景氣佳，民間購
買力強，建商大量興建房屋，因此，在砂石供應不足之情況下，部分不肖建商便
使用未經處理的海砂拌合成混凝土建造房屋，20年後終於開始病徵發作，經常有
新聞報導建築物內天花板的混凝土掉落，鋼筋鏽蝕外露，甚至地板坍塌，形成常
見的海砂屋現象，嚴重者會發生意外傷亡事件，不可不慎。

「海砂屋」即為「高氯離子鋼筋混凝土建築物」之俗稱，本來混凝土包裹鋼筋
提供了不易生鏽的環境，但如有一定量的氯離子侵入，或混凝土本身即含有過量
的氯離子，將會破壞原本的保護機制，使鋼筋容易鏽蝕。鏽蝕的鋼筋體積會膨脹
為原來的數倍，進而擠壓混凝土產生裂縫進而破裂鬆動，天花板的混凝土就容易
因為重力掉落，鋼筋鏽蝕外露，形成典型的海砂屋現象。症狀初期若不及早修復
，損壞的情形會持續擴大。

最近新聞報導，有一棟老舊海砂屋由政府介入強制拆除，那是因為該棟海砂屋
現況之柱樑結構桿件有多處裂縫爆開及鋼筋鏽蝕外露，甚至天花板大面積水泥塊
掉落，致使鋼筋鏽蝕裸露等嚴重情形，經過建築物耐震能力詳細評估，其抵抗地
震能力也低於80cm/sec2（四級地震），非常危險，已符合建築法第81條「直轄
市、縣 (市)  (局) 主管建築機關對傾頹或朽壞而有危害公共安全之建築物，應通知
所有人或占有人停止使用，並限期命所有人拆除；逾期未拆者，得強制拆除之。
」之規定，該棟海砂屋拆除後，走入都更重建獎勵程序，三四年後就會有嶄新的
城市風貌呈現，其實也是美事一樁，令人期待。

新北市政府公佈有「高氯離子鋼筋混凝土建築物處理及鑑定實施要點」，如果
經鑑定為海砂屋時，拆除重建另有鼓勵機制，建議市民朋友多多參考利用，例如
『拆除者，每平方公尺補助新臺幣二千元，每戶最高補助二十萬元』，又如『申

請重建時，其原有建築基地之容積獎勵依相關法令規定辦理』，因此，無論是站
在「經濟」、「安全」、「美觀」、「耐用」的觀點，或期待新北市各區新建築
亮點觀之，自家或社區如有「海砂屋｣現象，應尋求市政府或新北市建築師公會協
助處理勘查、鑑定及拆除重建事宜。

現代新建築設計往往採用新技術、新材料、新工法，概括來說，新建築物一定
比老舊建築物更加「安全」、「美觀」、「耐用」及「新穎前瞻」，建造時也會
融入綠建築、智慧建築、無障礙設施的最新觀念，住起來不但智慧化、健康舒適
兼有節能減碳，絕不會再有擾人的海砂屋出現。如果您的住家發現天花板有白華
、析晶或混凝土剝落、鋼筋腐蝕裸露時，一定要趕緊商請認識的建築師協助，或
向新北市建築師公會申請派員到場勘查，建議後續處理方向，以策居家安全。

樓板下方混凝土剝落、鋼筋裸露初期混凝土剝落、鋼筋腐蝕裸露嚴重

混凝土剝落、鋼筋腐蝕裸露嚴重混凝土剝落、鋼筋腐蝕裸露嚴重

 鑑定委員會

危老重建 倒數計時
城鄉都市計畫委員會

自106年5月10日中央發布「都市危險及老舊建築物加速重建條例」(以下簡稱
危老)以來，至109年4月為止新北市已核准案件共132件，根據原條例規定，若
民眾在條例施行3年內申請重建，即可獲得10%時程獎勵，獎勵期限已於109年5
月到期，卻還是有許多民眾尚未申請，因此行政院於109年5月6日公布「都市危
險及老舊建築物加速重建條例修正第三條、第六條及第八條條文」，將時程獎勵
再延長5年，但為免相關時程一延再延，此次修正也將時程獎勵改為落日條款，
逐年遞減直至歸零。

一、取消過去對合併重建面積的限制
依危老條例規定合併鄰地部分不得大於危老建物基地面積，即1:1擴大範圍。

導致許多面積大於危老建物基地之鄰地被迫分割造成土地無法活化使用之現象，
甚至產生畸零地問題，故此次修法取消過去對合併重建面積的限制，使危老基地
整合範圍更彈性。

（原條例）

（修正條例）

二、時程獎勵落日
危老條例施行3年內申請重建，即可獲得10%時程獎勵，但已於109年5月到期

，為鼓勵民眾踴躍申請重建，將時程獎勵改為從第四年起逐年遞減，並在2025年
5月落日，獎勵規定如下：

1、施行後三年內：各該建築基地基準容積百分之十。
2、施行後第四年：各該建築基地基準容積百分之八。
3、施行後第五年：各該建築基地基準容積百分之六。
4、施行後第六年：各該建築基地基準容積百分之四。
5、施行後第七年：各該建築基地基準容積百分之二。

6、施行後第八年：各該建築基地基準容積百分之一。

三、新增規模獎勵
為鼓勵民眾申請危老重建擴大面積意願，新增規模獎勵，若危老建物基地加計

合併鄰地面積達200平方公尺，將給予基準容積2%獎勵，且面積每增加100平方
公尺就再給予基準容積0.5%獎
勵，不過時程與規模容積獎勵
合計不得超過基準容積10%。

四、稅捐減免
本條例施行後五年內(111年

5月以前)申請之危老重建計畫
，重建計畫範圍內之土地及建
築物得依下列規定減免稅捐。
但合併鄰接土地面積超過危老
建物基地面積部分土地及建築
物，不予減免稅捐。

1、 重建期間土地無法使用
者，免徵地價稅。

2、 重建後地價稅及房屋稅
減半徵收二年。

3、 重建後未移轉所有權者
，房屋稅減半徵收期間得延長，以10年為限。

根據內政部統計全台有384萬戶30年以上住宅類建築物，老舊建築物易受地震
倒塌受損，且高齡化社會對於無障礙居住環境需求增加，又危老條例施行日期只
到116年5月31日為止，符合適用範圍(如下圖)之民眾應把握時間盡早提出危老重
建計畫以保障生命財產安全。

不得併入重建計畫範圍

A
A>1000

鄰地B
B>A

危老屋

A

D

A>1000
鄰地C
C≦A

危老屋

不得併入重建計畫範圍

A

D

A>1000
F

超過部分
無獎勵

危老屋

E
1000內
有獎勵

得併入重建計畫範圍

A
A>1000

鄰地B
B>A

危老屋

A

D

A>1000
鄰地C
C≦A

危老屋

得併入重建計畫範圍

A

D

A>1000
F

超過部分
無獎勵

危老屋

E
1000內
有獎勵

本建築報整理

本建築報整理

內政部危老速解包



【建築生命週期與使用執照】
一棟建築物從建造完成取得身分證-「使用執照」後，即開啟了建築生命週期的

後半段，從這一刻起，建築物的狀態即與原核准的「用途」以及「構造內容」息
息相關，因此後續使用型態與管理維護也全都圍繞在這張「使用執照」上。

「使用執照」登載了建築物由素地規畫至完工啟用的發展脈絡，舉凡建築物與
座落的土地關係(容積率、建蔽率等)、建築的規模戶數、使用的用途與構造、各項
樓層面積、停車數量甚至建造過程的一干投入資金、技術者等(如起造人/設計人/
監造人/承造人)均有明確登載，進一步對於建築物從設計到完工啟用的過程，如
經都市設計審議、防火性能設計評定…室內裝修等，以及後續使用上的限制等均
有重點描述。如此龐雜的登載資訊，對建築物後續的使用與管理及維護，提供了
一系列的資訊數據，使後續的使用者及其專業輔助者(建築師/設計師/施工廠商等
)透過使用執照能清晰判別此建築物的生命脈絡與體質限制，以明瞭建築物的最大
功能與效用。

【變更使用(執照)與室內裝修之管理範疇與差異】
以建築物「變更使用」管理範疇而言，主要分為「用途」及「構造」兩大類，

並以整層或一完整防火區劃範圍，就現行法令檢討為之。就「用途」而言，由於
使用執照上會登載原建築空間用途別，例如住宅、店鋪等，如若欲變更原用途為
其他使用用途類組別，例如補習班、商場等，則需要辦理變更使用執照(用途)並依
相關規定檢討必要項目(如防火區劃、分間牆、最低活載重以及停車空間等)。另外
就「構造」而言，在原核定用途不變動的前提下，對於原核准之防火區劃、外牆
、樓地板、樓梯等各項建築構造欲進行變更者，應就防火區劃範圍、結構安全與
構造改善等方式進行全面檢討，以維護此類構造變更行為符合現行法令要求。

常見變更使用樣態：
1.外牆變更　　　　　　2.主要結構變更　　3.樓地板變更
4.樓梯或構造體變更　　5.陽台露臺變更　　6.用途變更
7.車位及車道變更　　　8.防火區劃變更　　9.其他變更(族繁不及備載...........)

而「室內裝修」則是在前述核定使用執照或變更使用執照狀態下(即「用途」及
「構造」不變動的前提限制)，針對空間內部進行分間牆與天花板等之裝修行為。
透過室內裝修全面申辦，使民眾逐步強化對於建築物的空間使用型態、材料安全
及裝修管理法令政策的觀念與認知，降低因管理使用不當或違法裝修所可能衍生
的場所危害。

室內裝修，指除壁紙、壁布、窗簾、家具、活動隔屏、地氈等之黏貼及擺設外
之下列行為：

1.固著於建築物構造體之天花板裝修。       2.內部牆面裝修。

　
3.高度超過地板面以上一點二公尺固定       4.分間牆變更。(建築師簽證)
   之隔屏或兼作櫥櫃使用之隔屏裝修。

【後半生命週期的發展與變動】
建築物後半生命週期最常見的發展與變動，便是「變更使用(執照)」及「室內

裝修」。建築物在取得使用執照完成產權登記後，使用者即開始進駐啟用，同時
也由於使用者對於建築空間使用需求的異質性以及使用者的更替，因此建築物的
構造及用途等，在建築物運營使用的若干年後，會因為對空間需求的轉變而進一
步產生異動的可能，而這些對於建築物「構造」或「用途」的異動需求，便涉及
了「變更使用(執照)」的範疇，另外對於空間內部的天花板、分間牆等裝修行為則
是涉及到「室內裝修」的申辦。

透過「變更使用」及「室內裝修」檢討的申辦體制下，建築物的用途、空間格
局變異或防火避難設施、設備更動等，係在法令要求安全的最低限度上，大幅提
升建築物強化公共安全的能力，進一步保障民眾在居住甚至使用建築物的過程中
對於生命財產的安全。此外，透過建築師與專業技師的檢討與簽證，除了優化建
築物在生命週期變動過程中所需因應的合理安全性及補強改善方式外，更有助於
釐清未來若災害陡然發生時的責任歸屬。

由於科技與經濟的高速發展，各國城市建築垂直化發展與人口密集化的高度趨
勢，面對建築物的空間機能複雜程度與建築物複合使用量體的巨大化，對於建築
物自身防火、防災性能的要求也日趨嚴謹。過去人類所居住的城市除了面臨自然
災害外，如颱風、地震、水災等；如今更要面對城市高度緊密發展後所可能衍生
的各種人為災害，如火災、恐攻等，有鑑於此，建築物「變更使用」及「室內裝
修」的管理制度加上相應空間設備消防審查，是最主動並有效維護建築物公共安
全及保障使用者生命財產安全的不二法門。

【新北市唯一室內裝修專業審查機構】
本會自台北縣時代即為時台北縣政府所指定之「室內裝修專業審查機構｣，在台

北縣升格為新北直轄市後，二十餘年來本會傾全力相輔市府各項變使室裝政策作
為，更於民國108年1月1日經新北市政府指定為「簡易室內裝修專業審查機構｣。
作為新北市政府唯一指定之「室內裝修專業審查機構｣，除襄助市府綜理有關變更
使用、室內裝修等專業技術審查外
，同時對於相關政令制度的擬定及
宣導也不遺餘力。

本會協助市府透過簡化變使室裝
申辦流程中的各項措施，同時配合
市府行政、技術分立的專業政策，
將各項申辦與審查效能進行不斷的
精進與強化期使其簡易便民，此外
透過每年定期舉辦的變使室裝法規
說明會暨室內裝修審查人員講習會
，一方面強化相關法令與建管政策
宣導，另一方面精進所屬審查人員
對於審查標準與法令見解的一致性
，同時也宣示新北市府及本會對於
借牌簽證與打擊非法黃牛的一貫決
心。

建築生命週期的下半場-變更使用與室內裝修 建築物室內裝修委員會
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防疫公共廁所
經常使用的門把、電梯按鍵、樓梯扶手都是防疫需關注的重點，不過對比於前

者，其實公共廁所更容易成為間接接觸的溫床。
建築法[第一條：為實施建築管理，以維護公共安全、公共交通、公共衛生及增

進市容觀瞻，特制定本法；本法未規定者，適用其他法律之規定]此足以說明依現
行相關法規，已考量採光、通風、逃生、避難、防火、物理環境……等等。依照法
規及相關規定設計的建築物，理應可防疫、抗疫，而非又提出另一種新建築理論
、評估方式。

一、以公共廁所而言，使用上無法滿足需求，常見因素：

1. 老舊廁所改建常為免打鑿樓板 (管線平放) 而將樓板墊高，或增加蹲式便器之基
座，而造成荷重(增加減少使用年限)、無障礙環境受影響。增建或結構補強，因
擴柱等方式影響使用機能。

2.公園內廁所，不宜設天花板，以防病毒之傳播。
3.使用單位未告知需求、或委由非開業建築師設計。
4. 使用人潮太多，馬桶塞住(衛生棉、面紙、便便太硬、吸興奮劑包裝…)未即時處

理。

二、異味或細菌的來源

1. 隱蔽處：發現半隻老鼠、清潔劑或雜物因濕氣產生霉汙臭味…。應減少隱蔽處，
不設天花板。

2. 潮濕環境導致霉斑滋生：清潔時沖水清洗，掃具及環境潮濕，易滋生細菌和黴
菌，產生臭味。

3. 增加香氣前未先除臭：要先除臭後才讓廁所芳香，不然就像流汗完噴香水，味
道反而會更噁心。

4. 小便：A.民眾因惡臭吐痰、B.沖水過強，尿液噴濺、C.使用蹲、座式馬桶採站姿
使尿液飛濺。(小便器斗口應採尖凸式以防漏尿。下方應使用深色無縫鋪面以力
清潔。)

5. 廁所內使用之[浴室用排水溝]：施工未作好洩水，沖水時排水不良積留汙水。
6. 馬桶堆積尿垢、水垢、皂垢未及時清理、瓷器表面久未擦拭孳生細菌產生阿摩

尼亞(尿味)。
7. 汙水流出：座式馬桶安裝不良、油泥也未正確安裝好。
8. 習慣上未隨手將馬桶蓋及垃圾桶蓋蓋上(可防臭味飄出)。
9. 通風不良廁所(無對外窗、中央空調)。(前人馬桶沖水後，微粒還在飄浮，需1~2

分鐘再進去) 
10. 通氣管：未設置、被阻塞，或將其錯誤封閉。除了會產生廁所臭味也可能造病

毒之傳播。
11. 排風機逆流導致臭味跑出：需換裝有逆止閥的排風機，當排風機未運作時，會

自動關閉開口，自動隔斷和管道間的連繫。常見為逆止閥被管道強風逆襲無法
復原(需拆開手扳復原)

12. 地板排水孔因空間太久未使用或除濕機除濕太久，水封會幹涸，臭氣就易從管
中竄出。可以把排水孔蓋換成可調式，不使用時，就把孔蓋調為關閉狀態，這
樣即可防止臭氣流出。

13. 排水管內沒安裝「防倒灌排水U管」或封水已蒸發，當遇空氣倒灌時，常伴隨
著惡臭飄入及病毒傳播。

14. 汙排水管內積垢阻塞排水不良，包含「毛髮、棉絮、水皂垢、食物殘渣…等」
15. 管末端未設置清潔口或位置不佳，無法疏通。(管內殘留汙物會產生臭味)
16. 水箱中容易積累髒污與黴菌，而形成臭味來源，因此是主要清潔對象。
17. 管道間有不少臭氣、濕氣，且各樓層臭氣都抽到管道間，如銜接縫隙未塞滿，

臭味可能回溢。

三、選用(滅菌)設施

1. 小便斗外掛式感應器整合[臭氧產生器]，不論新建或加裝都適用：清潔/除臭/殺
菌三合一功效，可節省清潔人力和減少芳香劑使用。

2. 臭氧水殺菌機：開啟龍頭就可流出濃度0.4ppm的臭氧水，符合殺菌清潔的濃度
需求。以臭氧殺菌，是普遍獲得醫學及科學界認可的一種積極作法。

3. 商用臭氧機：O3臭氧(Ozone)為活性極強之氧分子，為略帶淡藍色之氣體，有
股淡淡的新鮮青草味。臭氧因為極不穩定，在室溫下約10分鐘即會自行還原分
解為氧氣(02)；在還原過程中，達到殺菌、除臭、解毒、漂白、保鮮...等。

4.選用沖水強力之馬桶： 
　(1) 龍捲式沖水：透過一或兩道水流旋轉產生漩渦，先將污物迅速捲入漩渦中，

再隨虹吸的物理現象沖水，過程相較渦流虹吸更迅速與強力。
　(2) AQUA JET 沖水：為噴射虹吸的改良進階版，除了使用虹吸原理與噴射水道

外，更利用三道水流強力沖洗碗面，將污物迅速帶走，除了水封較低外，沖
水速度快又乾淨。

5.水龍頭： 
　(1) 無毒抗菌不鏽鋼水龍頭：經SGS檢驗證明能有效阻絕大腸桿菌，金黃色葡萄

球菌等腸胃疾病細菌。採用食品級不鏽鋼材質，不含鉛，不生鏽，不會析出
重金屬。

　(2) 選用感應式，避免直接接觸，但應設1長柄撥桿或腳踏式水龍頭，以避免停
電時無法使用。

四、公廁改建時應注意事項

(一)設備之設置：
1.減少對於物品的不必要觸碰，可採用感應設備。
　(1) 水龍頭：洗手會碰到，需注意順序避免洗完手又重複觸碰髒污，或使用

感應式水龍頭。
　(2) 門把：碰門把後要洗手，且不要直接用摸過門把的手揉眼睛、碰鼻子，

或拿東西吃。
　(3) 沖水鈕：沖水鈕在沖馬桶時，大都會被馬桶中的水噴濺到，所以沖水後

要徹底的把手清潔乾淨。如要減少噴濺，建議沖馬桶時把馬桶蓋蓋上，
等完全沖完再打開。

2.每隔0.5～1小時一定要通風一次，或使用無動力自然排熱通風，減少發生感
染機率。

3.加大開孔通風(儘量不設窗)、增加地面通風：可有效去除異味，淨化空氣，
減少感染機率。

4.周邊環境：排水溝蓋為防蟲鼠，應更新為透水混凝土或隙縫≦0.7cm溝蓋。
5.為免藏汙納垢，馬桶周圍地板材質以易清洗、防滑地磚為主，避免使用洗抿

石子地板。
(二)改建廁所應依下列規定裝設如廁貼心設施：

1.每一廁間應設可避免受潮之衛生紙架、馬桶坐墊紙架及馬桶坐墊消毒液架。
2.每一廁間應設置掛勾、置物架、腳踏翻蓋式或感應式垃圾桶。
3.應設置給皂機、整容鏡、擦手紙架(避免受潮)，並視需要設烘手機。且燈具

要在直上方。

(三)建議全面改採座式馬桶：
蹲廁在清掃時常採用直接沖灑的「濕式打掃」，因便器與地坪銜接處常未順平
而積水。潮濕環境易滋生細菌，也成為散發臭味的主因。日本某所小學的廁所
，進行抽樣調查發現蹲廁周圍的大腸桿菌經由鞋底出現了擴散情況。習慣蹲廁
的人一般對接觸座式馬桶圈存在抵觸，偶有少數人蹲站在馬桶圈造成便器破損
情事發生。但其實馬桶圈附著的細菌很少，而直接用水清掃的蹲廁的地板上卻
檢測出很多細菌。

服務及公關委員會
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城市表情環境再造
都市更新整建維護專案小組

隨著捷運路網建設由三環三線提升至三環六線、機場捷運及主要、快速道路交
通建設陸續到位，人流、車流、物流與資金進駐，新北市政府都市更新處針對新
北市空間結構改變，為提升主幹道沿線周邊景觀風貌，推動都市更新之立面修繕
輔導計畫，達到強化防災、提升建築物使用機能及改善都市景觀，協同新北市建
築師公會輔導團隊以板橋縣民大道周邊等社區為例，進行示範街道立面修繕工作
，深入社區主動輔導、整合及辦理立面修繕規劃設計，全程輔導到協助施工完成
，以建立立面修繕示範標的，提升整體都市景觀，帶動周邊辦理環境改善，進而
擴大民間投入老舊建築物立面修繕。

近年來，老舊建物外牆磁磚掉落頻繁，部分個案也曾發生雨遮構造體掉落等公
共安全情事。立面整修與磁磚補丁效果不同，在立面修繕案執行過程中，個案評
估牽涉建築法規與結構安全等專業判斷，甚至外牆與牆面開口的修繕也涉及違章
建築物認定乃至於產權認定。其中，包含建築物安全鑑定、特殊結構審查、建築
物公共安全申報等工作，乃至於建築物防火及避難設備等安全考量，以提供民眾
確認老舊建物安全條件的輔導計畫。同時，我們針對景觀綠化的專業設計，將建
築物從居住的安全改善，提升為環境品質的塑造。

示範街道之立面修繕工作，主要是鼓勵民眾在都市更新方面，除選擇拆除重建
之外，還可以選擇整建維護等辦理措施。並隨時配合實際需求與建物生命週期，
讓民眾自主地掌握都市更新工具。輔導計畫隨時提供民眾相關資訊，以及諮詢平
台，派任輔導團隊前往社區辦理勘查工作。

【示範街道執行工作成果】
示範街道的立面修繕，著重在地歷史古蹟意象，延續人文色彩，或採跳色方式

，避免帶狀之單調問題；或以新式都會建材，串聯板新整體市容。位於市區位置
者，以融入周邊環境色彩，並部分高彩度設計提高建物自明性；位於歷史街區或
工業區者，以低彩度降低周邊衝突感，低調呈現沉穩風貌。

板橋文化特區
建物採米黃色系壁磚，為連續橫向低矮公寓，立面元素以框架飾材，改善單調

意象，低彩度之淺灰構架以大地色系跳色，配合中高亮度之透空感。

林家花園周邊
建物採米黃色系壁磚，以開窗線腳呈現立體感，配合花園周邊概念，以保留在

地牆面立體線條，低彩度之淺灰色石材塗料，加上個別古典色系的框架。

府中郵局
採金屬格柵增加立體感，以明亮的色彩搭配原有立面簡單元素，呈現新穎且特

色的立面，使這條街道煥然一新，並增進融合周邊商業氣息。

中山國中周邊
建物為混凝土牆面及大開口後陽台，因現況大量鐵窗之使用需求，以淺灰色石

材搭配自然色系鋁百葉，翻轉原本牆面的凌亂及老舊感。

工業區
立面採整體擴張網或牆面塗料增加立體感，以高彩度飾板呈現色彩韻律。

漢生東路街口
立體感明確的樓梯間，有明顯分棟感受，整體立面以水平向鐵窗設置，展現立

面視覺張力，搭配自然色系鋁百葉，翻轉原本牆面的凌亂及老舊感。

南雅公園周邊
現場大面積水泥牆面，以框架飾板重新塑造開口立體感與幾何分割比例，米黃

色石材塗料，垂直外凸立板分割，塑造材料厚度與層次。

【輔導團隊深入社區溝通】
專業輔導團隊

新北市都更推動辦公室、新北市政府都市更新處協同本會成立立面修繕輔導團
隊，輔導建築師從學校教育、國家證照考試、相關專業資歷，均有一定程度的專
業養成。主要工作包含：使用者需求、法規檢討、施工與預算可執行性。輔導過
程當中，輔導團隊更加強社區各方當事人之溝通協調，以及環境美學與現實考量
的折衝處理工作。本會備有一千餘位輔導建築師，隨時都能針對立面修繕工作，
積極做專業服務。同時，輔導建築師亦身為耐震專業評估人員，針對立面修繕工
作，除了提供規劃設計之外，還可全方位考量外牆結構安全等可行性措施。

規劃設計作業
依據輔導計畫，本會辦理示範街道之相關規劃設計，也積極與專家學者建立良好

配合關係，期以多元意見及改善精進的態度完成本案各項工作。無論是立面修繕、
耐震補強、環境改善，均涉及複雜的專業法規檢討，尤其建築法與都市計畫法對於
建築與環境安全之規範相當嚴謹，透過市府團隊及本會輔導建築師統整執行，可進
行需求面與規定面之規畫設計、補助申請與施工管理等工作。立面修繕規畫設計階
段告一段落後，後續仍須辦理立面細部設計工作，以最終定案方案來執行。我們提
供民眾系統化服務，在地專業服務態度，這也是推動立面修繕工作的關鍵。

社區勘查與溝通說明
立面修繕最主要的重頭戲，其實是專業規劃與社區之間的雙向溝通。執行時，

輔導團隊自現場勘查時，均派任專責的輔導建築師執行；辦理社區說明會時，更
派遣具有立面修繕執行經驗的建築師現場說明。設計更以民眾容易瞭解的外觀透
視圖，來模擬各種立面設計內容，呈現美學塑造以及實際界面的處理方法，並且
，將設計成果編列出合理的執行預算，有效地討論整修前與整修後的效益。

社區溝通的專業技術
一、具有建築法規與美學素養的評斷能力。
二、具有施工方法與預算編列的專業能力。
三、外觀及結構破損樣態的判斷。
四、具結構行為與非結構行為的構造評斷。
五、各種實際需求與介面整合的現場說明會。
六、民眾現場問題的即時答詢。
七、會議與意見回覆紀錄工作。
八、整合條件與規劃設計的彙整。廣告
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城市表情環境再造
都市更新整建維護專案小組

隨著捷運路網建設由三環三線提升至三環六線、機場捷運及主要、快速道路交
通建設陸續到位，人流、車流、物流與資金進駐，新北市政府都市更新處針對新
北市空間結構改變，為提升主幹道沿線周邊景觀風貌，推動都市更新之立面修繕
輔導計畫，達到強化防災、提升建築物使用機能及改善都市景觀，協同新北市建
築師公會輔導團隊以板橋縣民大道周邊等社區為例，進行示範街道立面修繕工作
，深入社區主動輔導、整合及辦理立面修繕規劃設計，全程輔導到協助施工完成
，以建立立面修繕示範標的，提升整體都市景觀，帶動周邊辦理環境改善，進而
擴大民間投入老舊建築物立面修繕。

近年來，老舊建物外牆磁磚掉落頻繁，部分個案也曾發生雨遮構造體掉落等公
共安全情事。立面整修與磁磚補丁效果不同，在立面修繕案執行過程中，個案評
估牽涉建築法規與結構安全等專業判斷，甚至外牆與牆面開口的修繕也涉及違章
建築物認定乃至於產權認定。其中，包含建築物安全鑑定、特殊結構審查、建築
物公共安全申報等工作，乃至於建築物防火及避難設備等安全考量，以提供民眾
確認老舊建物安全條件的輔導計畫。同時，我們針對景觀綠化的專業設計，將建
築物從居住的安全改善，提升為環境品質的塑造。

示範街道之立面修繕工作，主要是鼓勵民眾在都市更新方面，除選擇拆除重建
之外，還可以選擇整建維護等辦理措施。並隨時配合實際需求與建物生命週期，
讓民眾自主地掌握都市更新工具。輔導計畫隨時提供民眾相關資訊，以及諮詢平
台，派任輔導團隊前往社區辦理勘查工作。

【示範街道執行工作成果】
示範街道的立面修繕，著重在地歷史古蹟意象，延續人文色彩，或採跳色方式

，避免帶狀之單調問題；或以新式都會建材，串聯板新整體市容。位於市區位置
者，以融入周邊環境色彩，並部分高彩度設計提高建物自明性；位於歷史街區或
工業區者，以低彩度降低周邊衝突感，低調呈現沉穩風貌。

板橋文化特區
建物採米黃色系壁磚，為連續橫向低矮公寓，立面元素以框架飾材，改善單調

意象，低彩度之淺灰構架以大地色系跳色，配合中高亮度之透空感。

林家花園周邊
建物採米黃色系壁磚，以開窗線腳呈現立體感，配合花園周邊概念，以保留在

地牆面立體線條，低彩度之淺灰色石材塗料，加上個別古典色系的框架。

府中郵局
採金屬格柵增加立體感，以明亮的色彩搭配原有立面簡單元素，呈現新穎且特

色的立面，使這條街道煥然一新，並增進融合周邊商業氣息。

中山國中周邊
建物為混凝土牆面及大開口後陽台，因現況大量鐵窗之使用需求，以淺灰色石

材搭配自然色系鋁百葉，翻轉原本牆面的凌亂及老舊感。

工業區
立面採整體擴張網或牆面塗料增加立體感，以高彩度飾板呈現色彩韻律。

漢生東路街口
立體感明確的樓梯間，有明顯分棟感受，整體立面以水平向鐵窗設置，展現立

面視覺張力，搭配自然色系鋁百葉，翻轉原本牆面的凌亂及老舊感。

南雅公園周邊
現場大面積水泥牆面，以框架飾板重新塑造開口立體感與幾何分割比例，米黃

色石材塗料，垂直外凸立板分割，塑造材料厚度與層次。

【輔導團隊深入社區溝通】
專業輔導團隊

新北市都更推動辦公室、新北市政府都市更新處協同本會成立立面修繕輔導團
隊，輔導建築師從學校教育、國家證照考試、相關專業資歷，均有一定程度的專
業養成。主要工作包含：使用者需求、法規檢討、施工與預算可執行性。輔導過
程當中，輔導團隊更加強社區各方當事人之溝通協調，以及環境美學與現實考量
的折衝處理工作。本會備有一千餘位輔導建築師，隨時都能針對立面修繕工作，
積極做專業服務。同時，輔導建築師亦身為耐震專業評估人員，針對立面修繕工
作，除了提供規劃設計之外，還可全方位考量外牆結構安全等可行性措施。

規劃設計作業
依據輔導計畫，本會辦理示範街道之相關規劃設計，也積極與專家學者建立良好

配合關係，期以多元意見及改善精進的態度完成本案各項工作。無論是立面修繕、
耐震補強、環境改善，均涉及複雜的專業法規檢討，尤其建築法與都市計畫法對於
建築與環境安全之規範相當嚴謹，透過市府團隊及本會輔導建築師統整執行，可進
行需求面與規定面之規畫設計、補助申請與施工管理等工作。立面修繕規畫設計階
段告一段落後，後續仍須辦理立面細部設計工作，以最終定案方案來執行。我們提
供民眾系統化服務，在地專業服務態度，這也是推動立面修繕工作的關鍵。

社區勘查與溝通說明
立面修繕最主要的重頭戲，其實是專業規劃與社區之間的雙向溝通。執行時，

輔導團隊自現場勘查時，均派任專責的輔導建築師執行；辦理社區說明會時，更
派遣具有立面修繕執行經驗的建築師現場說明。設計更以民眾容易瞭解的外觀透
視圖，來模擬各種立面設計內容，呈現美學塑造以及實際界面的處理方法，並且
，將設計成果編列出合理的執行預算，有效地討論整修前與整修後的效益。

社區溝通的專業技術
一、具有建築法規與美學素養的評斷能力。
二、具有施工方法與預算編列的專業能力。
三、外觀及結構破損樣態的判斷。
四、具結構行為與非結構行為的構造評斷。
五、各種實際需求與介面整合的現場說明會。
六、民眾現場問題的即時答詢。
七、會議與意見回覆紀錄工作。
八、整合條件與規劃設計的彙整。廣告
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【建築生命週期與使用執照】
一棟建築物從建造完成取得身分證-「使用執照」後，即開啟了建築生命週期的

後半段，從這一刻起，建築物的狀態即與原核准的「用途」以及「構造內容」息
息相關，因此後續使用型態與管理維護也全都圍繞在這張「使用執照」上。

「使用執照」登載了建築物由素地規畫至完工啟用的發展脈絡，舉凡建築物與
座落的土地關係(容積率、建蔽率等)、建築的規模戶數、使用的用途與構造、各項
樓層面積、停車數量甚至建造過程的一干投入資金、技術者等(如起造人/設計人/
監造人/承造人)均有明確登載，進一步對於建築物從設計到完工啟用的過程，如
經都市設計審議、防火性能設計評定…室內裝修等，以及後續使用上的限制等均
有重點描述。如此龐雜的登載資訊，對建築物後續的使用與管理及維護，提供了
一系列的資訊數據，使後續的使用者及其專業輔助者(建築師/設計師/施工廠商等
)透過使用執照能清晰判別此建築物的生命脈絡與體質限制，以明瞭建築物的最大
功能與效用。

【變更使用(執照)與室內裝修之管理範疇與差異】
以建築物「變更使用」管理範疇而言，主要分為「用途」及「構造」兩大類，

並以整層或一完整防火區劃範圍，就現行法令檢討為之。就「用途」而言，由於
使用執照上會登載原建築空間用途別，例如住宅、店鋪等，如若欲變更原用途為
其他使用用途類組別，例如補習班、商場等，則需要辦理變更使用執照(用途)並依
相關規定檢討必要項目(如防火區劃、分間牆、最低活載重以及停車空間等)。另外
就「構造」而言，在原核定用途不變動的前提下，對於原核准之防火區劃、外牆
、樓地板、樓梯等各項建築構造欲進行變更者，應就防火區劃範圍、結構安全與
構造改善等方式進行全面檢討，以維護此類構造變更行為符合現行法令要求。

常見變更使用樣態：
1.外牆變更　　　　　　2.主要結構變更　　3.樓地板變更
4.樓梯或構造體變更　　5.陽台露臺變更　　6.用途變更
7.車位及車道變更　　　8.防火區劃變更　　9.其他變更(族繁不及備載...........)

而「室內裝修」則是在前述核定使用執照或變更使用執照狀態下(即「用途」及
「構造」不變動的前提限制)，針對空間內部進行分間牆與天花板等之裝修行為。
透過室內裝修全面申辦，使民眾逐步強化對於建築物的空間使用型態、材料安全
及裝修管理法令政策的觀念與認知，降低因管理使用不當或違法裝修所可能衍生
的場所危害。

室內裝修，指除壁紙、壁布、窗簾、家具、活動隔屏、地氈等之黏貼及擺設外
之下列行為：

1.固著於建築物構造體之天花板裝修。       2.內部牆面裝修。

　
3.高度超過地板面以上一點二公尺固定       4.分間牆變更。(建築師簽證)
   之隔屏或兼作櫥櫃使用之隔屏裝修。

【後半生命週期的發展與變動】
建築物後半生命週期最常見的發展與變動，便是「變更使用(執照)」及「室內

裝修」。建築物在取得使用執照完成產權登記後，使用者即開始進駐啟用，同時
也由於使用者對於建築空間使用需求的異質性以及使用者的更替，因此建築物的
構造及用途等，在建築物運營使用的若干年後，會因為對空間需求的轉變而進一
步產生異動的可能，而這些對於建築物「構造」或「用途」的異動需求，便涉及
了「變更使用(執照)」的範疇，另外對於空間內部的天花板、分間牆等裝修行為則
是涉及到「室內裝修」的申辦。

透過「變更使用」及「室內裝修」檢討的申辦體制下，建築物的用途、空間格
局變異或防火避難設施、設備更動等，係在法令要求安全的最低限度上，大幅提
升建築物強化公共安全的能力，進一步保障民眾在居住甚至使用建築物的過程中
對於生命財產的安全。此外，透過建築師與專業技師的檢討與簽證，除了優化建
築物在生命週期變動過程中所需因應的合理安全性及補強改善方式外，更有助於
釐清未來若災害陡然發生時的責任歸屬。

由於科技與經濟的高速發展，各國城市建築垂直化發展與人口密集化的高度趨
勢，面對建築物的空間機能複雜程度與建築物複合使用量體的巨大化，對於建築
物自身防火、防災性能的要求也日趨嚴謹。過去人類所居住的城市除了面臨自然
災害外，如颱風、地震、水災等；如今更要面對城市高度緊密發展後所可能衍生
的各種人為災害，如火災、恐攻等，有鑑於此，建築物「變更使用」及「室內裝
修」的管理制度加上相應空間設備消防審查，是最主動並有效維護建築物公共安
全及保障使用者生命財產安全的不二法門。

【新北市唯一室內裝修專業審查機構】
本會自台北縣時代即為時台北縣政府所指定之「室內裝修專業審查機構｣，在台

北縣升格為新北直轄市後，二十餘年來本會傾全力相輔市府各項變使室裝政策作
為，更於民國108年1月1日經新北市政府指定為「簡易室內裝修專業審查機構｣。
作為新北市政府唯一指定之「室內裝修專業審查機構｣，除襄助市府綜理有關變更
使用、室內裝修等專業技術審查外
，同時對於相關政令制度的擬定及
宣導也不遺餘力。

本會協助市府透過簡化變使室裝
申辦流程中的各項措施，同時配合
市府行政、技術分立的專業政策，
將各項申辦與審查效能進行不斷的
精進與強化期使其簡易便民，此外
透過每年定期舉辦的變使室裝法規
說明會暨室內裝修審查人員講習會
，一方面強化相關法令與建管政策
宣導，另一方面精進所屬審查人員
對於審查標準與法令見解的一致性
，同時也宣示新北市府及本會對於
借牌簽證與打擊非法黃牛的一貫決
心。

建築生命週期的下半場-變更使用與室內裝修 建築物室內裝修委員會
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防疫公共廁所
經常使用的門把、電梯按鍵、樓梯扶手都是防疫需關注的重點，不過對比於前

者，其實公共廁所更容易成為間接接觸的溫床。
建築法[第一條：為實施建築管理，以維護公共安全、公共交通、公共衛生及增

進市容觀瞻，特制定本法；本法未規定者，適用其他法律之規定]此足以說明依現
行相關法規，已考量採光、通風、逃生、避難、防火、物理環境……等等。依照法
規及相關規定設計的建築物，理應可防疫、抗疫，而非又提出另一種新建築理論
、評估方式。

一、以公共廁所而言，使用上無法滿足需求，常見因素：

1. 老舊廁所改建常為免打鑿樓板 (管線平放) 而將樓板墊高，或增加蹲式便器之基
座，而造成荷重(增加減少使用年限)、無障礙環境受影響。增建或結構補強，因
擴柱等方式影響使用機能。

2.公園內廁所，不宜設天花板，以防病毒之傳播。
3.使用單位未告知需求、或委由非開業建築師設計。
4. 使用人潮太多，馬桶塞住(衛生棉、面紙、便便太硬、吸興奮劑包裝…)未即時處

理。

二、異味或細菌的來源

1. 隱蔽處：發現半隻老鼠、清潔劑或雜物因濕氣產生霉汙臭味…。應減少隱蔽處，
不設天花板。

2. 潮濕環境導致霉斑滋生：清潔時沖水清洗，掃具及環境潮濕，易滋生細菌和黴
菌，產生臭味。

3. 增加香氣前未先除臭：要先除臭後才讓廁所芳香，不然就像流汗完噴香水，味
道反而會更噁心。

4. 小便：A.民眾因惡臭吐痰、B.沖水過強，尿液噴濺、C.使用蹲、座式馬桶採站姿
使尿液飛濺。(小便器斗口應採尖凸式以防漏尿。下方應使用深色無縫鋪面以力
清潔。)

5. 廁所內使用之[浴室用排水溝]：施工未作好洩水，沖水時排水不良積留汙水。
6. 馬桶堆積尿垢、水垢、皂垢未及時清理、瓷器表面久未擦拭孳生細菌產生阿摩

尼亞(尿味)。
7. 汙水流出：座式馬桶安裝不良、油泥也未正確安裝好。
8. 習慣上未隨手將馬桶蓋及垃圾桶蓋蓋上(可防臭味飄出)。
9. 通風不良廁所(無對外窗、中央空調)。(前人馬桶沖水後，微粒還在飄浮，需1~2

分鐘再進去) 
10. 通氣管：未設置、被阻塞，或將其錯誤封閉。除了會產生廁所臭味也可能造病

毒之傳播。
11. 排風機逆流導致臭味跑出：需換裝有逆止閥的排風機，當排風機未運作時，會

自動關閉開口，自動隔斷和管道間的連繫。常見為逆止閥被管道強風逆襲無法
復原(需拆開手扳復原)

12. 地板排水孔因空間太久未使用或除濕機除濕太久，水封會幹涸，臭氣就易從管
中竄出。可以把排水孔蓋換成可調式，不使用時，就把孔蓋調為關閉狀態，這
樣即可防止臭氣流出。

13. 排水管內沒安裝「防倒灌排水U管」或封水已蒸發，當遇空氣倒灌時，常伴隨
著惡臭飄入及病毒傳播。

14. 汙排水管內積垢阻塞排水不良，包含「毛髮、棉絮、水皂垢、食物殘渣…等」
15. 管末端未設置清潔口或位置不佳，無法疏通。(管內殘留汙物會產生臭味)
16. 水箱中容易積累髒污與黴菌，而形成臭味來源，因此是主要清潔對象。
17. 管道間有不少臭氣、濕氣，且各樓層臭氣都抽到管道間，如銜接縫隙未塞滿，

臭味可能回溢。

三、選用(滅菌)設施

1. 小便斗外掛式感應器整合[臭氧產生器]，不論新建或加裝都適用：清潔/除臭/殺
菌三合一功效，可節省清潔人力和減少芳香劑使用。

2. 臭氧水殺菌機：開啟龍頭就可流出濃度0.4ppm的臭氧水，符合殺菌清潔的濃度
需求。以臭氧殺菌，是普遍獲得醫學及科學界認可的一種積極作法。

3. 商用臭氧機：O3臭氧(Ozone)為活性極強之氧分子，為略帶淡藍色之氣體，有
股淡淡的新鮮青草味。臭氧因為極不穩定，在室溫下約10分鐘即會自行還原分
解為氧氣(02)；在還原過程中，達到殺菌、除臭、解毒、漂白、保鮮...等。

4.選用沖水強力之馬桶： 
　(1) 龍捲式沖水：透過一或兩道水流旋轉產生漩渦，先將污物迅速捲入漩渦中，

再隨虹吸的物理現象沖水，過程相較渦流虹吸更迅速與強力。
　(2) AQUA JET 沖水：為噴射虹吸的改良進階版，除了使用虹吸原理與噴射水道

外，更利用三道水流強力沖洗碗面，將污物迅速帶走，除了水封較低外，沖
水速度快又乾淨。

5.水龍頭： 
　(1) 無毒抗菌不鏽鋼水龍頭：經SGS檢驗證明能有效阻絕大腸桿菌，金黃色葡萄

球菌等腸胃疾病細菌。採用食品級不鏽鋼材質，不含鉛，不生鏽，不會析出
重金屬。

　(2) 選用感應式，避免直接接觸，但應設1長柄撥桿或腳踏式水龍頭，以避免停
電時無法使用。

四、公廁改建時應注意事項

(一)設備之設置：
1.減少對於物品的不必要觸碰，可採用感應設備。
　(1) 水龍頭：洗手會碰到，需注意順序避免洗完手又重複觸碰髒污，或使用

感應式水龍頭。
　(2) 門把：碰門把後要洗手，且不要直接用摸過門把的手揉眼睛、碰鼻子，

或拿東西吃。
　(3) 沖水鈕：沖水鈕在沖馬桶時，大都會被馬桶中的水噴濺到，所以沖水後

要徹底的把手清潔乾淨。如要減少噴濺，建議沖馬桶時把馬桶蓋蓋上，
等完全沖完再打開。

2.每隔0.5～1小時一定要通風一次，或使用無動力自然排熱通風，減少發生感
染機率。

3.加大開孔通風(儘量不設窗)、增加地面通風：可有效去除異味，淨化空氣，
減少感染機率。

4.周邊環境：排水溝蓋為防蟲鼠，應更新為透水混凝土或隙縫≦0.7cm溝蓋。
5.為免藏汙納垢，馬桶周圍地板材質以易清洗、防滑地磚為主，避免使用洗抿

石子地板。
(二)改建廁所應依下列規定裝設如廁貼心設施：

1.每一廁間應設可避免受潮之衛生紙架、馬桶坐墊紙架及馬桶坐墊消毒液架。
2.每一廁間應設置掛勾、置物架、腳踏翻蓋式或感應式垃圾桶。
3.應設置給皂機、整容鏡、擦手紙架(避免受潮)，並視需要設烘手機。且燈具

要在直上方。

(三)建議全面改採座式馬桶：
蹲廁在清掃時常採用直接沖灑的「濕式打掃」，因便器與地坪銜接處常未順平
而積水。潮濕環境易滋生細菌，也成為散發臭味的主因。日本某所小學的廁所
，進行抽樣調查發現蹲廁周圍的大腸桿菌經由鞋底出現了擴散情況。習慣蹲廁
的人一般對接觸座式馬桶圈存在抵觸，偶有少數人蹲站在馬桶圈造成便器破損
情事發生。但其實馬桶圈附著的細菌很少，而直接用水清掃的蹲廁的地板上卻
檢測出很多細菌。

服務及公關委員會



新北市建築師工作隊正式成立
“Taiwan Architects Can Help“

服務及公關委員會

新北市建築師公會於2020年4月29日於立法院舉辦記者會發布正式組成台灣第
一支COVID-19防疫建築健診工作隊，以“幫助公職人員，醫療機構所有者以及
一般社區及住家建築物進行防疫建築健診工作。新北市建築師公會鼓勵中央及各
地方政府可以檢視現有的建築物，以滿足COVID-19在全球大流行帶來的日益增
加的醫療保健和檢疫需求。

四月初，全球各地疫情突然迅速爆發，引起各國恐慌。台灣一壟罩在爆發社區
群聚感染的威脅氣氛之中。本會洪迪光理事長有感於建築師參加防疫工作的社會
責任，即責成本會服務及公關委員會研擬公會建築師參與防疫工作的可能性。適
逢呂主委身在國外一時無法回國，擔任副主委的澤君自然責無旁貸承擔起主持研
擬工作的任務。

記得2003年SARS流行造成台灣社會恐慌。曾經加入九二一重建的經驗，也讓
澤君深刻認同建築師”Architect can help”.以專業穩定社會的責任。

當時適逢四月日本境內冠狀病毒疫情延燒，東京都內許多醫院憂心發生院內感
染，相繼拒絕收治疑似感染者，最誇張的案例是一名高齡患者，被約110間醫療
機構拒絕後才找到收治醫院。聽到這樣的消息，讓我們不禁要問是何種理由讓大
醫院不敢接受新冠患者。仔細想想，關鍵的原因就在集中管理的醫院是否埋藏引
起群聚傳染的危機。

檢討都市的建築物，因人口及資源密集，勢必集中式管理的規劃。這樣的大樓
可能因為過於封閉或是過於過於流通的空調設施將病毒傳播開來，如何確保各種
類型建築安全，此時就需要建築師的智慧及經驗協助政府及民眾去注意民眾可能
忽略的狀況。

因此在籌備討論過程，我們研擬出成立”台灣建築師建診工作隊”的構想。並
提出優先協助「1.醫療建築」、「2.公共建築」、「3.社區建築」以及4.「住宅公
寓」四大型態建築物義診方向。以提醒社會大眾注意我們生活空間的潛在危機。

這項計畫更將進一步組織新的線上資源，邀請全台的建築師，工程師和設施機
構可以將替代性護理場所中的信息傳真到新北市建築師公會。用於對當前防疫工
作，並達到超前佈署的效果。這個信息區域將隨時更新，並提供社會大眾參考。

我們在4月29日於立法院發佈記者會正式公布了新北市建築公會防疫建築義診
白皮書。歸納我們對「四大類型、十大建診對策」如下：

【防疫建築義診白皮書】
一、醫療建築、設施、設備環境健診原則

“這是一場醫療保健設施爭分奪秒的競賽，尋找滿足防疫功能的醫療環境迫在
眉睫。“台灣的醫療大樓經常採大樓集中式管理的模式建造。這樣的大樓可能因
為流通的空調設施將病毒傳播開來，如何確保醫療建築安全需注意的重點。

1.檢討各醫療大樓的平面圖，空間區畫圖，天花隔間區劃，以及檢討空調設備設
計的適宜性，成為首要的檢討重點。避免空間封閉，或是受到汙染的空氣傳播
流通的可能性。

2.檢討防疫空間是否有獨立的通風系統，避免造成院內群聚感染問題。
3.檢討醫療空間，醫護人員、患者進出、分流空間動線，避免院內群聚感染。
4.檢討醫療負壓空間是否充足。並協助醫療機構尋求可替代性護理場所的設計。
5.檢討醫院、診所醫療空間的適宜性，防疫空間的充足與否。
6.協助提供醫療替代性護理環境建置建議。
7.檢討方艙醫院的必要性，應減少集中型醫療空間，朝向小規模有效防疫的護理

空間設計。
8.結合防疫建築、設備、醫療器材廠商整合出有效的防疫隔離、護理空間、負壓

空間等設計。
9.檢討利用閒置空間，規劃臨時防疫隔離所、醫療照護空間的可能性評估。
10.提供通盤性的醫療防疫建築改善規畫及建議。

二、公共建築、政府機關防疫健設施、設備環境健診原則
1.檢討各公共建築的平面圖，空間區劃圖，天花隔間區劃的封閉狀況，避免造成

群聚感染問題。
2.檢討樓梯間，電梯內外，梯廳內外都有必要注意其通風性的重要性，避免群聚

感染，保持經常性的維護清潔，消毒工作。
3.檢討空調設備的設計，成為首要的檢討重點，避免病毒串流，或是受到汙染的

空氣傳播流通的可能性。
4.檢討公共空間是否有適當的通風排風系統，必要時提供改善對策。
5.檢討公共空間人員進出、分流空間動線，避免群聚感染。
6.檢討公共建築整體環境的適宜性，設備、通風、採光性、降低病毒傳播的可能

性。
7.檢討管道空間封閉性，避免病毒串流傳播的可能性。必要時協助提供適當的封

塞建議。
8.檢討利用周邊空地或閒置空間，規劃臨時民眾服務站、臨時工作站，以因應分

流服務，異地工作的必要性。
9.提供通盤性的防疫公共建築改善規畫及建議。

三、住家建築、設施、設備環境健診原則
呼籲全民確保「在家防疫」的安全。「家是最安全的保護所」，不要輕忽「住

宅」在防疫工作的重要性。台灣的建築物都很堅固，戶與戶之間的設計都有厚牆
隔離。因此每一個住家單元就是很好的「區隔單元」。至少保護每一戶的每一個
人。不受到病毒的傳染。然而儘管每一戶與戶都有明顯的區隔，我們依然需要檢
視各戶可能面臨的風險。

1.檢討戶內平面規劃、空間區劃、天花隔間區劃是否適當，並提出杜絕鄰戶間病
毒傳播的可能性策略。

2.檢討住家內整體環境的適宜性，設備、通風、採光性、降低病毒傳播的可能性
，必要時提供改善對策。

3.檢討樓梯間，電梯內外，梯廳內外都有必要注意其通風性的重要性，避免群聚
感染，保持經常性的維護清潔，消毒工作。

4.檢討各項設備管道的設計，成為首要的檢討重點，避免病毒串流，或是受到汙
染的空氣傳播流通的可能性。

5.經常保持適當通風。必要時可以設置適當的通風機，保持室內負壓狀態，讓病
毒可以快速被排除。

6.注意室內空間是否太過封閉，空氣不流通。
7.注意各戶共同管道是否有進行封塞，避免鄰戶空氣互通帶進病毒。
8.是否有面對公共空間的開口，可能讓病毒擴散到其他戶內，或是公共空間。
9.各戶是否有可以獨立居家防疫的房間。預備起來因應可能發生的風險。降低戶

內家庭群聚感染的風險。
10.提供通盤性的住家建築防疫策略改善規畫及建議。

四、社區建築、設施健診原則
台灣近年的建築物已經一改過去傳統和建築，透天建築，的樣式。尤其是都市

型的社區，通常都有集中圍塑的的社區中庭設計，進入中庭之後才再透過各棟的
共同梯停進如電梯，樓梯間內到達各戶。也因此，樓梯間，電梯間成為了社區住
戶最常碰面，以及最常共同搭乘碰面的地方

1.檢討社區總規劃平面圖，社區通道、注意分散人流規劃。
2.檢討樓梯間，電梯內外，梯廳內外都有必要注意其通風性的重要性，避免群聚

感染，保持經常性的維護清潔，消毒工作。
3.提高對社區防疫的重要性概念，輔導社區居民共同維護社區環境。
4.檢討公共空間空調設備的設計，成為首要的檢討重點，避免病毒串流，或是受

到汙染的空氣傳播流通的可能性。
5.檢討公共空間之適當通風。必要時提供改善對策，保持室內負壓狀態，讓病毒

可以快速被排除。
6.是否有面對公共空間的開口，可能讓病毒擴散到其他戶內，或是公共空間，必

要時予以封閉、杜絕。
7.社區廣場、中庭進行經常性衛生、清潔工作，減低病毒停留公共空間的時間。
8.檢討診確認是否有不良通風處，藏汙納垢處。病毒可能停留處須經常消毒。
9.社區建築通盤性的社區建築防疫策略改善規畫及建議。
10.預備社區爆發群聚感染時居民安置照顧’緊急連絡計畫。

此外公會並將建立防疫建築健診工作隊資料庫，歡迎專業者隨時一起加入
1.建立參與防疫建築建診的建築師人才名單。並建立線上諮詢平台，提供最新的

防疫建築知識。
2.建立提供適當醫療設施，設備的廠商資料庫
  ( 例如冷氣、空調設備、排風設備、負壓病房規劃的設備廠商名單)。
3.可能提供臨時醫療建築物的廠商名單。
  ( 例如臨時屋，積木屋、貨櫃屋、帳篷屋等任何可能形式的防疫建築設備廠商名單)。

新北市建築師公會防疫建築
健診診斷書

編制時間：2020/4/8
需求診斷建築類型
1.□醫療建築　2.□公共建築　3.□社區　4.□公寓　5.□透天厝
6.□旅館　7.□特殊需求空間

一、公共空間
1.動線是否有達到分流效果　□良好　□尚可　□不良
2.平面規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可　□不良
3.天花規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可　□不良
4.隔間規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可　□不良
5.電梯、樓梯動線及區隔　　□良好　□尚可　□不良
6.管道間動線及區隔　　　　□良好　□尚可　□不良
7.公共空間是否有群聚風險　□無　　□尚可　□不良
8.室內空間通風情況　　　　□良好　□尚可　□不良
9.空調是否達到獨立區隔　　□良好　□尚可　□不良
10.整體空間安排是否適當　 □良好　□尚可　□不良

二、獨立空間，□病房　□負壓病房　□一般房間　□住家
1.平面規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可  □不良
2.天花規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可  □不良
3.隔間規劃及區隔情況　　　□良好　□尚可  □不良
4.室內空間通風情況　　　　□良好　□尚可  □不良
5.空調是否達到獨立區隔效果□良好　□尚可  □不良
6.是否有獨立區隔離房間　　□良好　□尚可  □不良
7.整體空間安排是否適當　　□良好　□尚可  □不良
8.與鄰戶區隔情況　　　　　□良好　□尚可  □不良
9.是否有可能傳播至鄰房可能性 □良好□ 尚可  □ 不良
10.整體空間安排是否適當 　□良好□ 尚可  □ 不良

三、備註：□良好5分　□尚可3分　□不良0分
分數加總
1.是否須加裝輔助設備  □通風機  □除濕機  □冷氣機
　　　　　　　　　　　□殺菌機  □其他設備  
2.其他 需求特別改善事項

現勘人員：

中華民國 109 年 5 月 20日第二版 中華民國 109 年 5 月 20日 第七版

海砂屋
建築材料的使用必須兼顧「經濟」、「安全」、「美觀」、「耐用」，台灣近

代建築最常使用的建築材料為「鋼筋混凝土」，然鋼筋混凝土於民國83年7月21
日之前，卻尚無「混凝土中水溶性氯離子含量」的國家標準規定，83年7月22日
修訂公布的國家標準，始有鋼筋混凝土（一般）之混凝土中水溶性氯離子含量必
須＜0.6kg/m3的規定。因此在民國68～83年間，由於房地產買賣景氣佳，民間購
買力強，建商大量興建房屋，因此，在砂石供應不足之情況下，部分不肖建商便
使用未經處理的海砂拌合成混凝土建造房屋，20年後終於開始病徵發作，經常有
新聞報導建築物內天花板的混凝土掉落，鋼筋鏽蝕外露，甚至地板坍塌，形成常
見的海砂屋現象，嚴重者會發生意外傷亡事件，不可不慎。

「海砂屋」即為「高氯離子鋼筋混凝土建築物」之俗稱，本來混凝土包裹鋼筋
提供了不易生鏽的環境，但如有一定量的氯離子侵入，或混凝土本身即含有過量
的氯離子，將會破壞原本的保護機制，使鋼筋容易鏽蝕。鏽蝕的鋼筋體積會膨脹
為原來的數倍，進而擠壓混凝土產生裂縫進而破裂鬆動，天花板的混凝土就容易
因為重力掉落，鋼筋鏽蝕外露，形成典型的海砂屋現象。症狀初期若不及早修復
，損壞的情形會持續擴大。

最近新聞報導，有一棟老舊海砂屋由政府介入強制拆除，那是因為該棟海砂屋
現況之柱樑結構桿件有多處裂縫爆開及鋼筋鏽蝕外露，甚至天花板大面積水泥塊
掉落，致使鋼筋鏽蝕裸露等嚴重情形，經過建築物耐震能力詳細評估，其抵抗地
震能力也低於80cm/sec2（四級地震），非常危險，已符合建築法第81條「直轄
市、縣 (市)  (局) 主管建築機關對傾頹或朽壞而有危害公共安全之建築物，應通知
所有人或占有人停止使用，並限期命所有人拆除；逾期未拆者，得強制拆除之。
」之規定，該棟海砂屋拆除後，走入都更重建獎勵程序，三四年後就會有嶄新的
城市風貌呈現，其實也是美事一樁，令人期待。

新北市政府公佈有「高氯離子鋼筋混凝土建築物處理及鑑定實施要點」，如果
經鑑定為海砂屋時，拆除重建另有鼓勵機制，建議市民朋友多多參考利用，例如
『拆除者，每平方公尺補助新臺幣二千元，每戶最高補助二十萬元』，又如『申

請重建時，其原有建築基地之容積獎勵依相關法令規定辦理』，因此，無論是站
在「經濟」、「安全」、「美觀」、「耐用」的觀點，或期待新北市各區新建築
亮點觀之，自家或社區如有「海砂屋｣現象，應尋求市政府或新北市建築師公會協
助處理勘查、鑑定及拆除重建事宜。

現代新建築設計往往採用新技術、新材料、新工法，概括來說，新建築物一定
比老舊建築物更加「安全」、「美觀」、「耐用」及「新穎前瞻」，建造時也會
融入綠建築、智慧建築、無障礙設施的最新觀念，住起來不但智慧化、健康舒適
兼有節能減碳，絕不會再有擾人的海砂屋出現。如果您的住家發現天花板有白華
、析晶或混凝土剝落、鋼筋腐蝕裸露時，一定要趕緊商請認識的建築師協助，或
向新北市建築師公會申請派員到場勘查，建議後續處理方向，以策居家安全。

樓板下方混凝土剝落、鋼筋裸露初期混凝土剝落、鋼筋腐蝕裸露嚴重

混凝土剝落、鋼筋腐蝕裸露嚴重混凝土剝落、鋼筋腐蝕裸露嚴重

 鑑定委員會

危老重建 倒數計時
城鄉都市計畫委員會

自106年5月10日中央發布「都市危險及老舊建築物加速重建條例」(以下簡稱
危老)以來，至109年4月為止新北市已核准案件共132件，根據原條例規定，若
民眾在條例施行3年內申請重建，即可獲得10%時程獎勵，獎勵期限已於109年5
月到期，卻還是有許多民眾尚未申請，因此行政院於109年5月6日公布「都市危
險及老舊建築物加速重建條例修正第三條、第六條及第八條條文」，將時程獎勵
再延長5年，但為免相關時程一延再延，此次修正也將時程獎勵改為落日條款，
逐年遞減直至歸零。

一、取消過去對合併重建面積的限制
依危老條例規定合併鄰地部分不得大於危老建物基地面積，即1:1擴大範圍。

導致許多面積大於危老建物基地之鄰地被迫分割造成土地無法活化使用之現象，
甚至產生畸零地問題，故此次修法取消過去對合併重建面積的限制，使危老基地
整合範圍更彈性。

（原條例）

（修正條例）

二、時程獎勵落日
危老條例施行3年內申請重建，即可獲得10%時程獎勵，但已於109年5月到期

，為鼓勵民眾踴躍申請重建，將時程獎勵改為從第四年起逐年遞減，並在2025年
5月落日，獎勵規定如下：

1、施行後三年內：各該建築基地基準容積百分之十。
2、施行後第四年：各該建築基地基準容積百分之八。
3、施行後第五年：各該建築基地基準容積百分之六。
4、施行後第六年：各該建築基地基準容積百分之四。
5、施行後第七年：各該建築基地基準容積百分之二。

6、施行後第八年：各該建築基地基準容積百分之一。

三、新增規模獎勵
為鼓勵民眾申請危老重建擴大面積意願，新增規模獎勵，若危老建物基地加計

合併鄰地面積達200平方公尺，將給予基準容積2%獎勵，且面積每增加100平方
公尺就再給予基準容積0.5%獎
勵，不過時程與規模容積獎勵
合計不得超過基準容積10%。

四、稅捐減免
本條例施行後五年內(111年

5月以前)申請之危老重建計畫
，重建計畫範圍內之土地及建
築物得依下列規定減免稅捐。
但合併鄰接土地面積超過危老
建物基地面積部分土地及建築
物，不予減免稅捐。

1、 重建期間土地無法使用
者，免徵地價稅。

2、 重建後地價稅及房屋稅
減半徵收二年。

3、 重建後未移轉所有權者
，房屋稅減半徵收期間得延長，以10年為限。

根據內政部統計全台有384萬戶30年以上住宅類建築物，老舊建築物易受地震
倒塌受損，且高齡化社會對於無障礙居住環境需求增加，又危老條例施行日期只
到116年5月31日為止，符合適用範圍(如下圖)之民眾應把握時間盡早提出危老重
建計畫以保障生命財產安全。

不得併入重建計畫範圍

A
A>1000

鄰地B
B>A

危老屋

A

D

A>1000
鄰地C
C≦A

危老屋

不得併入重建計畫範圍

A

D

A>1000
F

超過部分
無獎勵

危老屋

E
1000內
有獎勵

得併入重建計畫範圍

A
A>1000

鄰地B
B>A

危老屋

A

D

A>1000
鄰地C
C≦A

危老屋

得併入重建計畫範圍

A

D

A>1000
F

超過部分
無獎勵

危老屋

E
1000內
有獎勵

本建築報整理

本建築報整理

內政部危老速解包
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建築物 防疫健檢 開跑了!                                 

理事長　洪廸光

新北市建築師公會在台灣率先推動防疫建築。在COVID-19 新冠肺炎傳播時

刻，醫生在幫忙救病患，藥師在幫忙發口罩，建築師在疫情嚴重時，應發揮自

己的專業，幫社會來義診建築物如何避免新冠病毒的傳播。

新北市建築師公會和蘇巧慧立法委員，在109年4月29日於立法院召開記者會

，發布組成第一支防疫健檢工作隊。針對一般民眾住宅、醫療建築、公共建築

、政府機關等，提供建築物專業防疫建築建議。新北市建築師公會目前建築師

高考通過的專業技術人員有一千零八十三位建築師。這些會員將在新冠疫情期

間來為社會做建築物義診，為台灣做出貢獻。

建築師將針對一般民眾老舊公寓住宅，進行建築物義診，檢視平面規劃、空

間設計、天花板隔間是否合理等，杜絕鄰戶病毒傳播的可能性。檢查建築物通

風是否良好，優良的通風可避免”氣溶膠”現象，避免病毒傳播。各戶共同管

道間是否有阻塞，造成鄰戶病毒從管道間傳進屋內等。也要注意浴室洗臉盆下

方是否有存水彎，存水彎可避免病菌及病蟲從汙水池爬入，也要注意存水彎的

水是否乾涸，而沒達到其阻絕病菌功能。同時也要注意空調設計，避免迴風不

良設計造成病毒的傳播。

另外對於醫療設施及公共建築，幫忙檢討平面是否合理，動線是否容易造成

病毒傳播，區劃是否合理，隔間牆是否隔到頂，否則將造成病毒在天花板上方

傳播。門及廁所水龍頭皆應採用感應設備，避免人手的接觸，減少病毒傳播的

可能性。重要空間採用負壓設計，也可避免病毒擴散。

公會也將建立”防疫建築”廠商資料庫。例如負壓病房、紫外線殺菌、專業

空調殺菌、臨時屋、帳篷屋、自動感應設備、智慧建築等廠商。在緊急時，能

迅速整合所有資源，在和時間賽跑過程中能拯救一些生命。

新北市建築師公會網站可提供一般社區管委會，公共建築機關團體，或醫療

單位機構，來向公會申請登記。公會將派建築師前往檢視，提供防疫建築專業

意見，為社會來盡一份力量。

新北市建築師公會（以下簡稱本會）於新北市政府城鄉發展局公開評選之「新
北市都市計畫容積移轉協助審查案」標案中獲得決選，109年度將擔任新北市容
積移轉協審之執行單位，以下僅就針對本次投標過程，與全體會員分享現行容積
移轉制度之審查項目與重點管制事項，以利本會會員日後執行業務，均能順利完
成審查並爭取最有效的開發面積。

一、緒論
新北市首創推動容積移轉協審機制，每年均有150件之核准容積移轉案件，可

謂全國之首，而其中不乏有都更、危險老屋重建之案件，顯現容積移轉審查除了
滿足法規需求外，更應審慎考量基地容受力與規劃設計之條件，這也是建築師職
能技術之核心能力，結合業界經驗，亦加速容積移轉申請程序，加快達成取得公
共設施保留地、保障地主權利。

所謂的「容積移轉」，即為未完成徵收之公共設施保留地，可以利用移轉方式
被等值移至可建築土地上，因此地主的權益就不會有損失，而政府也不需花費大
筆金額去徵收公共設施用地，而這個移轉申請程序亦即「容積移轉」。

二、容積移轉與評點制度
新北市自106年通過《新北市都市計畫容積移轉許可審查要點》修正案，以「

積分評點」機制審查「接受基地」條件，因應都會區地狹人稠，考量開發基地條
件及評點基地條件，再進行容積移轉，促進未徵收的「公共設施保留地」之有效
取得，精簡政府編列預算壓力，再回捐給市府，這些「公設保留地」可換算成樓
地板面積，蓋在將開發的基地上，一般開發案容積移轉最高可到30%。

尤其小基地的建案常位於巷弄間，透過評點制度依照面前道路寬度、基地本身
完整性條件及周邊外部公共設施服務水平，同時開放增設公共服務設施如u-bike
或認養公園等，均衡考量環境容受力而給予積分，對整體都市景觀與友善規劃相
當有幫助。

新北市容積移轉評點項目表

項目 項 　　　次 評　　定　　細　　目 評點積分(%)

一、 可移入容積基準量

接受基地連接寬度八公尺以上，未達
二十公尺之道路者

8~19%

接受基地連接寬度二十公尺以上之道
路者

20%

二、  

(一)基地大小及完整性

1、大小(達1500~6000㎡以上) 1~5%

2、完整性(基地邊長、角度)

3、臨接道路之長度 2或4%

(二)周邊鄰地建築物現況與公共設施

1、基地退縮3m建築 2%
2、基地周邊500m範圍有公、兒、綠
體、廣等設施用地(0.2~0.5公頃以上)

1~3%

3、TOD規劃(距捷運車站或火車站為
300~500m以內)

1~2%

(三)送出基地位置
1、連接接受基地面積佔送出基地總面
積之比率(40~80%以上)

1~3%

2、公共設施(公、兒、綠、體、廣) 面
積佔送出基地總面積之比率(40~80%
以上)

1~3%

3、經本府主管機關公告應優先取得之
公共設施用地(40~80%以上)

1~3%

4、經本府主管機關公告取得方式 1~3%
5、送出基地地號為全持分之已開闢道
路(至少佔送出基地50%以上)

1%

(四)地面層開放空間
1 、 廣 場 式 開 放 空 間 ( 達 法 定 空 地
10%~40%以上)

2~8%

2、沿街步道式開放空間(沿路側留
1.5~4m以上)

1~6%

(五)交通問題改善策略
停等空間內化處理提升或不降低周邊
道路服務水準(退縮8公尺，並經都審
小組及交通局核可)

2%

(六) 捐贈接受基地內部之公益性設施

1、社會住宅 2%

2、公共托育設施 2%

3、老人安養設施 2%

三、

接受基地外部環境
改 善 項 目 ( 不 可 超
過基地內部條件積
分之1/3)

(一)公共設施改善計畫

協助開闢綠地、計畫道路等公共設施
2%(500m範圍內)
4%(直接相鄰)

(二)認養公園等公共設施
認 養 區 內 公 園 、 綠 化 步 道 等 ( 基 地
500m範圍內，至少2年，須經區公所
確認)

2%

(三)綠色交通

提供UBIKE留設位置 2%

可移入容積計算結果=臨路條件(A)%+接受基地內部條件(B)%+接受基地外部環境改
善項目(C)%

(本公會整理)

「容積移轉申請移入容積量體評點項目查核表｣詳新北市政府城鄉局網站容積移
轉申請，網址：https://partzone.planning.ntpc.gov.tw/volume/default.aspx

三、政府委託專業審查
政府委託專業審查之目的，不但是效率的加速，更著重於品質的提升，縮短專

業技術項目審查時間及釐清重要議題，以加速行政流程之時程效能，提升行政審
查效率與品質。本會於本案已招募有96位的協審建築師人力庫，並調查當中5位
同時具備有都市計畫技師之資格，將來會以「初審小組」、「檢視小組」、「專
案小組」三級之層級，來提供全面性的服務，並區分簡易性案件及一般性案件來
分流審查，以本會龐大的人力資源及專業的建築素養，勢必全力協助會員之申請
案件，如有待協助或釐清之個案，未來也會視情況建置相關平台，以公開透明之
方式，來服務新北市容積移轉之申請案件。

四、建築師公會辦理審查之優劣評析
從執行業務面來看，由本會來擔任本案審查工作，可以從設計規劃的角度來進

行加速案件審查之效率，畢竟，建築師之核心工作職能即在設計規劃，對於基地
與道路之關係、基地臨路條件、退縮範圍與使用合理性、環境容受力與區域周邊
整合等議題，均能有效且快速地知悉申請基地之問題與狀況，這是本會認為爭取
本案之最大利基與優勢。

從申請書表文件來看，由本會來擔任本案審查工作，可以掌握基地特性，當有
不符事項或書圖繪製錯誤時，以建築師的角度來進行審查，除了把關、更可引導
申請業主知悉修改之方向與不符之處，畢竟，除了申請基準容積移轉量係以面前
道路寬度直接核予移入比例，其他不論基地內部條件或外部環境改善項目，都是
須由設計建築師來圖面繪製、進行法規檢討並檢附圖說以供審查，所以，畫圖的
建築師，進行審查也是建築師，這是以站在相同高度、以相同語言進行專業互動
，有助於減少法規認知上的落差，能更快、且更正確地完成審查作業。

從建築物生命週期來看，由本會來擔任本案審查工作，可以從都市整體性發展
的角度來進行審查，除了消極地管制開發，更能積極地形塑都市開發行為的熱度
與強度，讓開發行為不單只是滿足法規條件，更能從引導的角度，來促進都市土
地的有效利用，畢竟建築師的學識養成，比起其他專業技術團體，更能從居住使
用的角度來協助未來城市發展的可能性。近期不論永續環境、韌性城市、智慧城
市甚至是健康防禦城市，面對自然的反撲，更應思考如何能有效利用土地資源，
而非無限制地擴張城市領域，配合大眾交通路網、都市防災規劃與公共設施，賦
予開發者應善待都市環境的社會責任，以建構更宜居的城市。

五、結語
本案之委外審查是第一年的計畫，本會對於能承接到本案委託服務，備感榮幸

更是任重道遠，期許藉由本會的專業服務能帶給新北市有更好的發展能量，同時
，也對於新北市政府城鄉發展局的高瞻遠矚，領先全台首創容積移轉委外審查制
度，本會也予以高度肯定與支持，同時對於新北市侯友宜市長與市府各級長官長
期對於本會的信任表示感謝。期許今年度有好的成果、好的開始，展望未來，本
會能有更多服務新北市民的機會，提升建築師的專業形象，更拓展建築師服務的
廣度與深度。

新北首創容移協審，建築師公會拔頭籌         新北市容移協審專案小組

 
 
 
 
 
 
 
 

公共設施保留地 建築基地≧500 ㎡ 
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新北市建築師公會 

理事長洪廸光與立法委員蘇巧慧共同召開防疫健檢記者會


