
建築人生的拐點-實務V.S學理

15歲建築學生!25歲建築師!60歲建築人生!

劉志鵬建築師/博士2025/3/19
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人生與建築

興趣｜問題｜理想｜堅持























校園建築

參與式營造｜開放式教育｜教學理念與空間



學校設計作品案例















宜蘭厝與921

氣候｜人文｜防災







世紀擲屋

骨架衝擊測試





劉建築師的綠好宅叢書

愛．幸福綠好宅 減法綠建築



劉建築師的綠好宅叢書

健康宅在臺灣 蝸牛住宅與斑馬公寓



減法綠健築

防潮｜換氣｜舒適｜節能









綠建築黑白講

屋頂種草皮可以省電嗎？
隔熱好空間就會舒適嗎？
節能窗就會節能嗎？



綠建築黑白講



因地制宜的建築



台灣傳統土造



早期民宅的通風系統



早期民宅的通風系統



日式民宅的基礎防潮通風系統



日式民宅的基礎防潮通風系統



新竹北埔姜阿新洋樓的屋面排熱系統



閩南傳統住宅



閩南傳統住宅



閩南傳統住宅



閩南傳統住宅



金門聚落



超高濕度的台灣地區



滲漏水／結露與壁癌問題



病態建築症候群

建築物內的人員因處於建築物內而引起的急性不適症狀。



高濕度造成黴菌滋生





國家/地區 月均溫度(間差) 月均濕度(間差) 風速 

韓國首爾 -3.4--25.4℃（28.8℃） 59--81%（22%）  

日本東京 5.2--27.1℃（21.9℃） 50--75%（25%）  

印尼雅加達 16--35℃（19℃） 60--90%（30%）  

台灣宜蘭 16.3--28.6℃（12.3℃） 79.1%--83.7%（4.6%） 1.5-2.1 m/sec 

台灣台中 16.6--28.6℃（12℃） 72.3%--77.9%（5.6%） 1.4-1.7 m/sec 

台灣高雄 19.3--28.7℃（9.4℃） 71.9%--80.5%（8.6%） 2.1-2.6 m/sec 

 亞洲不同國家地區常年平均溫溼度比較表
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亞洲不同國家地區常年平均溫溼度比較表



台灣正確的居室溫度

※以聯合國理想溫溼度設定溫度23-25濕度50%

※一般平地氣溫 冬天6℃ 夏天38℃
體感溫度 冬天0℃ 夏天45℃
平均濕度81.4％

※夏天 戶外 溫度34℃濕度70% 體感38℃
一般室內 溫度24℃濕度50% 調濕20% 體感21℃
正確室內 溫度27℃濕度60% 調濕10%吹電風扇 體感26℃

※冬天 戶外 溫度10℃濕度80% 體感5℃
一般室內 溫度23℃濕度55% 調濕25% 體感25℃
正確室內 溫度19℃濕度65% 調濕15%電熱扇 體感21℃







https://www.colorado.edu/engineering/ronggui-yang 透射型輻射冷卻膜與節能膜照射溫度量測



工研院的研究成果表示，住宅的
空調用電96%用來移除由建築外
殼進入室內的熱量，其中窗戶占
57%、外牆17%、屋頂22%，這
是臺灣夏季尖峰用電提高的原因
（邱繼哲，2009）。斷熱窗簾具
100%遮光率、不透氣及背面反光
的三個特性，斷熱窗框則運用U值
相對較低的木料在窗戶四周處理
成斷熱窗框以減少窗簾內外熱對
流的情形，搭配窗戶單版清玻璃
的方式，具有夏天遮擋熱輻射，
冬天對室內熱源保溫，以此特性
可以運用來調控室內環境受外界
氣候的影響。

斷熱窗簾及單版玻璃調控使用

節能玻璃 斷熱窗簾與窗框



RC vs AG 構造測試對照比較



雅緻住宅事業

團隊｜自力造屋｜防災健康綠好宅



防災健康綠好宅

針對台灣地震、颱風、防水、防火、防蟻
相較RC減重1/2-2/3
視個案地質設計減隔震基礎系統
籠型制震SN鋼構系統
 3D輕質牆版體系統

針對台灣潮濕氣候及健康節能環境
不反潮、不結露牆版
無毒實木裝修
 PB管路系統
地溫空調換氣系統
防潮室裝設計



蝸牛與斑馬

VS

AGZ1斑馬公寓AGS1蝸牛住宅



2024年「雅緻防災健康八代宅」誕生劃時代發佈

25年的專攻研發，傲視全球的全方位高性能住宅。

安全至上｜主結構為SN鋼骨，減隔制震專利防震、防颱、防火防災構造！
減少工種｜上部建築不需模板工、鋼筋工、泥做工，不缺工，工期平穩！
減半工期｜構件模組化，施工快速，縮短一半工期！
減重減碳｜建築總重量減少1/3-2/3，碳排放省40-50%！
空間加大｜無大柱大樑，凈空間多15%，且可增加下部儲藏空間！
空氣清新｜地溫空調，運用大地能量與木炭，調溫調濕一次性換氣

氧氣充足同時過濾PM 2.5！
居室乾爽｜安心磚牆板系統隔熱百倍，乾燥通風完全去濕

居室不會結露、反潮、長壁癌！
節能舒適｜冬暖夏涼，不必過度依賴空調與保暖設備，節能70%！
耐用延壽｜建築壽命增加一倍，人體降低中風風險50%。
智慧科技｜結合聲、光、熱、氣、水最新科技設備高性能，實用易維護！
平價實惠｜鐵牛工法、蝸牛住宅、斑馬公寓，實現住者有其屋！
全台服務｜建設、設計、施工、建材、銷售，誠信專業團隊，一條龍服務！







綠建材新構造新工法認證

新構造新工法認證綠建材認證









建築設計作業 SOP

5.審查圖說

• 都審報告書
•建築線成果圖
•水保計畫書
•建照圖說
• 建照文件
• 綠建築報告書

6.預算書圖作業

• 結構
• 水電
• 裝修
• 協同工務
預算書

7.發布設計施工圖

• 結構
• 水電
• 裝修
• 工務發包圖

8.結構重點監造

• 開工

• 放樣勘驗
• 基礎勘驗
• 鋼骨勘驗

建照
審查

使照
竣工

1.開發分析

• 基地現勘
• 法規分析
•設計草圖
•服務建議書

2.平面設計

• 建築配置

• 空間格局

•動線設計
•家具配置
• 平面正圖
• 景觀示意圖

3.外觀設計

• 風格造型
• 門窗設計
•遮陽設計
•屋頂形式
•材質規劃

4.細部設計

• 法規檢討
• 結構設計
•結構分析
•水電細部
•裝修細部

設計
簡報

















花蓮地震

時間：2024年4月3日上午7時58分
地點：花蓮縣秀林鄉
地震規模：震源深度約15.5公里

芮氏規模7.2
震度 : 6強
災情統計
死亡：17名
負傷：1155名
房屋全倒：？間

無法預期的地震災害

資料來源：維基百科



日本防災地震測試平台



無法預期的地震災害



1樓不見了! !

地震造成的災情



蝸牛住宅AGS1

防潮｜換氣｜舒適｜節能



AGS1七代防災健康宅（桃園渴望園區）



AGS1實驗住宅縮時攝影



樹根狀減振基礎



雅緻工法防震基礎



高效能隔震器之構造示意圖

雅緻綠構造所使用的
隔震器直徑約15cm
至25cm不等。
圖為基樁鉸接隔震器。



籠體仲鋼架系統與基礎



地溫空調應用與透明式施工法



樓版工程施作



工廠備料與現場快速組裝



二元構造系統(籠型鋼構架結合板牆
構造)



濕式3D牆版模型



3D牆版組立



3D牆版組立 （未噴漿／已噴漿）



通風換氣口



室內空氣品質檢測（台北科技大學）



現況照片

儀器量測位置

委託者單位：雅緻住宅事業股份有限公司  

技術服務名稱：篤蒔綠家園室內空氣品質檢測案 

報 告 內 容 

檢測地點：一樓客廳              執行單位：臺北科技大學健康環境研究室＆實驗室 

檢測時間：106/5/25 16:45～17:45 檢測人員：樊冠緯、楊坤潔                     

檢測方式：簡易直讀式測定儀法 

檢測編號：3 

編號 項目 單位 
一小時檢驗 

平均值 

標準值/ 

建議值 

判定 

結果 
 備註 

1 溫度 ℃ 26.8 17～28  建議值 

2 相對濕度 % 68.4 40～70  建議值 

3 一氧化碳 ppm 0.56 9 合格  

4 二氧化碳 ppm 526 1000 合格  

5 臭氧 ppm 0.01 0.06 合格  

6 懸浮微粒(PM10) μg/m3 24 75 合格  

7 懸浮微粒(PM2.5) μg/m3 1 35 合格  

8 甲醛 ppm 0.03 0.08 合格  

9 TVOC ppm 0.53 0.56 合格 
17：30

開窗 
 

 

檢測點3：一樓客廳

室內空氣品質檢測結果



雅緻八代宅
智慧.防災.健康.綠能.建築



雅緻八代宅
智慧.防災.健康.綠能.建築



雅緻八代宅
智慧.防災.健康.綠能.建築



雅緻八代宅
智慧.防災.健康.綠能.建築



雅緻八代宅
智慧.防災.健康.綠能.建築



斑馬公寓AGZ1

同層排水｜同層換氣





雅緻住宅事業斑馬公寓AGZ1



AGZ1斑馬公寓基礎及鋼構組立



AGZ1斑馬公寓基礎上部構造剖面



斑馬公寓的鋼構系統



AGZ1斑馬公寓複層樓版同層排水、換氣



防火隔音構造樓板



乾式安新磚牆



安新磚與白磚吸水性比較



安新磚牆版組立



安新磚牆版組立



安新磚配管



安新磚牆與複層樓版



整體衛浴同層排水



安新磚牆版組立



AGZ1斑馬公寓設備管路維修平台



管路與空調外機維護平台

































雅緻工法節能減碳



雅緻工法與日式工法比較



VS

電車 VS 油車



AG-LS3D-bcs VS RC

VS

雅緻輕質鋼骨3D牆二元建築構造



蝸牛與斑馬VS陶朱隱園

VS

18億

2500萬

1000萬



自力造屋VS全案管理

防潮｜換氣｜舒適｜節能









經由「自力造屋」由陌生到熟識，葉大成這四戶人家不但是好鄰居，也是好朋友。
記者廖雅欣／攝影
「簡單的木工、水電，「以後自己可以修理燈泡、電器」。「房子還沒有蓋好，大家已變成好朋房子是我們自己蓋

的，鄰居是我們先找好的！」宜蘭縣三星鄉有個「甜蜜蜜」家庭，原本是建商推案時的名字，現在卻成為四戶共生的
生活寫照；每當說起「結鄰為家」的故事，總讓人睜大眼。 自己蓋房子，已讓人好奇，不可思議的是，還可以「預
約」鄰居？國小老師羅欣怡猛點頭，以往搬進蓋好的大樓，對面住了什麼樣的鄰居，沒得挑，「要住我們喜歡的房子，
挑我們喜歡的人當鄰居。」 兩年前，建築師劉志鵬準備在縣政中心空地上蓋十二戶住宅，拋出「自力造屋」想法，
立即吸引羅欣怡、李守仁、李明峰等人參與，他們彼此不認識，卻有相同想法：「要蓋間住得舒服的房子。」攤開設
計圖，大家討論建物的石材、顏色，前庭、後院要有什麼設施，夜間照明、汙水處理用什麼材料，連門牌式樣都討論。
周末假日，劉志鵬教彩繪門牌，還教大家友」，在公司當主管的李明峰說，十二戶中，他們四戶特別投緣，羅欣怡的
老公葉大成是工程師，李守仁是國小老師、林靖斌是國中老師，四戶相約住在南側同一排。









羊毛出在羊身上

• 出自於明朝唐順之《公移．牌》：
「稍稍借貸度日，有收之年送還田主。
諺所謂『羊毛出在羊身上』。」

• 比喻表面人家給了自己好處，但實際
上這好處已附加在自己付出的代價裡。



自力造屋VS.全案管理服務

台日間不動產泡沫化條件的差異
台灣住宅供過於求且少子化照理說應該會如同日本一般

*台灣經濟力/台灣金融與市場封閉(M到U，豪宅與套房)
*房屋自有率(90%VS.60%)
*少子化而遺產稅率低(5000萬10%)
*不動產相對抗通膨及保值
*危老建築逾四百萬戶
*地震頻率升高
*家戶人口數的變化
*社會住宅政策的緩慢
*工料的短缺與通膨



自力造屋VS.全案管理服務

台灣不動產現況分析
民國70年代前資金需求市場存款利率3%房貸利率12%
113年新青安之亂及金龍海嘯銀行房貸水位限制缺錢

*銀行限貸不動產市場急凍
*房地合一稅及實價登陸的影響
(陽台遮陽板等附屬建築物不計入建坪
裝修設備費用剔除等)

*自力造屋自備款由15%增加到50%
*建設公司餘屋去化時間拉長
*建設資本需求增加
*餘屋貸款成數減少到三成
*建設開發獲利降低風險提高



自力造屋VS.全案管理服務

甚麼是全案管理？什麼是綜理服務？

*台灣全案管理的概念雛型，基本上是從近十年來台灣危老建築的開發作業
中，需要對土地、資金與建築不動產相關專業方面統合的專業人員，因為這類
人員需投入相當的時間學習處理乃至於經驗的累積，所以逐漸形成一種特殊的
專業服務項目或人力，而危老改建業務的前身則是自力造屋專業服務，自力造
屋在台灣最常見的是農舍興建，買地後設計施工，大方向的決定或執行大都是
由業主來處理，因為規模小，一部分自住外也兼投資，也有小型建設公司或是
個體戶或是設計師、營造廠就兼服務兼投資開發管理執行，供需之間也發展出
全案管理的服務項目。

台灣在政策打房房貸成數及核許趨嚴下，建商開發的風險越來越高，尤其產品
單一缺乏彈性時的餘屋資金賣壓會造成經營風險，所謂的危機就是轉機，自力
造屋全案管理的建設開發模式及專業服務時代來臨。



自力造屋VS.全案管理服務

雅緻好爸媽平台/另類新住宅合作
在銀行房貸利息高時代有住宅興建合作的需求

*土地與產品的組合彈性
*運用個人信用及節稅條件
*實質持有土地並為房屋起造人
*個人主張自己房子的設計建材
*非建設專業卻可有保障的投資機會
*取得合理貸款利率的自力造屋自備不足款
*總費用相較預售節省15%











危老改建RC VS. AG構造全案管理

原有構造 建商RC 合建 AG構造全案管理







雅緻第三階段運營

80人｜8000萬｜全案管理建設開發｜HBM平台



AGENDA
建置系統及開發前整合
資本額2,000萬 股東人數20人

年營業額100～200萬 年均獲利-20％～-10％
01

02

03

04

完成產品開發及專利佈局

資本額4,000萬 股東人數40人
年營業額200～400萬 年均獲利-10％～0％

建設投資商務模式合作機制
資本額8,000萬 股東人數80人

年營業額800～4,000萬 年均獲利0％～10％

資金操作及物業整合

資本額16,000萬 股東人數160人
年營業額4,000～8,000萬 年均獲利10％～20％

雅緻住宅
營運規劃



雅緻住宅建設投資模式

股東資金
往來投資

參與戶甲方
土地所有權人起造成需
土地連保及建經申請人

短期投資
簽約到參與戶承接
投報率約在10-15 %

雅緻綜理服務
土地與建築直接費用23%-25%

長期投資
簽約到成屋出售
投報率約在15-22.5%

中期投資
簽約到使照取得
有優先買賣戶
投報率約在12.5-20 %設計

建築事務所

施工
營造廠

其他
水電/建材/室

內

雅緻專案
專款專戶

土建融及建經申請法人
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Thank you!

敬請指教
劉志鵬建築師／博士
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