
新北市政府於今年七月正式公告「都更三箭」，其專業性及對一般住宅的
適用性到底是什麼呢？與我們民眾的利益到底有何關聯？本會簡單說明如下
，希望關心新北市建設的朋友都能了解何謂「都更三箭」 。

第一箭「捷運到哪、都更到哪」
新北市政府因應三環三線交通規劃及都市再發展計畫，將捷運場站地區的

基準容積提高，以吸引相關地主可以儘快加速老屋重建；並透過容積獎勵，
增加相關社會福利的公共空間及回饋金。

 針對都更第一箭主要適用對象是「雙捷運交會」或是「產業轉軌」的重點
地區優先公告21處，適用條件包含以下幾種：

一、 住宅區、商業區、乙種工業區、產業專用區、市場用地等…，其中與
大家最有關係的應該就是住宅區、商業區及乙種工業區了

二、整體開發面積須達2000㎡以上(約600坪左右)，或完整街廓(所謂完整
街廓就是開發基地四面臨計畫道路，或永久性空地，如公園用地等…)。
三、面前道路寬度八公尺以上或不足八公尺退縮達八公尺；臨路長度(臨路

面寬)要20公尺以上。

另外，如申請第一箭獎勵，依各項評定內容，最高可累積申請200%的獎
勵，讓符合條件的地主可以有更多的誘因參與老屋重建，但是相對的，第一
箭獎勵應提供的義務：
一、�一~三層需做為商業使用
二、捐贈公益設施空間
三、繳納回饋金
四、留設轉乘或開放空間

第二箭「主幹道沿線優化」
新北市舊市區主要幹道（例如中和中山路、三重正義南路等…）、縣民大

道（因鐵路地下化而形成新興道路）街道兩側老舊建築物。為因應都市防災
、公共安全及市容環境再造，給予不同之容積獎勵。第二箭也調整了建築基
準容積（例如原住宅區容積率300%，經調整後為330%或是360%。其規定
內容如下：

一、適用的對象：
         1. 申請都市更新的案件
         2. 申請危老的案件
         3. 海砂屋案件

二、基地限制：
 1. 基地面積須 
    達2000㎡以
    上(約略是
     600坪左右)
  或是完整街廓
2. 面前計畫道
    路寬度需20
    公尺以上
3. 臨路長度需
     20公尺以上      
申請第二箭獎勵，依各項評定內容，最高可累積達100%的獎勵，讓符合

條件的土地可以有更多的誘因參與老屋重建。相對申請獎勵應提供的義務：
一、�一~三層需做為商業使用
二、捐贈公益設施空間
三、繳納回饋金

都更第二箭獎勵，除申請重建案外，申請加裝電梯，也給予最高上限320

萬的工程款補助，協助舊公寓增設電梯。

第三箭「危老建築、優先協助」
透過危險分類、程序簡化、主動輔導等簡政便民及行動治理方式，設身處

地面對問題，提出解決方案，協助住戶遠離危險環境，依個案面臨問題及需

協助事項，主動進行專案輔導及進度控管，包含辦理社區說明會、成立前進

駐點工作站、每週跨局專案工作會議等。

新北市政府為有效改善新北市整體生活環境、產業環境、居住安全及城市

發展，除在原「都更四法」的申請方法上，再增加「都更三箭」的獎勵內容

，配合「都市更新條例」、「危險及老舊建築物獎勵條例」及「都市計畫法

」的相關獎勵，多樣的申請路徑及獎勵條件，期望老舊建築除了能更新建築

，建立安全的住宅環境，降低新建築面積變小的影響，創造政府與市民雙贏

的公共政策。

                                                                     【新北市建築師公會城鄉委員會】

副理事長：   崔懋森、劉奕權
常務理事：   林忠慶、張啟明
　　　　　   曹書生、黃添盛
理　　事：   許義明、黃漢雄、馬康俊
　　　　　   李幸芳、王山頌、張力文
　　　　　   蘇毓德、李滄涵、鍾年輝
　　　　　   張全壽、黃長美、高豐順
　　　　　   董德來、林嘉慧、陳文吉
　　　　　   黃潘宗
常務監事：   陳澤修
監　　事：   王紀耕、劉麗玉、李魁相
　　　　　   杜國源、傅紀宏、劉如梅

一、誤謬之論誤導視聽
最近有見業者對於「監造」與「監工」之誤謬認知與誤導之論，恐混淆社

會及業界視聽，筆者就現行營建專業法系及工程實務，針對專業分工監督體

系中，釐定「監造」與「監工」本屬二事，以正視聽。

二、何謂監造？
監造之監督機制與目的為何？(1)建築法：設計人、監造人(建築師)及承造

人、專任工程人員(營造業)明定於第13、14、15條；(2)建築師法第18條(第

1款)及省(市)建築師業務章則第6條(第2項)等行為人權責規定，揭示監造與

施工權責之監督機制與目的截然不同；所謂監督營造業(承造人)是否按設計

圖說施作，係以確保該設計圖所示意念(idea)得以真實實現為監督承造人按

圖施工之目的。至於承作之施工方法、工作程序及施工安全等應屬承造人施

工團隊之天職。

三、何謂監工？
就現行營造業法及營建實務，負承攬施工之營造業(承造人)，其組織團隊

運作執行確保施工品質之督工機制如營造業法：(1)第32條「工地主任：依

施工計劃書執行按圖施工。」(2)第35條「專任工程人員：查核施工計劃書

及督察按圖施工、解決施工技術問題。」(3)第37條(第1項)營造業負責人總

攬施工品質之責。就建築物而言，承造人之承攬應負確保施工品質為其天職

，各工項工序施工進行中，其監督機制係由上往下督工，如技術工、工地主

任、主任技師(專任工程人員)、營造業負責人等，共構層層監督機制，上下

分層辦理、分層監督，乃專業團隊內控機制維護施工品質組織化之「監工」

體制。

四、各司其職各盡其責，天下本無事庸人自擾之！
綜上，建築物工程興建期間，營造業(承造人)以內部管控施工技術並維護

施工品質之監督機制而形成之實質監工體系；建築師(監造人)執行監造依法

不負施工技術，係以實現原設計圖理念(idea)而監督承造人承作時必須按設

計圖原理念繪製施工詳細圖說予以施作完成為目的；二者角色不同，職責與

目的亦相異豈可混淆而亂視聽。(吳建忠建築師)
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新北市都更三箭 淺談

社團法人
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監造≠監工
『論述有關建築師執行監造及營造業法
  執行監工之法定分際』 



建築管理業務與民眾生活利益息息相關，新北市
幅員廣闊地形地貌也相對複雜多元，對於申請建築執
照所涉程序及法令繁雜，利用公文、電話溝通方式易
造成民眾誤解，而透過代辦業者申辦建築執照，相關
資訊卻常無法直接傳遞予申請人，必須透過代辦業者
轉述，致常發生傳遞不實資訊或資訊認知差異，屢屢
造成民眾、建築師、建設公司、營造廠間對政府部門
建管人員之間誤會與疑慮。

建管即時通，進度一點通
申 請 執 照 案 件 在

哪裡？長官有沒有意
見？何時可以核准？
這些都是民眾申請執
照心中最想知道問題
，為了消弭這些疑問
，達到行政流程透明
化及資訊透明化，新
北市政府工務局結合
民眾日常所需的行動
裝置，為全國首創開
發 出 「 新 北 市 建 管
即時通APP」，運用
手機推播技術(Push 
Notification)及拍照
功能，建築執照審查
結果立即拍照，並立
即上傳直接通知申請
人，以往公文傳遞至少需約2個工作天，運用即時推播技術，建築執照權利關
係人可於手持裝置，隨時掌握執照申辦進度時程，改善以往不明瞭申報及行政
流程而產生不必要的疑慮和誤解。

紅黃綠燈
新北市政府工務局

自108年7月上線新功
能「紅黃綠燈全案管
理圖像化」，因應今
年度建築執照審查流
程簡化，將案件自掛
件後平行分會、新北
市建築師公會審查以
及工務局審查等重要
階段，劃分合理天數
搭配紅黃綠號誌之視
覺化效果，並提供詳
細審查歷程，以主動
提醒機制，提供申請
人於行動裝置隨時掌
握目前申辦案件之辦
理進度，省去往返建
管單位之次數，也提
升了執照審查行政透
明化，破除以往傳統
建管之負面形象。

落實行政與技術分立
為落實行政技術分立，新

北市政府工務局於108年3月
修訂「新北市政府辦理建造
執照及雜項執照(含變更設計
)審查作業流程」，訂定「新
北市政府委託專業公會辦理
建造執照審查及勘驗作業」
，並以4大主軸「落實建築師
簽證制度」、「委託專業公
會審照及實質審查制」、「
強化建造執照抽查制度」、「落實建築師懲戒制度」，正式委託新北市建築
師公會簽訂契約辦理執照審查作業。技術部分由設計人及相關技師簽證負責
，並由專業公會提出專業審查意見，建管人員僅就規定項目審查，如確認無
誤後即可發照，進而提升本市建照核發效率及保障設計品質。

輔導機制
另外，值得一提的是，市

府工務局針對申請建造執照案
件，於每週定期召開個案「輔
導會」，輔導會用意是在建立
雙方溝通平台及達成雙方共識
的機制，並非對該次建造執照
案件再次召開審查會議，或是
提出新的審查意見，而是對於
建管人員所提出的修正意見確
有窒礙難行，或法令適用疑義與建築師、起造人面對面就個案疑義提出說明
，並於當日尋求解決方案，進而加速推動案件陳判效率消弭外界對於建管人
員有刻意刁難案件的刻板形象。

多項建築執照審查精進作為，雖未能完全杜絕違失案件發生，但也不失為
政府在對於便民與透明化建管業務上有效的工具之一，雖然初期承辦同仁仍
增加電腦文字輸入作業程序，但長遠而言，對於建管單位形象改善與民眾滿
意度的增加，對於政府效益仍具有莫大助益。
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建築執照審查精進作為 建築師節 高爾夫球賽
年底建築師節將至，中華民國全國建築師公會依慣例展開各

項慶祝活動，今年高爾夫球賽由新北市建築師公會主辦，在洪
理事長帶領下由鍾年輝理事、顧峻魁隊長統籌規劃活動事宜，
並由球隊劉致錚總幹事執行接洽球場、邀請各地方公會及贊助
商共襄盛舉，並準備豐盛的比賽獎品及抽獎。

為促進全國建築師聯誼，本屆高爾夫賽廣邀全國各地建築師
及來賓共二百名參賽，場面浩大。賽程分成個人、團體獎，個
人獎項淨桿依照新新貝利計算差點。為提升賽事樂趣，今年新
增團體獎項，各地方公會報名人數須超過8人才能競爭團體獎項
，如不足人數可與其他公會自行合併報名。團體組共計新北市
建築師公會、台北市建築師公會、桃園市建築師公會、台中市
大台中建築師公會、高雄市建築師公會、彰化建築師公會併南
投建築師公會及新竹建築師公會、福建金門馬祖地區建築師公
會併苗栗建築師公會等七隊參加，最後由新北公會勇奪冠軍。

為方便中南部會員參加賽事活動，本次賽事選在桃園市楊梅
區風光明媚的揚昇高爾夫鄉村俱樂部舉行，賽後並在該俱樂部
宴會廳席開三十桌用餐及頒獎。球場為鼓勵中南部建築師參與
，提供「揚昇高爾夫輕鬆假期」一宿一球，價廉超值的優閒方
案供參賽建築師選擇。

在本會主辦團隊持續不懈的努力之外，來自各界的支持更是
賽事茁壯的重要力量，包括指導單位中華民國全國建築師公會
以及各地方公會踴躍參與，讓賽事更加豐富圓滿。而連續多年
支持新北建築師公會高爾夫球隊企業夥伴及贊助商的共襄盛舉
更使本次賽事發光發熱，包括青葉油漆、冠軍磁磚、集雅社天
母新光三越店、一太e衛浴、Eagle高爾夫、菱光機械工業、和
泰興業、泰陽道安、金展開發、賓航賓士、揚昇球場、台北汎
德、台北市建築師公會均提供豐富的參賽及抽獎獎品。其中賓
航賓士更提供一桿進洞獎項賓士B Class轎車一部，使賽事更加
精采。

本會為提升運動風氣、認識高爾夫運動，特洽球場提供高爾
夫練習場地及休閒設施供本會非打球會員及眷屬參加「樂活半
日高爾夫體驗營」，平價提供咖啡廳沙拉吧、三溫暖SPA、健身
中心、兒童天地、高爾夫練習場體驗供參加人員享用，讓參加
人員度過優閒充實的午後，並參加晚宴抽獎，共計有80名會員
及眷屬參加，反應熱烈，使本次活動惠及全體會員及眷屬，享
受美好的一天。

便民與透明的新北市政府
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可望又可及的基隆嶼
基隆嶼有「台灣龍珠」的美譽，之前因颱風侵襲設施損壞封島五年，於今年

6月重新開放，理事長特別指示會員登島可行性評估，福利委員會安排了一日遊
行程規劃，並做了事前的踏勘行程。

一日遊行程規劃
板橋火車站(北車東三門)出發→碧砂漁港登船→基隆嶼登島→碧砂漁港中餐

→龍洞岬步道(海科館替代方案)→北關海潮公園→烏石漁港餐廳晚餐
規劃了四梯次，每梯次80人共320人，由於報名人數踴躍追加了兩個梯次

160人，後來有些梯次因天候因素，風浪過大船無法出港，行程做了延期。

出了海也有了出走的心情
分乘兩艘遊艇，浩浩蕩蕩的船向大海出發，藍色的天空、大海使人心曠神怡

，再回望美麗的北台灣海洋，城市生活工作的建築師們，
瞬間轉換了視野轉換了心情。

約莫航行二十分鐘，期盼中的基隆嶼愈加清晰驚豔的呈現，既美麗又壯觀。
終於登上期待已久的基隆嶼了，

大夥個個興奮不已，先來個大合照吧！

會員 基隆嶼一日遊
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一、什麼是無障礙設施？
無障礙設施又稱為行動不便者使用設施，其目的是為了使行動不便者可
獨立到達，進出及使用所有的建築物及室內空間。

二、那些人需要無障礙設施？
舉凡老人,行動不便者,孕婦、提重物者，及暫時性行動不便者，皆需要無
障礙設施。

圖1.人人皆需要無障礙設施(暫時性的行動不便者)

三、�台灣已步入高齡社會。
預估至民國114年，老人人口將接近500萬，城市更需要及早規劃因應，
及改善既有建築物，建構出城市無障礙的友善環境。

                                     圖2.台灣地區高齡化未來發展趨勢預估

四、那些建築應設置無障礙設施？
(一)�依據身心障礙權益者保障法第57條規定，無論是新建或是既有建築

物，只要是「公共建築物」都必須設置無障礙設施。
(二)��自民國102年起所有新建建築物，都需設置無障礙設施。

五、既有建築物集合住宅無障礙設施檢討改善程序規定(新北市案件)。
(一)首先依「建築物無障礙設計規範」檢討改善。
(二)�如因建築構造等因素無法依規範改善時，可依「既有公共建築物無

障礙設施替代改善計畫作業程序及認定原則」辦理改善。
(三)�如仍無法改善者，可參考「新北市既有公共建築物無障礙設施設備

替代改善通案原則」辦理改善。

六、既有建物集合住宅無障礙設施改善作業原則，共計四項。
(一)室外通路

規範規定 地面坡度不得大於1比15，淨寬不得小於130公分，通路應平整、
防滑，不得有突出物等。

替代
改善原則 無室外通路的替代項目

通案原則 室外通路有坡道者，適用坡道規範，需加設服務鈴及由專人協助上
下坡道標誌。

(二) 避難層坡道及扶手

規範規定 坡道地面平整防滑，坡道淨寬需達90公分,坡道坡度不得大於1比
12，高低差小於20公分另依規範表格規定辦理。

替代
改善原則

坡道因空間受限，坡度得依替代原則表格規定改善並設有標示有專
人協助上下坡道標誌及服務鈴替代。

通案原則

1.�有高低差者，可設置固定內凹式坡道改善，設置有困難時得設置活
動式斜坡板及服務鈴並設置由專人協助上下坡道標誌替代。

2.�坡道在騎樓上，基地外等位置時不可設置固定式坡道。
3.�高低差達80公分以上時，得設置輪椅昇降台替代。

(三) 避難層出入口

規範規定 出入口兩邊120公分範圍內不得有高差，出入口應設平台，淨寬及
淨深需達150公分，平台坡度不得大於1比50。

替代
改善原則

1.平台淨寬與出入口同寬，淨深不得小於120公分。
2.緊鄰騎樓時，平台坡度不得大於1比40。

通案原則 無設坡道之出入口，得於建築物其他避難層出入口設置，並加設引
導標示。

(四)昇降設備

規範規定
昇降設備包含引導標誌、出入口平台（迴轉空間、上下組呼叫鈕、
引導設施、入口觸覺裝置）機門、機箱（尺寸、扶手、後視鏡、輪
椅乘坐者操作盤、按鈕、點字、語音系統等）。

替代
改善原則

1.�昇降機呼叫鈕中心線距地板面120公分以下，無須設置下組呼叫
鈕，呼叫鈕高度超過者，可設置輔具和服務鈴替代。

2.已設置輪椅操作盤時，無需改善。
3.�機箱尺寸入口寬度不得小於80公分，機箱深度不得小於110公分。
4.�已設置昇降設備機箱入口尺寸未達80公分，或機箱深度未達110

公分，得以提供收放式輪椅或設置活動座椅替代。
5.�受限於建築基地及結構無法設置昇降設備者，得採專人服務並設

置服務鈴替代。

通案原則

1.�一般操作盤點字標示位置不足者，可於適當位置設置。
2.輪椅乘坐者操作盤無法設置者。
   (1)得設置對講機或服務鈴，由專人協助服務。
   (2)�得於直立式操作盤附近設置相關延伸輔具(如輔助棒)。
3.�受限於建築基地及結構無法設置昇降設備，或既有昇降設備淨空

間不足無法改善者，得於樓梯以軌道式昇降設備替代。
   (1)需檢附安全管理切結書。
   (2)設置後樓梯及平台最小淨寬仍需達75公分以上。
   (3)需加裝服務鈴及專人協助服務標示說明。

集合住宅無障礙設施改善

整個島嶼綠意盎然，但就是一棵樹也沒有，烈日當空沒有遮陰處。
海風徐徐吹來，蠻有夏日海島度假感。

沿著海岸步道悠閒欣賞島嶼風光，有一批體力過剩的會員，
就是要趁著有限時間內，來一次攻頂壯舉。

一個半小時到了。
回程的時候，遊艇繞島一周之後直奔回港。

享用了豐富的海鮮午餐，再繼續下午的行程囉…
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何謂公安申報
「建築物公共安全檢查簽證及申報」是依建築法第77條第3項規定，供公

眾使用建築物或經主管機關指定之建築物，該建築物所有權人、使用人應定
期委託內政部認可的「專業機構」或「專業檢查人員」辦理檢查簽證，並將
結果向當地主管機關申報。詳細之辦法可參考「建築物公共安全檢查簽證及
申報辦法」。

公安申報的類組及申報時間
辦理「建築物公共安全檢查簽證及申報」時，使用類組依據「建築物使用

類組及變更使用辦法」分為8類23組，申報頻率依場所分組以及規模有所不
同，羅列8大類如下：

類別 類別定義 使用項目列舉

A類 公共
集會類

供集會、觀賞、社交、
等候運輸工具，且無法
防火區劃之場所。

戲(劇)院、體育館、文康中心、社教館
、集會堂、車站、航空站。

B類 商業類
供商業交易、陳列展售
、娛樂、餐飲、消費之
場所。

視聽歌唱場所、按摩場所、三溫暖場所
、舞廳、酒家、百貨公司、商場、市場
、飯店旅館、賓館。

C類 工業、
倉儲類

供儲存、包裝、製造、
檢驗、研發、組裝及修
理物品之場所。

變電所、車輛保修廠、工廠、發電廠、
物料處理廠、倉庫、貨物輸配所、攝影
棚、實驗室。

D類 休閒、
文教類

供運動、休閒、參觀、
閱覽、教學之場所。

室內體育場所、室內兒童樂園、健身房
、資訊休閒服務場所、會議廳、博物館
、圖書館、藝術館、各級學校、補習班
、課後照顧服務中心。

E類 宗教類 供宗教信徒聚會、殯葬
之場所。

寺廟、宗祠、宗教設施、殯儀館、火化
場所、納骨塔。

F類
衛生、
福利、
更生類

供身體行動能力受到健
康、年紀或其他因素影
響，需特別照顧之使用
場所。

醫院、療養院、護理機構、長照機構(長
照型)、身心障礙福利機構、身心障礙學
校、精神復健機構、幼兒園、托嬰中心
、早療機構。

G類 辦公、
服務類

供商談、接洽、處理一
般事務或一般門診、零
售、日常服務之場所。

金融機構、證券機構、政府機關、一般
辦公事務所、衛生所、醫事機構、美容
院、店鋪、飲料店。

H類 住宿類 供特定人住宿之場所。 民宿、宿舍、長照機構(養護型)、居家
護理機構、集合住宅、農舍。

各類申報期間如下表所示：
檢查及申報期間

類組 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月
A類
B類
C類

D D1
其他

E類
F類
G類
H類

如何尋找公安申報專業機構或檢查人
建築物公安申報須由經內政部核可並發給認可證之機構或檢查人執行，可

由內政部全國建築管理資訊系統入口網(http://cpabm.cpami.gov.tw/index.
jsp)的建築物安全檢查資訊區查詢。

公安申報檢查項目
「建築物公共安全檢查簽證及申報辦法」第六條訂有檢查簽證項目表如下：

項        次 檢  查  項  目 備                  註

（一）防火避
            難設施
            類

1.防火區劃
一、�辦理建築物防火避

難設施及設備安全
標準檢查之各檢查
項目，應按實際現
況用途檢查簽證及
申報。

二、�供H-2組別集合住
宅使用之建築物，
依本表規定之檢查
項目為直通樓梯、
安全梯、避難層出
入口、昇降設備、
避雷設備及緊急供
電系統。

2.非防火區劃分間牆

3.內部裝修材料

4.避難層出入口

5.避難層以外樓層出入口

6.走廊（室內通路）

7.直通樓梯

8.安全梯

9.屋頂避難平臺

10.緊急進口

（二）設備安
           全類

1.昇降設備

2.避雷設備

3.緊急供電系統

4.特殊供電

5.空調風管

6.燃氣設備

未依規定辦理公安申報的罰則
各類須辦理公安申報的場所，需於規定的頻率及時限內辦理。如有不合格的

部分，也需提具改善計畫於期限內申報，於申報改善核備後1個月內改善完畢
，提送改善完成再行申報。如有不申報、逾期申報或其他違反公安申報規定的
行為，依建築法第91條第1項，建築主管機關得「處建築物所有權人、使用人
新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並限期改善或補辦手續，屆期仍未改善
或補辦手續而繼續使用者，得連續處罰，並限期停止其使用。必要時，並停止
供水供電、封閉或命其於期限內自行拆除，恢復原狀或強制拆除」。

2019年，台灣被譽為最適合居住就業的國家，除了友善的個性外，城市發
展與進步也成為重要的指標。新北市作為台灣最大的城市之一，具有許多新
舊交會、文化多元、景觀資源多樣性的特殊條件。從平溪的鄉村、三峽的老
街再到板橋的都市化，「一鄉鎮一風貌」的城市特色在新北市更顯而易見，
為了保持多元性的發展，縮小城鄉差距相關的再生與再造策略，成為刻不容
緩的市政項目．

城市發展過程中，建築審查作業的冗長確實造成發展的阻礙與夢魘，今年
新北市政府與本公會期望改善審查作業，強化便民與資訊公開的審查流程。
歷經數月，在建照科與建照協檢小組無數次的會議後，完成了新的審查制度
，並於今年九月份開始推行實施。

本次計畫推行著重於『行政』與『技術』的審查作業，除了擴大原有建照
審查空間，成立聯合審查中心外，更研擬多項配套計畫，包含『簡化行政技
術審查』、『無紙化審查推動』、『協審建築師考評制度』、『培訓協審建
築師計畫』、『建管ＡＰＰ』、『爭議協商制度』。在協審小組召集人黃潘
宗及副召集人黃漢雄及傅紀宏三位建築師的帶領下完成上述各項內容推動，
更感謝股長詹世偉及承辦周宏彥協助市府的內部整合溝通。

聯合審查中心

為了市民與從業人員的便利，本公會與新北市政府，將原有建照審查與室內裝修
審查空間分開；建照協審室空間目前位於五樓工務局左側。作公、私領域上的區
分。公共區內為了便利從業人員彙整資料，特別提供整圖空間，除了可加速審查
對圖速度外，更可提供從業人員休憩之用；會務人員的辦公區內結合建築師值班
櫃檯，提供掛件與民眾專業諮詢服務。本次審查空間除了原有圖審空間外，增設
無紙化審查區域與建照ＡＰＰ查詢使用。九月開始審查區域已完全對外開放使用
，並於櫃檯提供問卷調查，希望在使用者的回饋意見下，對於審查作業的內容得
以更加精進改善。

協審建築師考評制度
為減少審查的缺失及問題改善，本年度考評作業辦法由協檢室張朝貴建築

師研擬協審建築師考評作業辦法；在審查作業上，常常因為認知的差異與法
規見解不同，往往造成審查作業問題層出不窮，為了使建照審查得已順利與
加速，會務人員將於每案審查完成後，提供一份問卷資料給予審查單位填寫
，相關的評分內容將作為審查建築師續任之依據，以確保審查品質的穩定與
專業度。

培訓協審建築師計畫

本屆理事會希望擴大會員參與公會事務，委託協檢小組制定協審建築師培訓計畫
，希望做到薪火相傳之目標。本計劃內容由何文群建築師負責，透過分組審查與
講習會的教育訓練，確保審查作業與審查品質的一致性。

簡化行政技術審查作業

九月起，建照掛件作業於建築師公會協審中心櫃檯辦理。初次掛件者需填寫『首
次掛件表』與『平行分會表』，其內容需設計建築師簽證完成，當天由值班建築
師確認無誤後即可完成掛件。後續的行政與技術審查作業也回歸公會辦理，為確
保建照品質，主管機關也將依據比例進行案件抽查。相關初審、複審建築師統一
由公會派任;另平行分會事項公會更安排會務人員查詢櫃檯，簡化從前審查作業兩
階段的意見不一。

無紙化審查
面對資訊化與環保意識抬頭的現

今，建照審查過程中核對圖說的保
存資訊與紙張的作業方式也將有了
新的變革。新北市政府規定自109
年3月1日起針對規模16層以上建造
執照(含變更設計)申請案件，實施
無紙化審查，目前已完成第一階段
無紙化審查作業測試，本會理事會
於本年度也通過設備計畫，於年底
前完成機台架設與相關教學課程講習，未來建築師可透過網路電子系統24小
時線上申請送件。透過自動化、線上化、雲端化的管理，除了免去不必要的
舟車勞頓外，更為環保與節能減碳盡一份心力。

協審講習會
建築法規多如毛牛且修正次數過多，建築師在執業過程中並非所有條文均

有涉略，本會於每年開設兩次協審講習會，彙整平時協審案件具有爭議性及
法規適用錯誤之案例作為分享樣本；對於法令的適用性做統一的規範。 

建築管理地方自治化，是為了確保每個城市發展有自己的風貌性，透過制
度的建立，提供完整的法規，新北市政府與公會共同努力，透過協商來讓主
管機關暸解民眾與從業人員的所需;在相關的考核基準下，也更能落實專業性
的審查與行政技術信任。本會積極推動各項作業制度改革，與新北市政府持
續推動更多便民服務，讓新北市加速向世界城市邁進，成為台灣幸福樞紐和
國際競爭力的宜居城市典範。
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何謂公安申報
「建築物公共安全檢查簽證及申報」是依建築法第77條第3項規定，供公

眾使用建築物或經主管機關指定之建築物，該建築物所有權人、使用人應定
期委託內政部認可的「專業機構」或「專業檢查人員」辦理檢查簽證，並將
結果向當地主管機關申報。詳細之辦法可參考「建築物公共安全檢查簽證及
申報辦法」。

公安申報的類組及申報時間
辦理「建築物公共安全檢查簽證及申報」時，使用類組依據「建築物使用

類組及變更使用辦法」分為8類23組，申報頻率依場所分組以及規模有所不
同，羅列8大類如下：

類別 類別定義 使用項目列舉

A類 公共
集會類

供集會、觀賞、社交、
等候運輸工具，且無法
防火區劃之場所。

戲(劇)院、體育館、文康中心、社教館
、集會堂、車站、航空站。

B類 商業類
供商業交易、陳列展售
、娛樂、餐飲、消費之
場所。

視聽歌唱場所、按摩場所、三溫暖場所
、舞廳、酒家、百貨公司、商場、市場
、飯店旅館、賓館。

C類 工業、
倉儲類

供儲存、包裝、製造、
檢驗、研發、組裝及修
理物品之場所。

變電所、車輛保修廠、工廠、發電廠、
物料處理廠、倉庫、貨物輸配所、攝影
棚、實驗室。

D類 休閒、
文教類

供運動、休閒、參觀、
閱覽、教學之場所。

室內體育場所、室內兒童樂園、健身房
、資訊休閒服務場所、會議廳、博物館
、圖書館、藝術館、各級學校、補習班
、課後照顧服務中心。

E類 宗教類 供宗教信徒聚會、殯葬
之場所。

寺廟、宗祠、宗教設施、殯儀館、火化
場所、納骨塔。

F類
衛生、
福利、
更生類

供身體行動能力受到健
康、年紀或其他因素影
響，需特別照顧之使用
場所。

醫院、療養院、護理機構、長照機構(長
照型)、身心障礙福利機構、身心障礙學
校、精神復健機構、幼兒園、托嬰中心
、早療機構。

G類 辦公、
服務類

供商談、接洽、處理一
般事務或一般門診、零
售、日常服務之場所。

金融機構、證券機構、政府機關、一般
辦公事務所、衛生所、醫事機構、美容
院、店鋪、飲料店。

H類 住宿類 供特定人住宿之場所。 民宿、宿舍、長照機構(養護型)、居家
護理機構、集合住宅、農舍。

各類申報期間如下表所示：
檢查及申報期間

類組 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月
A類
B類
C類

D D1
其他

E類
F類
G類
H類

如何尋找公安申報專業機構或檢查人
建築物公安申報須由經內政部核可並發給認可證之機構或檢查人執行，可

由內政部全國建築管理資訊系統入口網(http://cpabm.cpami.gov.tw/index.
jsp)的建築物安全檢查資訊區查詢。

公安申報檢查項目
「建築物公共安全檢查簽證及申報辦法」第六條訂有檢查簽證項目表如下：

項        次 檢  查  項  目 備                  註

（一）防火避
            難設施
            類

1.防火區劃
一、�辦理建築物防火避

難設施及設備安全
標準檢查之各檢查
項目，應按實際現
況用途檢查簽證及
申報。

二、�供H-2組別集合住
宅使用之建築物，
依本表規定之檢查
項目為直通樓梯、
安全梯、避難層出
入口、昇降設備、
避雷設備及緊急供
電系統。

2.非防火區劃分間牆

3.內部裝修材料

4.避難層出入口

5.避難層以外樓層出入口

6.走廊（室內通路）

7.直通樓梯

8.安全梯

9.屋頂避難平臺

10.緊急進口

（二）設備安
           全類

1.昇降設備

2.避雷設備

3.緊急供電系統

4.特殊供電

5.空調風管

6.燃氣設備

未依規定辦理公安申報的罰則
各類須辦理公安申報的場所，需於規定的頻率及時限內辦理。如有不合格的

部分，也需提具改善計畫於期限內申報，於申報改善核備後1個月內改善完畢
，提送改善完成再行申報。如有不申報、逾期申報或其他違反公安申報規定的
行為，依建築法第91條第1項，建築主管機關得「處建築物所有權人、使用人
新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並限期改善或補辦手續，屆期仍未改善
或補辦手續而繼續使用者，得連續處罰，並限期停止其使用。必要時，並停止
供水供電、封閉或命其於期限內自行拆除，恢復原狀或強制拆除」。

2019年，台灣被譽為最適合居住就業的國家，除了友善的個性外，城市發
展與進步也成為重要的指標。新北市作為台灣最大的城市之一，具有許多新
舊交會、文化多元、景觀資源多樣性的特殊條件。從平溪的鄉村、三峽的老
街再到板橋的都市化，「一鄉鎮一風貌」的城市特色在新北市更顯而易見，
為了保持多元性的發展，縮小城鄉差距相關的再生與再造策略，成為刻不容
緩的市政項目．

城市發展過程中，建築審查作業的冗長確實造成發展的阻礙與夢魘，今年
新北市政府與本公會期望改善審查作業，強化便民與資訊公開的審查流程。
歷經數月，在建照科與建照協檢小組無數次的會議後，完成了新的審查制度
，並於今年九月份開始推行實施。

本次計畫推行著重於『行政』與『技術』的審查作業，除了擴大原有建照
審查空間，成立聯合審查中心外，更研擬多項配套計畫，包含『簡化行政技
術審查』、『無紙化審查推動』、『協審建築師考評制度』、『培訓協審建
築師計畫』、『建管ＡＰＰ』、『爭議協商制度』。在協審小組召集人黃潘
宗及副召集人黃漢雄及傅紀宏三位建築師的帶領下完成上述各項內容推動，
更感謝股長詹世偉及承辦周宏彥協助市府的內部整合溝通。

聯合審查中心

為了市民與從業人員的便利，本公會與新北市政府，將原有建照審查與室內裝修
審查空間分開；建照協審室空間目前位於五樓工務局左側。作公、私領域上的區
分。公共區內為了便利從業人員彙整資料，特別提供整圖空間，除了可加速審查
對圖速度外，更可提供從業人員休憩之用；會務人員的辦公區內結合建築師值班
櫃檯，提供掛件與民眾專業諮詢服務。本次審查空間除了原有圖審空間外，增設
無紙化審查區域與建照ＡＰＰ查詢使用。九月開始審查區域已完全對外開放使用
，並於櫃檯提供問卷調查，希望在使用者的回饋意見下，對於審查作業的內容得
以更加精進改善。

協審建築師考評制度
為減少審查的缺失及問題改善，本年度考評作業辦法由協檢室張朝貴建築

師研擬協審建築師考評作業辦法；在審查作業上，常常因為認知的差異與法
規見解不同，往往造成審查作業問題層出不窮，為了使建照審查得已順利與
加速，會務人員將於每案審查完成後，提供一份問卷資料給予審查單位填寫
，相關的評分內容將作為審查建築師續任之依據，以確保審查品質的穩定與
專業度。

培訓協審建築師計畫

本屆理事會希望擴大會員參與公會事務，委託協檢小組制定協審建築師培訓計畫
，希望做到薪火相傳之目標。本計劃內容由何文群建築師負責，透過分組審查與
講習會的教育訓練，確保審查作業與審查品質的一致性。

簡化行政技術審查作業

九月起，建照掛件作業於建築師公會協審中心櫃檯辦理。初次掛件者需填寫『首
次掛件表』與『平行分會表』，其內容需設計建築師簽證完成，當天由值班建築
師確認無誤後即可完成掛件。後續的行政與技術審查作業也回歸公會辦理，為確
保建照品質，主管機關也將依據比例進行案件抽查。相關初審、複審建築師統一
由公會派任;另平行分會事項公會更安排會務人員查詢櫃檯，簡化從前審查作業兩
階段的意見不一。

無紙化審查
面對資訊化與環保意識抬頭的現

今，建照審查過程中核對圖說的保
存資訊與紙張的作業方式也將有了
新的變革。新北市政府規定自109
年3月1日起針對規模16層以上建造
執照(含變更設計)申請案件，實施
無紙化審查，目前已完成第一階段
無紙化審查作業測試，本會理事會
於本年度也通過設備計畫，於年底
前完成機台架設與相關教學課程講習，未來建築師可透過網路電子系統24小
時線上申請送件。透過自動化、線上化、雲端化的管理，除了免去不必要的
舟車勞頓外，更為環保與節能減碳盡一份心力。

協審講習會
建築法規多如毛牛且修正次數過多，建築師在執業過程中並非所有條文均

有涉略，本會於每年開設兩次協審講習會，彙整平時協審案件具有爭議性及
法規適用錯誤之案例作為分享樣本；對於法令的適用性做統一的規範。 

建築管理地方自治化，是為了確保每個城市發展有自己的風貌性，透過制
度的建立，提供完整的法規，新北市政府與公會共同努力，透過協商來讓主
管機關暸解民眾與從業人員的所需;在相關的考核基準下，也更能落實專業性
的審查與行政技術信任。本會積極推動各項作業制度改革，與新北市政府持
續推動更多便民服務，讓新北市加速向世界城市邁進，成為台灣幸福樞紐和
國際競爭力的宜居城市典範。
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建築執照審查 建築物公安的簡化流程 檢查及申報 

廣告



可望又可及的基隆嶼
基隆嶼有「台灣龍珠」的美譽，之前因颱風侵襲設施損壞封島五年，於今年

6月重新開放，理事長特別指示會員登島可行性評估，福利委員會安排了一日遊
行程規劃，並做了事前的踏勘行程。

一日遊行程規劃
板橋火車站(北車東三門)出發→碧砂漁港登船→基隆嶼登島→碧砂漁港中餐

→龍洞岬步道(海科館替代方案)→北關海潮公園→烏石漁港餐廳晚餐
規劃了四梯次，每梯次80人共320人，由於報名人數踴躍追加了兩個梯次

160人，後來有些梯次因天候因素，風浪過大船無法出港，行程做了延期。

出了海也有了出走的心情
分乘兩艘遊艇，浩浩蕩蕩的船向大海出發，藍色的天空、大海使人心曠神怡

，再回望美麗的北台灣海洋，城市生活工作的建築師們，
瞬間轉換了視野轉換了心情。

約莫航行二十分鐘，期盼中的基隆嶼愈加清晰驚豔的呈現，既美麗又壯觀。
終於登上期待已久的基隆嶼了，

大夥個個興奮不已，先來個大合照吧！

會員 基隆嶼一日遊
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一、什麼是無障礙設施？
無障礙設施又稱為行動不便者使用設施，其目的是為了使行動不便者可
獨立到達，進出及使用所有的建築物及室內空間。

二、那些人需要無障礙設施？
舉凡老人,行動不便者,孕婦、提重物者，及暫時性行動不便者，皆需要無
障礙設施。

圖1.人人皆需要無障礙設施(暫時性的行動不便者)

三、�台灣已步入高齡社會。
預估至民國114年，老人人口將接近500萬，城市更需要及早規劃因應，
及改善既有建築物，建構出城市無障礙的友善環境。

                                     圖2.台灣地區高齡化未來發展趨勢預估

四、那些建築應設置無障礙設施？
(一)�依據身心障礙權益者保障法第57條規定，無論是新建或是既有建築

物，只要是「公共建築物」都必須設置無障礙設施。
(二)��自民國102年起所有新建建築物，都需設置無障礙設施。

五、既有建築物集合住宅無障礙設施檢討改善程序規定(新北市案件)。
(一)首先依「建築物無障礙設計規範」檢討改善。
(二)�如因建築構造等因素無法依規範改善時，可依「既有公共建築物無

障礙設施替代改善計畫作業程序及認定原則」辦理改善。
(三)�如仍無法改善者，可參考「新北市既有公共建築物無障礙設施設備

替代改善通案原則」辦理改善。

六、既有建物集合住宅無障礙設施改善作業原則，共計四項。
(一)室外通路

規範規定 地面坡度不得大於1比15，淨寬不得小於130公分，通路應平整、
防滑，不得有突出物等。

替代
改善原則 無室外通路的替代項目

通案原則 室外通路有坡道者，適用坡道規範，需加設服務鈴及由專人協助上
下坡道標誌。

(二) 避難層坡道及扶手

規範規定 坡道地面平整防滑，坡道淨寬需達90公分,坡道坡度不得大於1比
12，高低差小於20公分另依規範表格規定辦理。

替代
改善原則

坡道因空間受限，坡度得依替代原則表格規定改善並設有標示有專
人協助上下坡道標誌及服務鈴替代。

通案原則

1.�有高低差者，可設置固定內凹式坡道改善，設置有困難時得設置活
動式斜坡板及服務鈴並設置由專人協助上下坡道標誌替代。

2.�坡道在騎樓上，基地外等位置時不可設置固定式坡道。
3.�高低差達80公分以上時，得設置輪椅昇降台替代。

(三) 避難層出入口

規範規定 出入口兩邊120公分範圍內不得有高差，出入口應設平台，淨寬及
淨深需達150公分，平台坡度不得大於1比50。

替代
改善原則

1.平台淨寬與出入口同寬，淨深不得小於120公分。
2.緊鄰騎樓時，平台坡度不得大於1比40。

通案原則 無設坡道之出入口，得於建築物其他避難層出入口設置，並加設引
導標示。

(四)昇降設備

規範規定
昇降設備包含引導標誌、出入口平台（迴轉空間、上下組呼叫鈕、
引導設施、入口觸覺裝置）機門、機箱（尺寸、扶手、後視鏡、輪
椅乘坐者操作盤、按鈕、點字、語音系統等）。

替代
改善原則

1.�昇降機呼叫鈕中心線距地板面120公分以下，無須設置下組呼叫
鈕，呼叫鈕高度超過者，可設置輔具和服務鈴替代。

2.已設置輪椅操作盤時，無需改善。
3.�機箱尺寸入口寬度不得小於80公分，機箱深度不得小於110公分。
4.�已設置昇降設備機箱入口尺寸未達80公分，或機箱深度未達110

公分，得以提供收放式輪椅或設置活動座椅替代。
5.�受限於建築基地及結構無法設置昇降設備者，得採專人服務並設

置服務鈴替代。

通案原則

1.�一般操作盤點字標示位置不足者，可於適當位置設置。
2.輪椅乘坐者操作盤無法設置者。
   (1)得設置對講機或服務鈴，由專人協助服務。
   (2)�得於直立式操作盤附近設置相關延伸輔具(如輔助棒)。
3.�受限於建築基地及結構無法設置昇降設備，或既有昇降設備淨空

間不足無法改善者，得於樓梯以軌道式昇降設備替代。
   (1)需檢附安全管理切結書。
   (2)設置後樓梯及平台最小淨寬仍需達75公分以上。
   (3)需加裝服務鈴及專人協助服務標示說明。

集合住宅無障礙設施改善

整個島嶼綠意盎然，但就是一棵樹也沒有，烈日當空沒有遮陰處。
海風徐徐吹來，蠻有夏日海島度假感。

沿著海岸步道悠閒欣賞島嶼風光，有一批體力過剩的會員，
就是要趁著有限時間內，來一次攻頂壯舉。

一個半小時到了。
回程的時候，遊艇繞島一周之後直奔回港。

享用了豐富的海鮮午餐，再繼續下午的行程囉…

廣告



建築管理業務與民眾生活利益息息相關，新北市
幅員廣闊地形地貌也相對複雜多元，對於申請建築執
照所涉程序及法令繁雜，利用公文、電話溝通方式易
造成民眾誤解，而透過代辦業者申辦建築執照，相關
資訊卻常無法直接傳遞予申請人，必須透過代辦業者
轉述，致常發生傳遞不實資訊或資訊認知差異，屢屢
造成民眾、建築師、建設公司、營造廠間對政府部門
建管人員之間誤會與疑慮。

建管即時通，進度一點通
申 請 執 照 案 件 在

哪裡？長官有沒有意
見？何時可以核准？
這些都是民眾申請執
照心中最想知道問題
，為了消弭這些疑問
，達到行政流程透明
化及資訊透明化，新
北市政府工務局結合
民眾日常所需的行動
裝置，為全國首創開
發 出 「 新 北 市 建 管
即時通APP」，運用
手機推播技術(Push 
Notification)及拍照
功能，建築執照審查
結果立即拍照，並立
即上傳直接通知申請
人，以往公文傳遞至少需約2個工作天，運用即時推播技術，建築執照權利關
係人可於手持裝置，隨時掌握執照申辦進度時程，改善以往不明瞭申報及行政
流程而產生不必要的疑慮和誤解。

紅黃綠燈
新北市政府工務局

自108年7月上線新功
能「紅黃綠燈全案管
理圖像化」，因應今
年度建築執照審查流
程簡化，將案件自掛
件後平行分會、新北
市建築師公會審查以
及工務局審查等重要
階段，劃分合理天數
搭配紅黃綠號誌之視
覺化效果，並提供詳
細審查歷程，以主動
提醒機制，提供申請
人於行動裝置隨時掌
握目前申辦案件之辦
理進度，省去往返建
管單位之次數，也提
升了執照審查行政透
明化，破除以往傳統
建管之負面形象。

落實行政與技術分立
為落實行政技術分立，新

北市政府工務局於108年3月
修訂「新北市政府辦理建造
執照及雜項執照(含變更設計
)審查作業流程」，訂定「新
北市政府委託專業公會辦理
建造執照審查及勘驗作業」
，並以4大主軸「落實建築師
簽證制度」、「委託專業公
會審照及實質審查制」、「
強化建造執照抽查制度」、「落實建築師懲戒制度」，正式委託新北市建築
師公會簽訂契約辦理執照審查作業。技術部分由設計人及相關技師簽證負責
，並由專業公會提出專業審查意見，建管人員僅就規定項目審查，如確認無
誤後即可發照，進而提升本市建照核發效率及保障設計品質。

輔導機制
另外，值得一提的是，市

府工務局針對申請建造執照案
件，於每週定期召開個案「輔
導會」，輔導會用意是在建立
雙方溝通平台及達成雙方共識
的機制，並非對該次建造執照
案件再次召開審查會議，或是
提出新的審查意見，而是對於
建管人員所提出的修正意見確
有窒礙難行，或法令適用疑義與建築師、起造人面對面就個案疑義提出說明
，並於當日尋求解決方案，進而加速推動案件陳判效率消弭外界對於建管人
員有刻意刁難案件的刻板形象。

多項建築執照審查精進作為，雖未能完全杜絕違失案件發生，但也不失為
政府在對於便民與透明化建管業務上有效的工具之一，雖然初期承辦同仁仍
增加電腦文字輸入作業程序，但長遠而言，對於建管單位形象改善與民眾滿
意度的增加，對於政府效益仍具有莫大助益。
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建築執照審查精進作為 建築師節 高爾夫球賽
年底建築師節將至，中華民國全國建築師公會依慣例展開各

項慶祝活動，今年高爾夫球賽由新北市建築師公會主辦，在洪
理事長帶領下由鍾年輝理事、顧峻魁隊長統籌規劃活動事宜，
並由球隊劉致錚總幹事執行接洽球場、邀請各地方公會及贊助
商共襄盛舉，並準備豐盛的比賽獎品及抽獎。

為促進全國建築師聯誼，本屆高爾夫賽廣邀全國各地建築師
及來賓共二百名參賽，場面浩大。賽程分成個人、團體獎，個
人獎項淨桿依照新新貝利計算差點。為提升賽事樂趣，今年新
增團體獎項，各地方公會報名人數須超過8人才能競爭團體獎項
，如不足人數可與其他公會自行合併報名。團體組共計新北市
建築師公會、台北市建築師公會、桃園市建築師公會、台中市
大台中建築師公會、高雄市建築師公會、彰化建築師公會併南
投建築師公會及新竹建築師公會、福建金門馬祖地區建築師公
會併苗栗建築師公會等七隊參加，最後由新北公會勇奪冠軍。

為方便中南部會員參加賽事活動，本次賽事選在桃園市楊梅
區風光明媚的揚昇高爾夫鄉村俱樂部舉行，賽後並在該俱樂部
宴會廳席開三十桌用餐及頒獎。球場為鼓勵中南部建築師參與
，提供「揚昇高爾夫輕鬆假期」一宿一球，價廉超值的優閒方
案供參賽建築師選擇。

在本會主辦團隊持續不懈的努力之外，來自各界的支持更是
賽事茁壯的重要力量，包括指導單位中華民國全國建築師公會
以及各地方公會踴躍參與，讓賽事更加豐富圓滿。而連續多年
支持新北建築師公會高爾夫球隊企業夥伴及贊助商的共襄盛舉
更使本次賽事發光發熱，包括青葉油漆、冠軍磁磚、集雅社天
母新光三越店、一太e衛浴、Eagle高爾夫、菱光機械工業、和
泰興業、泰陽道安、金展開發、賓航賓士、揚昇球場、台北汎
德、台北市建築師公會均提供豐富的參賽及抽獎獎品。其中賓
航賓士更提供一桿進洞獎項賓士B Class轎車一部，使賽事更加
精采。

本會為提升運動風氣、認識高爾夫運動，特洽球場提供高爾
夫練習場地及休閒設施供本會非打球會員及眷屬參加「樂活半
日高爾夫體驗營」，平價提供咖啡廳沙拉吧、三溫暖SPA、健身
中心、兒童天地、高爾夫練習場體驗供參加人員享用，讓參加
人員度過優閒充實的午後，並參加晚宴抽獎，共計有80名會員
及眷屬參加，反應熱烈，使本次活動惠及全體會員及眷屬，享
受美好的一天。

便民與透明的新北市政府
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新北市政府於今年七月正式公告「都更三箭」，其專業性及對一般住宅的
適用性到底是什麼呢？與我們民眾的利益到底有何關聯？本會簡單說明如下
，希望關心新北市建設的朋友都能了解何謂「都更三箭」 。

第一箭「捷運到哪、都更到哪」
新北市政府因應三環三線交通規劃及都市再發展計畫，將捷運場站地區的

基準容積提高，以吸引相關地主可以儘快加速老屋重建；並透過容積獎勵，
增加相關社會福利的公共空間及回饋金。

 針對都更第一箭主要適用對象是「雙捷運交會」或是「產業轉軌」的重點
地區優先公告21處，適用條件包含以下幾種：

一、 住宅區、商業區、乙種工業區、產業專用區、市場用地等…，其中與
大家最有關係的應該就是住宅區、商業區及乙種工業區了

二、整體開發面積須達2000㎡以上(約600坪左右)，或完整街廓(所謂完整
街廓就是開發基地四面臨計畫道路，或永久性空地，如公園用地等…)。
三、面前道路寬度八公尺以上或不足八公尺退縮達八公尺；臨路長度(臨路

面寬)要20公尺以上。

另外，如申請第一箭獎勵，依各項評定內容，最高可累積申請200%的獎
勵，讓符合條件的地主可以有更多的誘因參與老屋重建，但是相對的，第一
箭獎勵應提供的義務：
一、�一~三層需做為商業使用
二、捐贈公益設施空間
三、繳納回饋金
四、留設轉乘或開放空間

第二箭「主幹道沿線優化」
新北市舊市區主要幹道（例如中和中山路、三重正義南路等…）、縣民大

道（因鐵路地下化而形成新興道路）街道兩側老舊建築物。為因應都市防災
、公共安全及市容環境再造，給予不同之容積獎勵。第二箭也調整了建築基
準容積（例如原住宅區容積率300%，經調整後為330%或是360%。其規定
內容如下：

一、適用的對象：
         1. 申請都市更新的案件
         2. 申請危老的案件
         3. 海砂屋案件

二、基地限制：
 1. 基地面積須 
    達2000㎡以
    上(約略是
     600坪左右)
  或是完整街廓
2. 面前計畫道
    路寬度需20
    公尺以上
3. 臨路長度需
     20公尺以上      
申請第二箭獎勵，依各項評定內容，最高可累積達100%的獎勵，讓符合

條件的土地可以有更多的誘因參與老屋重建。相對申請獎勵應提供的義務：
一、�一~三層需做為商業使用
二、捐贈公益設施空間
三、繳納回饋金

都更第二箭獎勵，除申請重建案外，申請加裝電梯，也給予最高上限320

萬的工程款補助，協助舊公寓增設電梯。

第三箭「危老建築、優先協助」
透過危險分類、程序簡化、主動輔導等簡政便民及行動治理方式，設身處

地面對問題，提出解決方案，協助住戶遠離危險環境，依個案面臨問題及需

協助事項，主動進行專案輔導及進度控管，包含辦理社區說明會、成立前進

駐點工作站、每週跨局專案工作會議等。

新北市政府為有效改善新北市整體生活環境、產業環境、居住安全及城市

發展，除在原「都更四法」的申請方法上，再增加「都更三箭」的獎勵內容

，配合「都市更新條例」、「危險及老舊建築物獎勵條例」及「都市計畫法

」的相關獎勵，多樣的申請路徑及獎勵條件，期望老舊建築除了能更新建築

，建立安全的住宅環境，降低新建築面積變小的影響，創造政府與市民雙贏

的公共政策。

                                                                     【新北市建築師公會城鄉委員會】

副理事長：   崔懋森、劉奕權
常務理事：   林忠慶、張啟明
　　　　　   曹書生、黃添盛
理　　事：   許義明、黃漢雄、馬康俊
　　　　　   李幸芳、王山頌、張力文
　　　　　   蘇毓德、李滄涵、鍾年輝
　　　　　   張全壽、黃長美、高豐順
　　　　　   董德來、林嘉慧、陳文吉
　　　　　   黃潘宗
常務監事：   陳澤修
監　　事：   王紀耕、劉麗玉、李魁相
　　　　　   杜國源、傅紀宏、劉如梅

一、誤謬之論誤導視聽
最近有見業者對於「監造」與「監工」之誤謬認知與誤導之論，恐混淆社

會及業界視聽，筆者就現行營建專業法系及工程實務，針對專業分工監督體

系中，釐定「監造」與「監工」本屬二事，以正視聽。

二、何謂監造？
監造之監督機制與目的為何？(1)建築法：設計人、監造人(建築師)及承造

人、專任工程人員(營造業)明定於第13、14、15條；(2)建築師法第18條(第

1款)及省(市)建築師業務章則第6條(第2項)等行為人權責規定，揭示監造與

施工權責之監督機制與目的截然不同；所謂監督營造業(承造人)是否按設計

圖說施作，係以確保該設計圖所示意念(idea)得以真實實現為監督承造人按

圖施工之目的。至於承作之施工方法、工作程序及施工安全等應屬承造人施

工團隊之天職。

三、何謂監工？
就現行營造業法及營建實務，負承攬施工之營造業(承造人)，其組織團隊

運作執行確保施工品質之督工機制如營造業法：(1)第32條「工地主任：依

施工計劃書執行按圖施工。」(2)第35條「專任工程人員：查核施工計劃書

及督察按圖施工、解決施工技術問題。」(3)第37條(第1項)營造業負責人總

攬施工品質之責。就建築物而言，承造人之承攬應負確保施工品質為其天職

，各工項工序施工進行中，其監督機制係由上往下督工，如技術工、工地主

任、主任技師(專任工程人員)、營造業負責人等，共構層層監督機制，上下

分層辦理、分層監督，乃專業團隊內控機制維護施工品質組織化之「監工」

體制。

四、各司其職各盡其責，天下本無事庸人自擾之！
綜上，建築物工程興建期間，營造業(承造人)以內部管控施工技術並維護

施工品質之監督機制而形成之實質監工體系；建築師(監造人)執行監造依法

不負施工技術，係以實現原設計圖理念(idea)而監督承造人承作時必須按設

計圖原理念繪製施工詳細圖說予以施作完成為目的；二者角色不同，職責與

目的亦相異豈可混淆而亂視聽。(吳建忠建築師)
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新北市都更三箭 淺談

社團法人

4

監造≠監工
『論述有關建築師執行監造及營造業法
  執行監工之法定分際』 


