
新北市建築師公會 

 理事長 

114 年 5 月 8 日 

理事長  序 

 鑑定業務為建築師專業實務與法律制度間的重要橋梁，鑑定人肩

負協助釐清事實、促進司法公正之責任，其判斷品質直接影響社會公

信與專業形象。為強化鑑定人之專業知能與實務判斷力，緣此本會特

安排兩堂深具實務參考價值之鑑定研討課程，冀望能引領新進鑑定人

提升接案之信心與技術，同時作為本會有心進入本領域之鑑定人具體

案例之參考。 

 本次研討會第一堂課將探討「給付承攬報酬及買賣價金等事件之

鑑定作業」，針對目前民事訴訟中常見之系爭議題，提供鑑定實務應

對之策略與分析；第二堂課則為「公共工程協助驗收案例研討」，深

入解析鑑定人於工程履約過程中協助驗收之角色與方法。兩堂課程很

榮幸能邀請到中華民國建築技術協會鑑定委員會王世昌主任委員與

桃園市建築師公會高志揚理事長擔任主講，內容精闢，經驗豐富，對

本會鑑定人未來實務參與極具助益。   

社團法人新北市建築師公會歷年持續投入鑑定業務之推動與品

質提升，冀望藉由定期研習，促進新舊鑑定人間之技術交流與經驗傳

承，進一步強化本會作為專業第三方機構之社會責任與信賴基礎，提

升本會專業形象及公信力，與我會鑑定人共勉之，特此為序。 
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社團法人新北市建築師公會 

114 年度鑑定研討會 

時間：114 年 05 月 08 日 (星期四) 13:10~16:40 

地點：新北市板橋區農會(第二大樓 15 樓第 13 研習廳) 

114 年度鑑定研討會課程表 

項次 時間 課程內容 致詞/講師 主持人 

1 13:10-13:30 鑑 定 人 報 到 

2 13:30-13:40 理事長致詞 
汪理事長 

俊男 

鑑定委員會 

林主任委員國財 
3 13:40-15:00 

給付承攬報酬及買賣價金等

事件之鑑定作業探討 

中華民國建築

技術學會 

鑑定主委 

王世昌建築師 

4 15:00-15:10 休息時間 

5 15:10-16:30 公共工程協助驗收案例研討 

桃園市建築師

公會理事長 

高志揚建築師 鑑定委員會 

林主任委員國財 

6 16:30-16:40 Q & A 全體講師 
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壹、給付承攬報酬及買賣價金等事件
之鑑定作業探討

主講人:王世昌建築師
中華民國建築技術學會鑑定主委
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社團法人新北市建築師公會 114 年度鑑定研討會

貳、公共工程協助驗收案例研討
研討

主講人:高志揚建築師
中原大學建築系兼任講師



討論綱要	

公會參與角色	-		一般公有建築案，極大部分承辦並無建築專	
業，其尋求公會以公正第三方進行協驗，幫	
助機關及時完成驗收。可思考成為公會辦理	
常態。以本案言，除土建、裝修外，涉及機	
電、消防、空調、中控、補強等各領域，施	
工項極廣。建築師公會應積極主導，協助機	
關解決驗收問題，並建立我公會專業形象。	

現象與事實				-		公共工程案依公共工程委員會驗收程序、要	
點進行驗收，也依雙方簽訂之工程契約執行。	
惟有種種因素，需藉由第三單位進行協助。	
協驗單位須整體了解相關爭議點或節點，議	
定整體執行方式，方可有效協助各方問題。	

協助驗收原則	-		業主提供經各方（業主、pcm、監造單位、	
營造廠）核可簽認之最終竣工圖，核定規範	
以為現場驗收之依據	。	
對查驗項目就規範及竣工圖說進行現場查驗，	
只按施作事實研判合格不合格（或待釐清）	
不涉及變更過程、會議過程相關內容、設計	
內容判定、責任歸屬。若對驗收結果，營造	
單位有異議由業主依契約或另行仲裁。	

協助驗收流程	-	契約簽訂、行政流程、約定工期、溝通。	

後續對應							- 研討會上說明
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緣起	
建築師公會對外會議報告

會議名稱：業主「00工程」委外協助驗收可行性會議。	
討論事項：國立00院「00工程」委外協助驗收是否可	

行？建議如何進行？工作內容及收費？	
會議結論：建議業主將本案之主驗工作委外，請00建築	

師公會就工作內容及收費詳列後報價，以供		
協驗建案招標，並請考慮投標。	

出席建築師報告：	
背景說明：本案原合約內容如下：	
結構及裝修工程：233,867,690	
機電、消防工程：150,000,000	
空調工程：95,000,000（含恆溫恆濕）	

本工程由00建築師設計監造，00工程公司承
攬，PCM為00建築師事務所。PCM服務工作已
於中途結束。其中正館工程建築物耐震補強工
程為統包工程，設計經過國家地震中心審查，
採用阻尼器。經過數次變更設計後，總工程費
為新台幣七億餘元。	

	業主說明：	本案之設計監造單位似有監造不力情事，包括變	
更設計圖說不全；廠商送審之製造圖說與合約圖	
說不符即予核准，並未辦理變更設計；施作結果		
與合約圖說不合等事項，（例如門窗工程之數量	
與尺寸與合約似有不符）目前正要求設計監造單	
位與施工單位補辦相關行政手續及陸續補齊文件	
（已經進行約一年）。因此希望能夠有第三單位	
來協助於驗收時把關，以確保本工程符合合約之	
圖說要求。同時業主已經要求00建築師事務所針	
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																對機電、空調部分另請專業技師協助驗收之現場	
																查驗部分（機電、消防：00、00、00技師，空	
																調：00技師）。希望與00建築師公會商討此一服	
																務委外之可行性及作法、費用初步評估。	

討論分析：本會如果與業主（主辦機關）相同，若採取完全	
															不信任監造單位的立場，則此一委外服務勢必須	
															要將所有送審文件流程及內容完全查核，並且查	
															驗所有非隱蔽部分工程之施工品質、數量與性能	
															是否合乎原合約圖說，亦即除現場監造外，所有	
															監造工作重新作過一次。因此費用應該以監造費	
															用之30~40%概估方為合理，且時間可能長達半年	
															至一年。此費用及時間不能為業主所接受。個人	
															認為其侵犯會員執業範圍之作法亦不能為本會所	
															接受。	
															若是採取抽驗方式辦理，則所抽之項目未必是業	
															主所希望抽驗之項目，反之，業主於招標時必須	
															詳列希望檢驗之項目，如此形同驗收後將瑕疵項	
															目送請鑑定是否符合合約圖說規定。此種作法本	
														會鑑定委員會應可報價及從事鑑定，唯並未實際解	
															決業主之驗收問題，不能改善社會大眾對本案之	
															觀感，反而製造業主更多之工作量，並且不能完	
															全解決其疑慮。因此本人建議以主驗單位應從事		
															之工作委外作為考量。	
															此種作法有以下優點：	
															協助業主於PCM服務中斷之狀況下順利完成驗收	
															工作。機關之主驗工作內容明確，有主管機關之	
															相關制度及文件規範，能夠清楚描述此一服務工	
															作的明確範圍。本會亦容易估計此一服務的工作	
															量及內容，並且明確知道應提付之服務成果何。	
															此一方法能夠在不侵犯會員執業內容的前提下，		
															維持本會公正公平的原則，協助業主完成本工程	
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															案之驗收，並且善盡本會之社會責任，同時協助	
															會員結束該案之服務工作，可說一舉數得。	

建議議題：	
															是否請設計監造建築師來本委員會表達意見及從	
															事本案背景說明，如是，其進行方式及名義為	
															何？如否，如何取得其意見？	
															為避免其他非建築專業團體取得本案，導致其結	
															果偏頗，不利我建築師專業形象，本會是否原則	
															上極力爭取標得本案？	

															出席建築師建議之服務工作內容是否可行（主驗	
															工作委外）？若否，本委員會建議方式為何？	
															本委員會如何進行本案之建議案提送？（含建議	
															工作內容及預算？）	
															如由本會得標，後續工作本委員會如何執行？		
														（含機電、消防、空調部分之工程）	
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	協助驗收流程					

									00工程委託驗收服務作業		計劃書				

                  00機關「	00工程」委託辦理驗收服務作業計劃	

一. 總言	

              本作業計劃係為本會承辦機關「	00工程」	委託辦理		
											驗收服務作業所擬定。	

二. 驗收服務程序	

2.1驗收標的內容概要	

招標機關：	
採購案號：00	
決標期日：00年3月10日	
承包廠商：00營造有限公司	
設計單位：00建築師事務所	
監造單位：00建築師事務所	
專業管理顧問：00聯合建築師事務所	

						
協驗工作範圍：(詳本案合約)	

壹. 結構及裝修工程	
貳. 機電、給排水、消防及燈光工程	
參. 空調工程	
肆. 正館建築物耐震補強工程	

2.2協助驗收服務內容與程序	
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協助驗收內容擬定如下：	
1.依公共工程驗收流程有關標的竣工圖說、結算明細表					
		及契約規定之其他資料內容之確認	
2.與設計監造單位、專業管理單位、承包商協調驗收需
提供之資料	
3.驗收內容、方式、檢點表之製作	
4.執行初驗、正驗實質作業	
5.提出驗收缺失改善文件	
6.驗收報告	

以下為參考公共工程完工驗收流程，可依工程性質作		
適當修正：完工驗收

作業流程 步驟說明 表單、附件 作業期限

1開始 1.契約是否有規定得不辦理初驗？若有則逕為辦
理正驗；否則應辦理初驗。	
2.廠商準備資料：	
契約期間，契約雙方往來公文、工作日報表、三
級品管報表、安全衛生檢查紀錄、環境清潔檢查
紀錄、其他試驗報告等。	
2-1施工前中後照片	
2-2現場丈量標示	
2-3配合驗收必要之人員機具	
2-4主任技師、工地主任及品管工程師	
3.監造單位準備資料：	
3-1契約期間，契約雙方往來公文、監工報表、
二級品管報表	

3-2監造單位代表	
3-3核准之竣工書圖	
3-4初驗前項初驗人員說明工程概況，並依指示
進行驗收前之準備工作	

4.主辦單位：	
4-1派任驗收官	
4-2了解工程概況，指示驗收前準備工作

無 依合約規定
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2.辦理初
驗

1.主辦單位應於施工單位申報竣工起七日內辦理
初驗，並製作初驗紀錄	
2.初驗原則	
2-1採重點驗收	
2-2驗收範圍與項目需涵蓋工程之大部分	
3.初驗項目	
3-1工程施工項目尺寸丈量	
3-2工程數量點收	
3-3工程試驗與操作（查核文件）	
3-4查核二、三級品管文件資料	
3-5查核施工過程重要階段包含：施工前說明
會、放樣、變更設計、用地協調、查估驗等
行政公文是否具備。	

3-6初驗官對工程或財物隱蔽部分委由建造單位
及承包商負責，必要時得拆驗或化驗，拆驗
或化驗費用之負擔，依契約規定。契約未規
定者，拆驗或化驗結果與契約規定不符，該
費用由廠商負擔；與規定相符者，該費用由
機關負擔。

無 依合約規定

3.是否有
缺失待改
善

1.條列抽驗項目紀錄及呈核	
2.初驗紀錄表格製作	
3.初驗時有缺失待改善，須於契約		
		規定期限內將缺失改善完妥	
4.初驗時無缺失，即完成初驗作	
		業，並可進行正驗作業

初驗紀錄表
〔表一〕

依合約規定

4.缺失改
善

1.初驗結果與契約、圖說及貨樣規定不符者，應
通知廠商依契約規定期限內改善、拆除、重
作、退貨或換貨（以下簡稱改正）	
2.前項期限，契約未規定者，由主驗官定之	
3.機關依前項通知廠商限期改善或換貨，其需須
將已付款之標的運出機關場所者，得規定廠商
繳納與標的等值之保證金	
4.廠商於限期內完成者，機關應再辦理驗收。逾
期未改正者，按逾期日數，依契約規定併入工
期計算繳納逾期違約金

無 依合約規定

5.辦理初		
		驗之複		
		驗

1.施工廠商應於改善期限內報請	
		主辦單位複驗	
2.主辦單位於複驗時不宜增列新	
		缺失	
3.初驗之複驗不合規定或逾期改	
		善完竣，依契約規定辦理

無 依合約規定

6.初驗之	
		複驗是		
		否合格

1.條列抽驗項目紀錄及呈核	
2.初驗之複驗紀錄	
3.複驗合格，結束初驗作業	
4.初驗之複驗不合規定或逾期改	
		善完竣，依契約規定辦理

初驗（複
驗）紀錄表
〔表一〕

依合約規定

7.依契約
規定辦理

初驗之複驗不合規定或逾期改善完竣，依契約規
定辦理

無 依合約規定

作業流程 步驟說明 表單、附件 作業期限
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8.辦理正
驗

1.初驗（複驗）合格後，進入正驗程序	
2.廠商：	
契約期間，契約雙方往來公文、工作日報表、三
級品管報表、安全衛生檢查紀錄、環境清潔檢查
紀錄、其他試驗報告等。	
2-1施工前中後照片	
2-2現場丈量標示	
2-3配合驗收必要之人員機具	
2-4主任技師、工地主任及品管工程師	
3.監造單位準備資料：	
3-1契約期間，契約雙方往來公	
			文、監工報表、二級品管報表	
3-2監造單位代表	
3-3核准之竣工書圖	
3-4初驗前項初驗人員說明工程		
			概況，並依指示進行驗收前之	
			準備工作	
4.主辦單位：	
4-1派任驗收官	
4-2了解工程概況，指示驗收前準備工作	
5.主辦單位應於施工單位申報竣工起七日內辦理
初驗，並製作初驗紀錄	
6.正驗原則：採抽查方式辦理	
7.正驗項目	
7-1工程施工項目尺寸丈量	
7-2工程數量點收	
7-3工程試驗與操作	
7-4查核二、三級品管文件資料	
7-5查核施工過程重要階段包含：施工前說明
會、放樣、變更設計、用地協調、查估驗等行政
公文是否具備。	
7-6正驗官對工程或財物隱蔽部分拆驗或化驗費
用之負擔，依契約規定。契約未規定者，拆驗或
化驗結果與契約規定不符，該費用由廠商負擔；
與規定相符者，該費用由機關負擔。

無 依合約規定

9.是否有
缺失待改
善

1.條列抽驗項目紀錄及呈核	
2.正驗紀錄表格製作	
3.正驗時有缺失待改善，須於契約規定期限內將
缺失改善完妥	
4.正驗時無缺失，即完成驗收作業

正驗紀錄表
〔表二〕

依合約規定

10.缺失
改善

1.正驗結果與契約、圖說及貨樣規定不符者，應
通知廠商依契約規定期限內改善、拆除、重作、
退貨或換貨（以下簡稱改正）	
2.前項期限，契約未規定者，由主驗官定之	
3.機關依前項通知廠商限期改善或換貨，其需須
將已付款之標的運出機關場所者，得規定廠商繳
納與標的等值之保證金	
4.廠商於限期內完成者，機關應再辦理驗收。逾
期未改正者，按逾期日數，依契約規定併入工期
計算繳納逾期違約金

無 依合約規定

作業流程 步驟說明 表單、附件 作業期限
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（含初驗、初驗複驗、正驗）流程表 

2.3驗收內容及標的選定	

1. 初驗	
		A.結構及裝修工程及正館建築物耐震補強工程	

										(1)品管文件查核，針對經監造單位核准之施工圖與	
													竣工圖說之差異性提出建議說明。	
										(2)現場尺寸查核	型式、尺寸大小及部件-30%進行	
													詳細查驗	
										(3)現場設置數量查核。	
					
		B.機電、給排水、消防及燈光工程	

											(1)	圖說查核重點：	
																	a.	原合約圖說與竣工資料有差異者是否有變更		

11.辦理
複驗

1.施工廠商應於改善期限內報請主辦單位複驗	
2.主辦單位於複驗時不宜增列新缺失	
3.正驗之複驗不合規定或逾期改善完竣，依契約
規定辦理

正驗（複
驗）紀錄表
〔表二〕

依合約規定

12.複驗
是否合格

1.條列抽驗項目紀錄及呈核	
2.	正驗紀錄表格製作	
3.複驗合格，結束正驗作業	
4.正驗之複驗不合規定或逾期改善完竣，依契約
規定辦理

無 依合約規定

13.依契
約規定辦
理

正驗之複驗不合規定或逾期改善完竣，依契約規
定辦理

無 依合約規定

14.結束

作業流程 步驟說明 表單、附件 作業期限
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																				圖說	
																	b.	變更項目(追加)中是否與原合約有相左之處	
																	c.	多次變更設計項目與追加工程是否已載入竣	
																				工圖中	
																	d.	經核准之設備型錄，檢驗(測)報告是否齊全		
																				(依合約規定項目)	
											(2)	現場勘驗重點：	
																	a.	抽驗重點設備是否與核准之資料相符	
																	b.	現場施作是否與竣工圖相符	
																			註：上述查核以不牴觸原設計精神為原則	

		C.	空調工程	
					詳附件一之空調工程驗收執行計畫書		

2. 初驗複驗	
僅針對需改善標的之數量、全型式、尺寸大小及部
件-全部點檢。	

3. 正驗	
採抽查方式。	

4. 正驗複驗	
未合格部份複驗。	

						隱蔽部份若屬可拆卸查驗部份，得於初驗隨機指定	
						標的拆卸供查驗。屬隱蔽部份則由品管相關文件認	
						定。	
					驗收完成之決算仍應由原設計單位依合約提出，未	
					含於本服務。	

2.4驗收未達合格標準之處理原則	

驗收未達合約要求原設計圖說（變更設計亦含）之標	
準或異		
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於原設計時，其處理原則如下：	

1.數量不同於合約要求-依合約內條文進行加減帳，並
依合約計罰。	
2.尺寸大小不同於合約要求-為明顯不符合約，得由廠
商重作，於複驗完成。若於複驗仍未合格則除進行
減帳外仍須依合約計罰。	
3.施作方式有異於原設計-需由原設計監造單位同意，
檢附施作方式仍符合設計原意、功能之檢討說明文
件，於複驗完成。若於複驗仍未合格則除進行減帳
外仍須依合約計罰。	

三. 預期時程	

預期時程規劃如下：	

(1) 驗收前預備會議:02年01月13日/館方通知廠方及監造初
驗期日	

(2) 初驗作業：02年2月2日至28日	
(3) 初驗紀錄提出：98年3月5日	
(4) 初驗改善：02年3月6日至16日（廠商改正期間不記驗
收工作日）	

(5) 初驗複驗：02年3月17日	
(6) 正驗作業：02年3月24日	
(7) 正驗紀錄提出：02年3月28日	
(8) 正驗改善：02年3月30日至4月10日（廠商改正期間不
記驗收工作日)	

(9) 正驗複驗：02年4月11日	
(10) 驗收報告提交：02年4月22日	

因相關單位文件備齊不全或爭議事項，時程則視情形調
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整，本會亦即向業主報告。	

因本案爭議點為空調工程，故特別提出下列於驗收前協
調會說明	

			
					空調工程驗收執行計畫書(含現場測試計畫)	

目	　	錄	

第	一	章	系統概述	
第	二	章	空調工程峻工會勘及檢查	
第	三	章	空調設備性能檢測	
3.1空調箱性能測試報告抽測	
3.2	空調水泵浦性能測試報告抽測	

第	四	章	空調系統測試、調整及平衡檢測	
4.1	設備水量平衡調整報告抽測	
4.2	現場出風口風量平衡調整報告抽測	

第	五	章	展示區環境控制功能檢測	
5.1		展示區溫溼度檢測	
5.2		展示區二氧化碳濃度檢測	

附件A		使用表單範例	
附件B　現在量測作業參考資料	
附件C		使用儀器說明	

第	一	章	系統概述	

					本案之空調工程於冰水主機房部份，共增設二台743	
KW冰水主機群組，及一台524.86	KW	熱泵群組，與原系
統之三台冰水主機及一台熱泵並聯運轉，供應正館空調
所需之冰水及熱水。	
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	空調水系統（含冰水及熱水）採用定水量控制，水系
統終端設備（AH）設置自動流量平衡閥及比例式三通閥
控制水量。	

									空氣側共增設36台空調箱（AH），並經由送、回風風
管作室內熱交換及循環，達到控制並維持室內恆溫恆濕
及空氣品質之設計規劃目標	

　	
第	二	章	空調工程峻工會勘及檢查	
　　					本案空調系統工程驗收性能檢測前，需先行查閱合約
規範、圖說、設備送審型錄、相關竣工文件，包含系統
設備整體運轉調整記錄等，並由竣工圖說實際至現場會
勘比對，設備、材料數量核對(若隱藏於隔間牆內或天花
板內無法查核，且業主認為有必要查核者，請業主協調
相關合約承包商配合開孔作業，以利查核人員進入作
業，查核完成後再由承包商負責復原)，若有變更合約，
則依據最終版本與核可之竣工資料至現場核對，提出查
核報告。	

第	三	章	空調設備性能檢測	
　　					進行空調設備性能檢測前，需先請相關單位（承商）
確認及配合完成查驗下列事項，以利檢測工作進行：	
a.	查驗設備已可操作，且其狀況正常而安全。	
b.	查驗溫度控制系統已安裝完成且可操作。	
c.	查驗系統測試所需供需電源是否正常穩定。	
d.	查驗電氣設備絕緣測試已完成並有適當之過載保護。	
e.	查驗過濾器乾淨且已安裝定位。	
f.	查驗風管系統已清理乾淨。	
g.	查驗風機轉向正確。	
h.	查驗防火及調風風門已安裝定位，並已開啟。	

i.	查驗盤管鯺片已清理乾淨。	
j.	查驗檢修門已關閉，風管末端藝已裝妥。	
k.查驗出風口已安裝連接完成。	
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l.	查驗風管系統洩漏已降至最低。	
m.	查驗流體系統管路已清洗完畢，灌滿液體並排氣。	
n.查驗泵轉動方向正確。	
o.	查驗水泵及空調箱等過濾器過濾網已清洗並安裝定
位。	
p.查驗水系統平衡閥水量平衡調整作業已經完成。	

3.1空調箱性能測試報告抽測	
　　空調箱現場性能抽測內容包含一搬空調箱及恆溫恆濕
空調箱等設備之運轉性能符合工程契約規範之規定，特別
核對冰水溫度、熱水溫度，其檢測程序概述如下：	
a.確認現場設備均可正常開啟。	
b.確認現場設備竣工運轉測試均已完成。	
c.啟動運轉後測試並紀錄空調箱送風風量、回風風量、
外氣風量、設備靜壓及風機運轉電壓、電流、冰水溫
度、熱水溫度等。	
d.分析設備實際運轉結果是否符合工程契約規範，並與
工程竣工測試報告資料比對，提出查驗結果報告。	
e.矩形風管平均風速測量原則如下:	

·最小16點，最大64點，孔距150	mm	以內	
· 75%	的數據	>	最大值的	1/10	，無負值	
·取樣平面需均勻，遠離亂流產生源	
·平均風速最好是	5	m/s	以上	
矩形風管測試取樣原則 

3.2空調水泵浦性能測試報告抽測	
a.確認現場設備均可正常開啟。	
b.確認現場設備竣工運轉測試均已完成。	
c.啟動運轉後測試並紀錄泵浦運轉電壓、電流、水量、
現場壓力表顯示值等。		

								d.分析設備實際運轉結果是否符合工程契約規範，並與			
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										工程竣工測試報告資料比對，提出查驗結果報告。	
			
第	四	章		空氣系統測試、調整及平衡檢測	
4.1		設備水量平衡調整報告抽測	

設備水量量測，目的是確認該設備的冰水水量、熱
水水量均已調整至正常範圍，系統為變流量VWV(通常
泵浦端配置變頻裝置及設備端配置二通控制閥)設計則
需將所有閥件全部開啟狀況下作量測,系統若為定流量	
(通常設備端配置三通控制閥)	設計則只需要將受測設
備控制閥全量開啟後量測。	
量測水量時部分或全部系統控制閥需置放全開位

置，影響室內溫濕度控制,需請業主協調相關負責展場
區域,選擇適當時間進行。	
使用超音波流量計時,現場(通常機房內)水管保溫材

需拆除約70公分長度,量測完成後再予以復原。	
允收基準±	10%	

4.2		現場出風口風量平衡調整報告抽測	
出風口風量量測，目的是確認每只出風口風量均已

調整至正常工作範圍，應先啟動該系統相關附屬設
備，先需量測空調箱總送風風量，確認總風量足夠之
後始得量測出風口風量。	
出風口風量量測儘可能使用經校正之氣罩式風量計

（Flow	Measuring	Hood），無法使用氣罩的場合，使
用風速乘以面積等於風量的方式，用風速來換算風量。	
允收基準±	10% 

第	五	章		展示區環境控制功能檢測	
5.1		展示區溫溼度檢測	

展示區空調溫、濕度控制功能抽測,選出展示區由恆
溫恆濕空調箱供應空調區域，開啟該區段恆溫恆濕空調
箱,溫、濕度設定於業主要求之合約規定放範圍內,並同
時將系統冰水出水溫度及熱水出水溫度設定於業主要求
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之合約規定放範圍內，將相關設備置於自動位置運轉，
連續24小時運轉後，被選定測試區域架設經校正合格之
溫、濕度連續記錄儀器，連續24小時記錄現場溫、濕
度，將監測記錄與設定值比對，並對照合約規範相關規
定，做出分別報告。	

2. 展示區二氧化碳濃度檢測	
													展示區二氧化碳濃度控制功能抽測,選出展示區二氧

化碳濃度	抽測區域，開啟該區段空調箱，及相關外氣
進氣風機、排氣風機，將外氣引進風門置於自動位
置，進行連續24小時運轉後，至被選定測試區域使用
經校正合格之攜帶型直讀式二氧化碳濃度測試儀器,直
接讀取現場顯示值並記錄,與中控室顯示值比對，且與
空調箱外氣風量測試值交互比對，做出分別報告。	

	附件A　使用表單範例	

空調箱(風車)風量測試記錄表（測試表格依實際狀況作細
微調整）	

空調箱測試紀錄表（測試表格依實際狀況作細微調整）	
泵測試紀錄表（測試表格依實際狀況作細微調整	

附件B		現在量測作業參考資料	
										超音波流量計現場架設位置選擇原則	
										矩形風管風速量測現場測量點取樣原則 

附件C		使用儀器說明		
本案主要測試調整平衡所使用儀器如下表：	

表1-3	使用儀器及照片說明（略）	
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業主「00工程」委託驗收作業	

初驗預定時程計畫總表	
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廠商反映驗收程序意⾒ 
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							各工項初驗查(抽)驗報告書
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委託驗收服務作業結案					工期檢討報告書	

壹、總言	
本案工期檢討係為本會承辦業主「	00工程」	委託辦理

驗收服務作業，本會已於民國00年0月正式函文提交初驗複
驗報告書，為闡明本作業內容及工期，特此檢討說明。	

貳、驗收服務程序	
2.1驗收標的內容概要	
招標機關：業主	
採購案號：00	
決標期日：00年00月00日	
承包廠商：00營造有限公司	
設計單位：00建築師事務所	
監造單位：00建築師事務所	
專業管理顧問：00聯合建築師事務所（第一期）	

						
2.2協助驗收服務內容	
招標機關：業主	
採購案號：00	
決標期日：00年00月00日	
承包廠商：建築師公會	

合約書之委託驗收服務作業需求計畫：	
一. 	協驗工作範圍																																															
結構及裝修工程																																													
機電、給排水、消防及燈光工程																							
空調工程																																																					
正館建築物耐震補強工程	
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二. 協驗驗收服務內容	
一.結構及裝修工程	
1. 品管文件查核，針對經監造單位核准之施
工圖與竣工圖說之差異性提出建議說明。	
2. 現場尺寸查核。	
3. 現場設置數量查核。	
4. 其他本工程	

二.機電、給排水、消防及燈光工程	

        1.圖說查核	
(1)針對經監造單位核准之系統設備施工圖說與竣
工圖說之差異性提出建議說明。	

(2)查核各項主要設備測試文件是否完善(依合約要
求項目)		
a.變電站設備	
b.UPS設備	
c.消防火警設備	
d.FM200設備	
e.極早期預警工程	
f.門禁系統	
g.閉路電視監視系統	
h.中央監控設備	

2.現場勘驗																								
(1)現場設備與竣工圖說之異同性	
(2)主要機電系統連動模擬測試	
3.其他本工程合約規定之查核	

三.空調工程	
1. 空調設計圖說、規範研讀。	
2. 設備送審資料查核。	
3. 設備性能測試及系統平衡調整報告查核。	
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4. 設備現場安裝查核及性能抽測，現場抽測4
組空調箱性能（約10％）、及3台水泵浦性
能（約15％）。	
5. 現場風量平衡抽測，現場抽測出風口風量
約150只風口。	

6. 現場水量平衡抽測，現場抽測14處水量，
必要時使用攜帶式超音波水量計進行量
測。	
7. 現場溫濕度抽測，現場抽測10點溫濕度連
續24hr，此項目必要時可請SGS等單位協助
進行。	
8. 現場二氧化碳濃度抽測，現場抽測10點，
使用直讀式儀器。	
9. 現場測試計畫書。	
10.查核及測試報告。	
11.其他本工程合約規定之查核	

四. 正館建築物耐震補強工程	
1. 依本工程合約規定之查核	
（現場量測儀器均具備有一年內經國家實驗
室認可之實驗室校正證明。）	

2.3協助驗收內容及程序	

2.3.1初驗	
A.結構及裝修工程及正館建築物耐震補強工程	
							(1)品管文件查核，針對經監造單位核准之施工圖與		
										竣工圖說之差異性提出建議說明。	
							(2)現場尺寸查核	型式、尺寸大小及部件-30%進行			
										詳細查驗	
				(3)現場設置數量查核。																																													
B.機電、給排水、消防及燈光工程	

114年度鑑定研討會-公共工程協助驗收案例研討

第 110 頁



			(1)	圖說查核重點：	
			a.	原合約圖說與竣工資料有差異者是否有變更圖	
						說	
			b.	變更項目(追加)中是否與原合約有相左之處	
			c.	多次變更設計項目與追加工程是否已載入竣工	
						圖中	
			d.	經核准之設備型錄，檢驗(測)報告是否齊全(依	
						合約規定項目)	

			(2)	現場勘驗重點：	
				a.	抽驗重點設備是否與核准之資料相符	
				b.	現場施作是否與竣工圖相符	
				註：上述查核以不牴觸原設計精神為原則		
C.	空調工程	
			詳附件一之空調工程驗收執行計畫書		

2.3.2初驗複驗	
僅針對需改善標的之數量、全型式、尺寸大小及部
件-全部點檢。	

2.3.3正驗	
配合院方主驗官進行。	

2.3.4協助驗收程序	
1.協驗標的驗收前預備會議	
2.初驗作業方式及時程提出	
3.初驗作業方式及時程提出，同時現場展開	
4.初驗報告書提出	
5.廠商改正	
6.初驗複驗現場作業	
7.初驗複驗報告書提出	
8.正驗程序（配合業方主驗官之作為）	

	隱蔽部份若屬可拆卸查驗部份，得於初驗隨機指定標的
拆卸供查驗。屬隱蔽部份則由原承造人及監造人所核准
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之品管相關文件認定。	
驗收完成之決算仍應依合約相關規定原設計監造單位依合
約提出，未含於本服務。	

2.4驗收未達合格標準之處理原則	
驗收未達合約要求原設計圖說（變更設計亦含）之標

準或異於原設計時，其處理原則如下：	
1.數量不同於合約要求-依合約內條文進行加減帳，並依
合約計罰。	
2.尺寸大小不同於合約要求-為明顯不符合約，得由廠商
重作，於複驗完成。若於複驗仍未合格則除進行減帳
外仍須依合約計罰。	
3.施作方式有異於原設計-需由原設計監造單位同意，檢
附施作方式仍符合設計原意、功能之檢討說明文件，
於複驗完成。若於複驗仍未合格則除進行減帳外仍須
依合約計罰。	

參、協驗記事及工期檢討	
本案於97年12月26日決標，履約期限為決標次日起70工

作天，工作天之認定依合約書第七條第二款規定。	

3-1協驗記事	
相關會議記錄及雙方函文記事（會議日期、出席人員略）	

會議日期:00年00月00日	
出席人員:本會00建築師、00空調技師、機電00先生、	
出席會議內容:業主「00工程」委託驗收服務作業前協調會議。 
「00」委託驗收服務作業前第2次協調會議。 
函文本會正式函送「00」空調系統查驗時程計劃，機電查驗
時程計劃。	
「00工程」差異分析協商會議。	
函文本會提送「00工程」土建查驗計劃書。 
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「00工程」委託驗收服務作業前第3次協調會議。 
「00工程」委託驗收服務作業前第4次協調會議。	

「00工程」初驗會議。	
「00」第2次差異分析協商會議。 
「00工程」展場二氧化碳濃度過高處理協商會議。	

函文:本會正式函文	
1.先行提送現場查(抽)驗結果及說明表之初步報告(00
年0月00日(星期五)下午5時寄送電子檔予貴院先行參
閱)唯正式協驗之報告書本會另行寄送。	
2.協助初驗查(抽)驗結果說明表內之待釐清或改正項
目，應請承造人後續辦理說明、改正。	
3.承造人辦理後續事項期間，敬請惠予同意自00年0月
00日起免計本會履約工作日，俟廠商施作完竣工後
以書面通知本會，再續協助驗收作業之進行。	

出席業主「00工程」初驗報告討論會議。	
出席業主招開之「初驗報告初稿內容討論會」。	
函文:本會收師會鑑字第00號業主00年0月00日祕字第00號函，

因本會初驗報告已提送，而後續作業係屬設計單位及
承商責任，依委託驗收服務契約第7條第4項第1款第6
目規定：「由甲方自辦或甲方之其他廠商因承包契約
相關履約標的之延誤而影響契約進度者」確屬非可歸
責貴公會，為業主同意。自00年0月00日起，免計履
約工作日天，俟廠商施作完竣以書面通知，再續行協
助驗收作業之進行。	

出席業「00工程」初驗報告缺失項目改善會議。	

函文:本會正式函送「00工程」委託驗收作業協驗之初驗查(抽)
驗報告書含(結構及建築裝修工程)、(正館建築物耐震補
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強工程)、(空調工程)、(機電工程)共三份(一式四冊)。	

出席業主「00工程」初驗報告討論會議。	
出席業主「00工程」212陳列室查驗點交會議。	

函文:本會正式函送「00工程」委託驗收作業協驗之初驗複驗
查(抽)驗報告書含(結構及建築裝修工程)、(正館建築
物耐震補強工程)、(空調工程)、(機電工程)共三份。	

3-2委託驗收作業協驗之初驗查(抽)驗現場項目說明（略） 

3-3工期計算	

於01年12月26日決標，依雙方合約規定於決標次日起算，履
約標的為70個工作天	。	
履約工作天計算表 

日期 協驗工作內容
計入工

作天

計 入 工

作 天 累

計 /總工

作天

備註說明

01年12月26日 決標日 - -
決標次日起算工作

天

01年12月27日至	

01年12月28日
星期例假日 - -

01年12月29日
協驗資料整理及

了解
1 1/70

01年12月30日
委託驗收作業前

協調會議
1 2/70 業主召開協調會議
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01年12月31日
協驗資料整理及

了解
1 3/70

02年1月1日 元旦國定假日 - -

02年1月2日
協驗資料整理及

了解
1 4/70

02年01月03日至	

02年01月04日
星期例假日 - -

02年01月05日至	

98年01月09日

協驗資料整理及

了解
5 9/70

02年01月10日至	

02年01月11日
星期例假日 - -

02年01月12日至	

02年01月17日

1. 委託驗收服務

作業前第 2次

協調會議	

2. 查驗時程計畫

製作

6 15/70

1 .業主召開協驗前

第二次會議	

2.人事行政局公布1

月17日為1 /30彈性

休假補班(計入工作

天)

02年01月18日 星期例假日 - -

02年1月19日至98

年1月23日

1. 函送空調及機

電查驗計畫時

程(1月19日)	

2. 函送土建查驗

(1月20日)

5 20/70

♦ 1月19日業主召開

差異分析協商會

議	
♦ 1月21日業主召開

協驗前第3次會議

02年1月24日至	

02年1月25日
星期例假日 - -

人事行政局公布25

日為春節假日移至

26日

日期 協驗工作內容
計入工

作天

計 入 工

作 天 累

計 /總工

作天

備註說明
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02年1月26日至	

02年1月30日

人事行政局公布

春節假日
- -

1月30日已於1/17日

先行補班不計入工

作天

02年1月31日至	

02年2月1日
星期例假日 - -

98年2月2日至	

98年2月6日

現場查 (抽 )驗及

報告書文件整理
5 25/70

♦ 2月3日業主召開

協驗前第3次會議	
♦ 2月5日業主召開

初驗會議

98年2月7日至	

98年2月8日
星期例假日 - -

98年2月9日至	

98年2月13日

現場查 (抽 )驗及

報告書文件整理
5 30/70

98年2月14日至	

98年2月15日
星期例假日 - -

98年2月16日至	

98年2月20日

現場查 (抽 )驗及

報告書文件整理
5 35/70

2月20日業主第2次

差異分析協商會議

98年2月21日至	

98年2月22日
星期例假日 - -

98年2月23日至	

98年2月27日

現場查 (抽 )驗及

報告書文件整理
5 40/70

98年2月28日至	

98年3月01日
星期例假日 - -

98年3月02日至	

98年3月06日

現場查 (抽 )驗及

報告書文件整理
5 45/70

98年3月07日至	

98年3月08日
星期例假日 - -

日期 協驗工作內容
計入工

作天

計 入 工

作 天 累

計 /總工

作天

備註說明

114年度鑑定研討會-公共工程協助驗收案例研討

第 116 頁



98年3月09日至	

98年3月13日

現場查 (抽 )驗及

報告書文件整理
5 50/70

98年3月14日至	

98年3月15日
星期例假日 - -

98年3月16日至	

98年3月20日

現場查 (抽 )驗及

報告書文件整理
5 55/70

♦ 3月18日業主召開

展場二氧化碳濃

度過高處理協商

會議	
♦ 3月20日本會正式

函文提送查(抽)驗

結果及說明表之

初步報告電子檔

98年3月21日至	

98年3月22日
星期例假日 - -

98年3月23日至	

98年3月23日

提送初驗報告書

電子檔
1 56/70

3月23日業主召開初

驗報告討論會議

日期 協驗工作內容
計入工

作天

計 入 工

作 天 累

計 /總工

作天

備註說明

114年度鑑定研討會-公共工程協助驗收案例研討

第 117 頁



02年3月24日至	

02年6月15日

廠商缺失改正期

間，不計入工作

天

- -

♦ 4月2日業主召開

初驗報告初稿內

容討論會	
♦ 8年3月23	初驗報

告提交業主，後

續屬承商改正時

程，依業主02年04

月17日之台博秘

字第00	由甲方自

辦或甲方之其他

廠商因承包契約

相關履約標的之

延誤而影響契約

進度者」確屬非

可歸責貴公會，

為業主同意。自

02年3月23日起，

免計履約工作日

天，俟廠商施作

完 竣 以 書 面 通

知，再續行協助

驗 收 作 業 之 進

行。	
♦ 5月5日業主召開

驗報告缺失項目

改善會議	
♦ 5月13日本會正式

函送委託驗收作

業協驗之初驗查

(抽)驗報告書共三

份(一式四冊)	
♦ 5月22日業主召開

日期 協驗工作內容
計入工

作天

計 入 工

作 天 累

計 /總工

作天

備註說明
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		協驗驗收成果	

					ㄧ.	依協驗驗收服務內容，完成委託驗收作業協驗之初驗			
										查(抽)驗報告書共四冊。	

     	二.	初驗查(抽)驗不合格項目，由貴院通知廠商改正後，			
										本會完成委託驗收作業協驗之初驗複驗查(抽)驗報告	
										書共一冊	
					三.	本會依雙方簽定之契約書內容共進行施工工程項目之		
										查（抽）驗，其中：	
					1.初驗結構及建築裝修工程共查（抽）驗788項，合格	
									734項，不合格	54項	

02年6月16日至	

02年6月19日

初驗複驗現場查

(抽 )驗及報告書

文件整理

4 60/70

02年6月20日至	

02年6月21日
星期例假日 - -

02年6月22日至	

02年6月26日

初驗複驗場查

(抽)驗及報告書

文件整理

5 65/70

02年6月27日至	

02年6月28日
星期例假日 - -

02年6月29日 1 66/70

6月29日本會(02)鑑

字第00號函文)。正

式函送委託驗收作

業協驗之初驗複驗

查(抽)驗報告書共三

份。

日期 協驗工作內容
計入工

作天

計 入 工

作 天 累

計 /總工

作天

備註說明
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					2.機電、消防工程共查（抽）驗192項，合格168項，	
								不合格24項。	
					3.空調工程共查（抽）驗83項，合格60項，不合格23	
								項。	
					4.耐震	補強工程共查（抽）驗151項，合格141項，	
							不合	格10項。	

			以上合計總共查(抽)驗項目1214項	
		查(抽)驗合格項目共1103項	
		查(抽)驗不合格項目共111項	

				四、依契約書協助院方完成驗收（詳附件一）	

後續對應	-	針對不合格工項採	
															1.改正，經複驗合格。	
															2.無法改正，其施作方式仍符合設計原意、功能	
																	依契約規定減價收受。	
															3.不符規範，無法改正。不與計價。其爭議，依	
																	契約，業主與承商另行就爭議事項進行仲裁。	
																	業主得已結案。	
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