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理事長  序 

  近年來，法院囑託本會鑑定司法系爭事件日漸增多，各類損害侵權

的爭訟案，其爭點不乏建築物瑕疵汙名價值減損部分，且已日漸為受損

方爭訟主張的訴求，也為不動產業界及法界(包括法院)熱議論述並日

趨支持的共識；本會鑑定人雖具有多年鑑定實務與技術的實力，但歷來

本會鮮少探討該侵權損害的論述及鑑定實務等議題，因而當鑑定人承

辦司法系爭事件鑑定案，若涉及有關不動產瑕疵汙名價損的院方囑咐

鑑定事項時，常因對該項理論及實務的陌生，或對兩造主張惶恐困頓，

致卻步不前或難以下筆論述研判。 

  有鑑於此，本(109)年度鑑定研討會特別邀請多年來對法院囑託鑑

定建築物瑕疵汙名價值減損具有經驗之資深鑑定建築師，主講「訴訟過

程涉及鑑定與價值減損之法院判例介紹」及「海砂屋鑑定與價值減損之

判斷」，內容著重介紹法院(地方法院、高等法院、最高法院等)有關建

物汙名價損判例及業界的論述等，以探討目前法院對於不動產瑕疵汙

名價損系爭的判決趨勢與見解，作為本會鑑定人辦理相關鑑定案的參

考。 

  建築師法第十六條規定鑑定工作乃建築師之法定業務，然現今鑑

定案件型態繁多，在法院囑託鑑定案中，房屋買賣糾紛涉及價值減損返

還價金、地上權存續期間房屋耐用年限判斷、返還工程款等，亦佔甚大

比例。由於各種爭議多涉及建築專業知識及工程技術，並藉由鑑定之程

序，協助當事人及法院釐清事實，擔任鑑定工作可謂責任重大，鑑定人

更需加強鑑定職能，精益求精，如此對提升本會專業形象及公信力，一

定有莫大幫助，並使我會鑑定人得以成長，特此為序。 

新北市建築師公會 

                                       理事長  

   109年 10月 12日 

  



 



 

 

社團法人新北市建築師公會 

109年度鑑定研討會 

時間: 109 年 10 月 12 日(星期一) 13:30~17:00 

地點: 板橋區農會第二大樓 15 樓第 13 研習廳 

109年度鑑定研討會課程表 

項次 時間 課程內容 致詞/講師 主持人 

1 13:30-14:00 鑑定人報到 

2 14:00-14:10 理事長致詞 洪理事長 
廸光 

鑑定主委
江文宗 

3 14:10-15:30 
訴訟過程涉及鑑定與價值

減損之法院判例介紹 

吳建忠 

建築師 

鑑定主委
江文宗 

4 15:30-15:40 休息時間 

5 15:40-17:00 
海砂屋鑑定與價值減損之

判斷 

江星仁 

建築師 

鑑定主委
江文宗 
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