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非都土地

私設通路
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室內裝修

農舍管理
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第五類

建築
設計

與鄰地距離\有關日照權利

與鄰地距離\有關通風採光

與鄰地距離\有關廢氣排放

屋頂突出物\有關社區公設
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第五類

建築
設計

興建建築物，不應影響鄰地的基本日照權利基本觀念

四周鄰地誰受害最大

北邊鄰地

如何定義基本日照權利

每天一小時有效日照

建築技術規則建築設計施工編 第二章一般設計通則

新建或增建建築物高度超過二十一公尺部分，在冬至日所造成之日照陰影，
應使北向鄰近之住宅區或商業區基地有一小時以上之有效日照。

一年中哪天受害最大

冬至日

冬至日
北向鄰近之住宅區或商業區基地 一小時以上之有效日照

與鄰地距離\有關日照權利
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題綱
選擇

近五年
各級法院

來函查詢事項
分類整理

第五類

建築
設計

與鄰地距離\有關日照權利

第八節 日照、採光、通風、節約能源

第二章 一般設計通則

建築技術規則 \ 建築設計施工編

第三十九條之一 新建或增建建築物高度超過二十一公尺部分，在冬至日所造成之日照陰影，應使鄰近之住宅區或商

業區基地有一小時以上之有效日照。但符合下列情形之一者，不在此限：

一、基地配置單幢建築物，且其投影於北向面寬不超過十公尺。

二、建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離， 且投影於北向最大面寬合計不超過二十公尺。基地配置

之各建築物，其相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上時，該相鄰建築物投影於北向之面寬得分別計算。

三、基地及北向鄰近基地均為商業區，且在基地北向境界線已依都市計畫相關規定，留設三公尺以上前院、後院或側院。

基地配置之各建築物，應合併檢討有效日照。但符合下列各款規定者，各建築物得個別檢討有效日照：

一、各建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離，如基地北向鄰接道路者，其北向道路寬度得合併計算退

縮距離。

二、建築物相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在六公尺以上；或最外緣部位連線角

度在三十七點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在三公尺以上。

前二項檢討有效日照之建築物範圍，應包括不計入建築面積及建築物可產生日照陰影之部分。

基地境界線任一點之法線與正北向夾角在四十五度以下時，該境界線視為北向境界線。
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近五年
各級法院
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第五類

建築
設計

與鄰地距離\有關日照權利

第八節 日照、採光、通風、節約能源

第二章 一般設計通則

建築技術規則 \ 建築設計施工編

第三十九條之一 新建或增建建築物高度超過二十一公尺部分，在冬至日所造成之日照陰影，應使鄰近之住宅區或商

業區基地有一小時以上之有效日照。但符合下列情形之一者，不在此限：

一、基地配置單幢建築物，且其投影於北向面寬不超過十公尺。

二、建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離， 且投影於北向最大面寬合計不超過二十公尺。基地配置

之各建築物，其相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上時，該相鄰建築物投影於北向之面寬得分別計算。

三、基地及北向鄰近基地均為商業區，且在基地北向境界線已依都市計畫相關規定，留設三公尺以上前院、後院或側院。

基地配置之各建築物，應合併檢討有效日照。但符合下列各款規定者，各建築物得個別檢討有效日照：

一、各建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離，如基地北向鄰接道路者，其北向道路寬度得合併計算退

縮距離。

二、建築物相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在六公尺以上；或最外緣部位連線角

度在三十七點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在三公尺以上。

前二項檢討有效日照之建築物範圍，應包括不計入建築面積及建築物可產生日照陰影之部分。

基地境界線任一點之法線與正北向夾角在四十五度以下時，該境界線視為北向境界線。
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第三十九條之一 新建或增建建築物高度超過二十一公尺部分，在冬至日所造成之日照陰影，應使鄰近之住宅區或商

業區基地有一小時以上之有效日照。但符合下列情形之一者，不在此限：

一、基地配置單幢建築物，且其投影於北向面寬不超過十公尺。

二、建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離， 且投影於北向最大面寬合計不超過二十公尺。基地配置

之各建築物，其相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上時，該相鄰建築物投影於北向之面寬得分別計算。

三、基地及北向鄰近基地均為商業區，且在基地北向境界線已依都市計畫相關規定，留設三公尺以上前院、後院或側院。

基地配置之各建築物，應合併檢討有效日照。但符合下列各款規定者，各建築物得個別檢討有效日照：

一、各建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離，如基地北向鄰接道路者，其北向道路寬度得合併計算退

縮距離。

二、建築物相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在六公尺以上；或最外緣部位連線角

度在三十七點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在三公尺以上。

前二項檢討有效日照之建築物範圍，應包括不計入建築面積及建築物可產生日照陰影之部分。

基地境界線任一點之法線與正北向夾角在四十五度以下時，該境界線視為北向境界線。
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建築技術規則 \ 建築設計施工編

第三十九條之一 新建或增建建築物高度超過二十一公尺部分，在冬至日所造成之日照陰影，應使鄰近之住宅區或商

業區基地有一小時以上之有效日照。但符合下列情形之一者，不在此限：

一、基地配置單幢建築物，且其投影於北向面寬不超過十公尺。

二、建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離， 且投影於北向最大面寬合計不超過二十公尺。基地配置

之各建築物，其相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上時，該相鄰建築物投影於北向之面寬得分別計算。

三、基地及北向鄰近基地均為商業區，且在基地北向境界線已依都市計畫相關規定，留設三公尺以上前院、後院或側院。

基地配置之各建築物，應合併檢討有效日照。但符合下列各款規定者，各建築物得個別檢討有效日照：

一、各建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離，如基地北向鄰接道路者，其北向道路寬度得合併計算退

縮距離。

二、建築物相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在六公尺以上；或最外緣部位連線角

度在三十七點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在三公尺以上。

前二項檢討有效日照之建築物範圍，應包括不計入建築面積及建築物可產生日照陰影之部分。

基地境界線任一點之法線與正北向夾角在四十五度以下時，該境界線視為北向境界線。
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第三十九條之一新建或增建建築物高度超過二十一公尺部分，在冬至日所造成之日照陰影，應使鄰近之住宅區或商業

區基地有一小時以上之有效日照。但符合下列情形之一者，不在此限：

一、基地配置單幢建築物，且其投影於北向面寬不超過十公尺。

二、建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離， 且投影於北向最大面寬合計不超過二十公尺。基地配置

之各建築物，其相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上時，該相鄰建築物投影於北向之面寬得分別計算。

三、基地及北向鄰近基地均為商業區，且在基地北向境界線已依都市計畫相關規定，留設三公尺以上前院、後院或側院。

基地配置之各建築物，應合併檢討有效日照。但符合下列各款規定者，各建築物得個別檢討有效日照：

一、各建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離，如基地北向鄰接道路者，其北向道路寬度得合併計算退

縮距離。

二、建築物相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在六公尺以上；或最外緣部位連線角

度在三十七點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在三公尺以上。

前二項檢討有效日照之建築物範圍，應包括不計入建築面積及建築物可產生日照陰影之部分。

基地境界線任一點之法線與正北向夾角在四十五度以下時，該境界線視為北向境界線。
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第三十九條之一新建或增建建築物高度超過二十一公尺部分，在冬至日所造成之日照陰影，應使鄰近之住宅區或商業

區基地有一小時以上之有效日照。但符合下列情形之一者，不在此限：

一、基地配置單幢建築物，且其投影於北向面寬不超過十公尺。

二、建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離， 且投影於北向最大面寬合計不超過二十公尺。基地配置

之各建築物，其相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上時，該相鄰建築物投影於北向之面寬得分別計算。

三、基地及北向鄰近基地均為商業區，且在基地北向境界線已依都市計畫相關規定，留設三公尺以上前院、後院或側院。

基地配置之各建築物，應合併檢討有效日照。但符合下列各款規定者，各建築物得個別檢討有效日照：

一、各建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離，如基地北向鄰接道路者，其北向道路寬度得合併計算退

縮距離。

二、建築物相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在六公尺以上；或最外緣部位連線角

度在三十七點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在三公尺以上。

前二項檢討有效日照之建築物範圍，應包括不計入建築面積及建築物可產生日照陰影之部分。

基地境界線任一點之法線與正北向夾角在四十五度以下時，該境界線視為北向境界線。

申請基地
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與鄰地距離\有關通風採光 & 廢氣排放

第八節 日照、採光、通風、節約能源

第二章 一般設計通則

建築技術規則 \ 建築設計施工編

第四十五條 建築物外牆開設門窗、開口，廢氣排出口或陽臺等，依下列規定：

一、門窗之開啟均不得妨礙公共交通。

二、緊接鄰地之外牆不得向鄰地方向開設門窗、開口及設置陽臺。但外牆或陽臺外緣距離境界線之水平距離達一公

尺以上時，或以不能透視之固定玻璃磚砌築者，不在此限。

三、同一基地內各幢建築物間或同一幢建築物內相對部份之外牆開設門窗、開口或陽臺，其相對之水平淨距離應在

二公尺以上；僅一面開設者，其水平淨距離應在一公尺以上。但以不透視之固定玻璃磚砌築者，不在此限。

四、向鄰地或鄰幢建築物，或同一幢建築物內之相對部分，裝設廢氣排出口，其距離境界線或相對之水平淨距離應

在二公尺以上。

五、建築物使用用途為H-2、D-3、F-3組者，外牆設置開啟式窗戶之窗臺高度不得小於一．一○公尺；十層以上不

得小於一．二○公尺。但其鄰接露臺、陽臺、室外走廊、室外樓梯、室內天井，或設有符合本編第三十八條規定之

欄杆、依本編第一百零八條規定設置之緊急進口者，不在此限。

19



題綱
選擇

20

近五年
各級法院

來函查詢事項
分類整理

第五類

建築
設計



題綱
選擇

近五年
各級法院

來函查詢事項
分類整理

第五類

建築
設計

21



題綱
選擇

近五年
各級法院

來函查詢事項
分類整理

第五類

建築
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屋頂突出物\有關社區公設

屋頂突出物機械房容許設置廁所及放置非固定式休閒設施之原則如下：

一、屋頂依法設有綠化設施者，得於申請建造執照時，於屋頂突出物一層機械房設置廁所。

二、屋頂突出物之「機械房」符合下列各點條件時，得容許放置非固定式之休閒設施及設置廁所：

(一)以取得合法使用執照並已成立管理委員會之建築物為限。

(二)依法設有屋頂綠化設施者。

(三)經管理委員會同意且納入共用設施管理者。

(四)與機電設施機體有適當區隔者。

(五)須有直通樓梯通達。

(六)限於屋頂突出物一層。

(七)適足之消防設備：放置非固定式休閒設施之樓地板面積未滿一百平方公尺，應設置滅火器及

火警自動警報設備；一百平方公尺以上及天花板下方八十公分範圍內之有效通風面積未達該

機械房樓地板面積百分之二者，除以上設備外，應再增設排煙設備。

內政部108.8.15台內營字第1080812309號令釋示
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第六類

室內
裝修

何謂室內裝修?

建築法
第 77-2 條

建築物室內裝修應遵守下列規定：

一、供公眾使用建築物之室內裝修應申請審查許可，非供公眾使用建築物，經內政部認有必要時，亦同。但中央主管

機關得授權建築師公會或其他相關專業技術團體審查。

二、裝修材料應合於建築技術規則之規定。

三、不得妨害或破壞防火避難設施、消防設備、防火區劃及主要構造。

四、不得妨害或破壞保護民眾隱私權設施。

前項建築物室內裝修應由經內政部登記許可之室內裝修從業者辦理。

室內裝修從業者應經內政部登記許可，並依其業務範圍及責任執行業務。

前三項室內裝修申請審查許可程序、室內裝修從業者資格、申請登記許可程序、業務範圍及責任，由內政部定之。
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室內
裝修

何謂室內裝修?

室內裝修管理辦法

第三條

本辦法所稱室內裝修，指除壁紙、壁布、窗簾、家具、活動隔屏、地氈等之黏貼及擺設外之下列行為：

一、固著於建築物構造體之天花板裝修。

二、內部牆面裝修。

三、高度超過地板面以上一點二公尺固定之隔屏或兼作櫥櫃使用之隔屏裝修。

四、分間牆變更。

第四條
本辦法所稱室內裝修從業者，指開業建築師、營造業及室內裝修業。

第九條
室內裝修業應依下列規定置專任專業技術人員：

一、從事室內裝修設計業務者：專業設計技術人員一人以上。

二、從事室內裝修施工業務者：專業施工技術人員一人以上。

三、從事室內裝修設計及施工業務者：專業設計及專業施工技術人員各一人以上，或兼具專業設計及專業施工技術人

員身分一人以上。

室內裝修業申請公司或商業登記時，其名稱應標示室內裝修字樣。
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室內
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何謂室內裝修?

室內裝修管理辦法

第二十九條 室內裝修圖說經審核合格，領得許可文件後，建築物起造人、所有權人或使用人應將許可文件張貼

於施工地點明顯處，並於規定期限內施工完竣後申請竣工查驗；因故未能於規定期限內完工時，得申請展期，未依規

定申請展期，或已逾展期期限仍未完工者，其許可文件自規定得展期之期限屆滿之日起，失其效力。

第三十二條 室內裝修工程完竣後，應由建築物起造人、所有權人或使用人會同室內裝修從業者向原申請審查機

關或機構申請竣工查驗合格後，向直轄市、縣（市）主管建築機關申請核發室內裝修合格證明。

第三十五條 室內裝修從業者有未依規定申請換發登記證、施工材料與規定不符、未依圖說施工、規避主管機關

業務督導或僱用專業技術人員人數不足等情事者，當地主管建築機關應查明屬實後，報請內政部視其情節輕重，予以

警告、六個月以上一年以下停止室內裝修業務處分或一年以上三年以下停止換發登記證處分。

第三十六條 室內裝修業有租借牌等情事者，經查明屬實，報請內政部廢止室內裝修業登記許可並註銷登記證。

第三十七條 室內裝修業申請登記證所檢附之文件不實者，經查明屬實，報請內政部撤銷室內裝修業登記證。
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第七類

農舍
管理

農業發展條例

第 18 條

本條例中華民國89年1月4日修正施行後取得農業用地之農民，無自用農舍而需興建者，經直轄

市或縣（市）主管機關核定，於不影響農業生產環境及農村發展，得申請以集村方式或在自有

農業用地興建農舍。

前項農業用地應確供農業使用；其在自有農業用地興建農舍滿五年始得移轉。但因繼承或法院

拍賣而移轉者，不在此限。

本條例中華民國89年1月4日修正施行前取得農業用地，且無自用農舍而需興建者，得依相關土

地使用管制及建築法令規定，申請興建農舍。本條例中華民國89年1月4日修正施行前共有耕地，

而於本條例中華民國89年1月4日修正施行後分割為單獨所有，且無自用農舍而需興建者，亦同。

第一項及前項農舍起造人應為該農舍坐落土地之所有權人；農舍應與其坐落用地併同移轉或併

同設定抵押權；已申請興建農舍之農業用地不得重複申請。

前四項興建農舍辦法，由內政部會同中央主管機關定之。
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農地農有 農地農用

刪除農地移轉承受人資格規定
訂定興建農舍資格審查制度

89
1

農
業
發
展
條
例
修
正

60
12

62
12

實
施
都
市
計
畫
以
外
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區
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辦
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依
建
築
法
實
施
管
理

實
施
區
域
計
畫
地
區
建
築
管
理
辦
法

66
12

有自耕農身分的農民才可興建農舍

農
業
用
地
興
建
農
舍
辦
法

原
有
合
法
房
屋

90
4
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6
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臺
灣
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申
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用
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舍
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充
注
意
事
項
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6
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四
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興
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舍
辦
法

第
三
次
修
正
農
業
用
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興
建
農
舍
辦
法

第
二
次
修
正
農
業
用
地
興
建
農
舍
辦
法

第
一
次
修
正
農
業
用
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興
建
農
舍
辦
法

92
1

89
1

農地農舍管理與一般建築基地之差異
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第七類

農舍
管理

依第8條至第10條審查

農業單位得邀集環保、建管、
地政、都計等單位組成審查小
組審查第2條至第6條規定。
(第2條第3項)

主管建築機關應邀集相關單
位與專家學者組成審查小組
辦理集村農舍建築許可作業。
（第11條第2項）

依第7條至第11條審查

依第12條辦理

核定

資格審查
(農業)

建築許可
(建管)

套繪管制
(建管、地政)

使用管理
(農業、地政、都計、建管)

集村農舍 個別農舍

申請人無自用農舍
農地未申請興建農舍

申請人五年內未曾取得農舍建照

農地農舍管理與一般建築基地之差異
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農舍
管理

0.2
(甲)

0.09

(乙)

0.06

(戊)

0.07
(丙)

0.03 
(丁)

• 89.1農發條例修正前 / 10km內耕地套繪列管

• 89.1農發條例修正後 / 0.25公頃

• 農舍應與其坐落用地併同移轉之新規定

• 地籍分割 & 解除套繪

• 解除套繪之條件 / 解除套繪之優先順序

農地農舍管理與一般建築基地之差異
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第七類

農舍
管理

農地農舍管理與一般建築基地之差異

解除套繪
之優先順序

1.權屬狀況
2.毗鄰狀況
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農地農舍管理與一般建築基地之差異

農業經營用地面積
應為完整區塊（經營計畫書載明農業
用地整體配置）

農業用地扣除農舍用地面積
不得低於農業用地面積90%

農舍建築面積
基層建築面積

依建築技術規則計算面積
應超過45平方公尺（新建、增

建均適用）
農舍用地面積
法定基層建築面積
農舍與農舍附屬設施之水平投影面積用地總和
不得超過農業用地面積10%
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第七類

農舍
管理

農地農舍管理與一般建築基地之差異

農業經營用地面積
應為完整區塊（經營計畫書載明農業
用地整體配置）

農業用地扣除農舍用地面積
不得低於農業用地面積90%

農舍用地面積
法定基層建築面積
農舍與農舍附屬設施之水平投影面積用地總和
不得超過農業用地面積10%
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第八類

違章
建築

何謂合法建築物

何謂違章建築

違章建築的認定

違章建築的處理

違規使用的處理
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本法所稱之合法建築物

建築法所稱之合法建築物，須符合下列情形之一

1.領有使用執照之建築物

2.60.12.22之前領有建造執照之建築物

3.依建築法第98條經行政院核定之特種建築物

4.依建築法第99條經主管建築機關核准之建築物

5.實施建築管理之前已存在之建築物
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內政部營建署104.8.7營署建管字第1040049354號函

說明：

一、復貴司104年7月23日內民司字第1041103658號書函。

二、符合下列規定情形之一者，係為合法之建築物：

（一）依建築法（以下簡稱本法）規定領得使用執照之建築物。

（二）依本法第98條及第99條不適用建築法全部或一部之規定，分別經行政院或直轄市、縣（市）

主管建築機關許可建築物。

（三）實施建築管理前已建造完成之合法房屋。有關實施建築管理前之基準日期，以及合法房屋認定

所檢附文件，本部91年3月19日內授營建管字第0900018726號函及89年4月24日台89內營字

第8904763號函（如附件）已有明釋。

（四）60年12月22日建築法修正公布前已建築完成，並領有建造執照之建築物。

三、來函所陳健全地方發展均衡基礎建設計畫補助作業要點第5點規定，涉貴管法令，本署另無意見。

本法所稱之合法建築物

https://www.cpami.gov.tw/%E6%9C%80%E6%96%B0%E6%B6%88%E6%81%AF/%E8%A7%A3%E9%87%8B%E5%87%BD%E5%BD%99%E7%B7%A8-1/159-%E5%BB%BA%E7%AF%89%E7%AE%A1%E7%90%86%E7%AF%87-2/26872-%E6%9C%89%E9%97%9C%E5%A5%89%E4%BA%A4%E4%B8%8B%E8%A1%8C%E6%94%BF%E9%99%A2%E5%8E%9F%E4%BD%8F%E6%B0%91%E5%A7%94%E5%93%A1%E6%9C%83%E5%87%BD%E8%BD%89%E8%B2%B4%E5%BA%9C%E5%87%BD%E8%A9%A3%E4%B9%9D%E4%BA%8C%E4%B8%80%E9%9C%87%E7%81%BD%E9%87%8D%E5%BB%BA%E6%9A%AB%E8%A1%8C%E6%A2%9D%E4%BE%8B%E7%AC%AC13%E6%A2%9D%E7%AC%AC2%E9%A0%85%E7%AC%AC3%E6%AC%BE%E8%A6%8F%E5%AE%9A%E5%90%88%E6%B3%95%E5%BB%BA%E7%AF%89%E7%89%A9%E9%87%8D%E5%BB%BA%E6%99%82%E5%8E%9F%E5%BB%BA%E7%AF%89%E5%9F%BA%E5%9C%B0%E9%9D%A2%E7%A9%8D%E5%8F%8A%E6%A8%93%E5%9C%B0%E6%9D%BF%E9%9D%A2%E7%A9%8D%E8%AA%8D%E5%AE%9A%E8%A6%81%E9%BB%9E%E7%AC%AC%E4%BA%8C%E6%A2%9D%E8%A6%8F%E5%AE%9A%EF%BC%9A%E3%80%8C%E5%AF%A6%E6%96%BD%E5%BB%BA%E7%AF%89%E7%AE%A1%E7%90%86%E5%89%8D%E5%B7%B1%E5%BB%BA%E9%80%A0%E5%AE%8C%E6%88%90%E4%B9%8B%E5%90%88%E6%B3%95%E5%BB%BA%E7%AF%89%E7%89%A9%EF%BC%8E%EF%BC%8E%EF%BC%8E%E3%80%8D%EF%BC%8C%E5%85%B6%E6%89%80%E8%AC%82%E3%80%8C%E5%AF%A6%E6%96%BD%E5%BB%BA%E7%AF%89%E7%AE%A1%E7%90%86%E5%89%8D%E3%80%8D%E4%B9%8B%E5%9F%BA%E6%BA%96%E6%97%A5%E6%9C%9F%E7%82%BA%E4%BD%95%E4%B9%99%E6%A1%88%EF%BC%8C%E5%A6%82%E8%AA%AA%E6%98%8E%EF%BC%8C%E8%AB%8B%E6%9F%A5%E7%85%A7%E3%80%82.html
https://www.cpami.gov.tw/%E6%9C%80%E6%96%B0%E6%B6%88%E6%81%AF/%E8%A7%A3%E9%87%8B%E5%87%BD%E5%BD%99%E7%B7%A8-1/159-%E5%BB%BA%E7%AF%89%E7%AE%A1%E7%90%86%E7%AF%87-2/15206-%E9%97%9C%E6%96%BC%E7%82%BA%E8%BC%94%E5%B0%8E%E8%80%81%E4%BA%BA%E9%A4%8A%E8%AD%B7%E6%A9%9F%E6%A7%8B%E7%AB%8B%E6%A1%88%EF%BC%8C%E6%9C%89%E9%97%9C%E5%90%88%E6%B3%95%E6%88%BF%E5%B1%8B%E8%AA%8D%E5%AE%9A%E6%89%80%E6%AA%A2%E9%99%84%E6%96%87%E4%BB%B6%E4%B9%99%E6%A1%88%EF%BC%8C%E5%BE%A9%E8%AB%8B%E6%9F%A5%E7%85%A7%E3%80%82-1.html
https://www.cpami.gov.tw/%E6%9C%80%E6%96%B0%E6%B6%88%E6%81%AF/%E8%A7%A3%E9%87%8B%E5%87%BD%E5%BD%99%E7%B7%A8-1/159-%E5%BB%BA%E7%AF%89%E7%AE%A1%E7%90%86%E7%AF%87-2/15206-%E9%97%9C%E6%96%BC%E7%82%BA%E8%BC%94%E5%B0%8E%E8%80%81%E4%BA%BA%E9%A4%8A%E8%AD%B7%E6%A9%9F%E6%A7%8B%E7%AB%8B%E6%A1%88%EF%BC%8C%E6%9C%89%E9%97%9C%E5%90%88%E6%B3%95%E6%88%BF%E5%B1%8B%E8%AA%8D%E5%AE%9A%E6%89%80%E6%AA%A2%E9%99%84%E6%96%87%E4%BB%B6%E4%B9%99%E6%A1%88%EF%BC%8C%E5%BE%A9%E8%AB%8B%E6%9F%A5%E7%85%A7%E3%80%82-1.html
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內政部函 91.03.19.內授營建管字第0900018726號

說明：

一、依行政院原住民委員會90年12月25日90台原民中字第9044390號函辦理。

二、按建築法第三條規定「本法適用地區如左：一、實施都市計畫地區。二、實施區域計畫地區。三、

經內政部指定地區。前項地區外供公眾使用及公有建築物，本法亦適用之。第一項第二款之適用範圍

及管理辦法，由內政部定之」，旨揭「實施建築管理前」基準日期，應依下列規定認定：

（一）在實施都市計畫地區係指當地都市計畫公布實施之日期。

（二）在實施區域計畫地區係指當地區域計畫法第15條第1項劃定使用分區並編定各種使用公布之日

期。

（三）前二項以外地區，本部訂頒「都市計畫以外地區建築管理辦法」，依該辦法指定實施地區之日

期亦適用之。

（四）供公眾使用及公有建築物均應實施建築管理，尚無需認定實施建築管理之基準日期。

本法所稱之合法建築物
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內政部函 89.04.24.台內營字第8904763號

說明：

一、復貴府89年3月14日89府社福字第15413號函。

二、按實施建築管理前己建造完成之合法建築物，前經本部63年3月8日台內營字第575150號函規定，

可檢附4種證明文件之一，據以認定之。又本部89年3月29日台89內營字第892889號函頒「九二一震

災重建暫行條例第13條第2項第3款規定合法建築物重建時原建築面積及樓地板面積認定要點」第2點

規定，實施建築管理前己建造完成之合法建築物依本條例重建時，起造人應檢附8種證明文件之一，

據以認定之。準此，實施建築管理前己建造完成之合法建築物，可檢附下列證明文件之一：（1）建

築執照、(2)建物登記證明、（3）未實施建築管理地區建築物完工證明書、（4）載有該建築物資料

之土地使用現況、（5）完納稅捐證明、（6）繳納自來水費或電費證明、（7）戶口遷入證明、（8）

地形圖、都市計畫圖、都市計畫禁建圖、航照圖或政府機關測繪圖，據以認之。本案有關貴轄內○○

安養中心之合法屋認定，仍請當事人檢附上開規定文件之一，據以辦理。

本法所稱之合法建築物
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違法建築物之處理

1. 違「章」建築

2. 程序違建 /實質違建

3. 與違建有關之日期 實施建築管理日 /53.1.1 / 各地劃分日期

4. 舊違建 / 既存違建 / 新違建 / 施工中違建

5. 案源 / 勘現 / 比對 / 查報單 / 依序排拆 / 疏導自拆 / 強制拆除

6. 拆除優先順序 /最優先:施工中 /次優先:新違建+妨礙公安既存違建

7. 拍照列管暫免查報

強制拆除 拆後重建移送法辦

9. 訂定法制 / 建立系統 / 訂定目標 / 消息揭露 / 首長宣示 / 落實執行
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110 年 11 月 8 日
臺灣新竹地方檢察署函詢

貴署是否曾就建築法第 95 條所
規定之「重建」為定義或釋疑？
如有，惠請提供相關資料供參。

1. 按建築法第 4 條、第 9 條、第 25 條第1 項前段、第 28 條、

第 86 條、第 93條及第 95 條等相關規定，針對未經建築審查

許可擅自建造之建築物，業已明定強制拆除及違反規定重建

者移送法辦之相關規定，合先敘明。

2. 另查上開建築法第 9 條規定所示，「建造」係指進行新建、

增建、改建及修建等行為。

3. 依上開法令相關規定，其意旨在阻卻違法，回復其建築物合

法使用與其構造設備之安全；是違章建築強制拆除後，未經

建築審查許可如再涉及「建造」行為，係法所不容，應依法

再予查處。

4. 違章建築業依法強制拆除，倘經當地直轄市、縣（市）政府

審認於案址，未經建築審查許可再有相同或類似「建造」行

為，擅自「重建」違反規定者(即重行建築涉及「建造」行為

者)，自應依上開建築法及其相關規定檢討辦理。

5. 另查本署過往尚無針對建築法第 95 條所規定之「重建」，

所為定義或釋疑之函釋。
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110 年 11 月 8 日
臺灣新竹地方檢察署函詢

承上，倘若地方政府就違章建築
執行強制拆除時，未將全部建物
拆除，僅將部分樓梯截斷、拆除
頂層覆蓋之鐵皮屋頂、鑿破部分
牆面，爾後行為人自行將截斷之
樓梯進行銜接、重新鋪上頂層鐵
皮屋頂，是否構成建築法第 95 
條所規定之「重建」行為？

1. 建築法相關法令規定說明，同上「項次一之說明第 1 點至第

4 點」。

2. 本案涉及個案事實認定，為當地直轄市、縣（市）政府權責，

仍應請當地直轄市、縣（市）政府主管建築機關依上開法令

相關規定意旨，就個案事實本於職權予以審認說明之。
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110 年 11 月 10 日
法務部廉政署函詢

某縣、市政府工務局(即主管機
關〉派員會勘違建，建築物所有
權人阻擾妨礙或拒絕檢查，致機
關人員未能入內釐清現場情形，
故主管機關以規避檢查，違反建
築法第77 條第2項規定，依同法
第 91條第1項第3款規定處新臺
幣6萬元罰鍰。

上開違規事實存在之情況下，主
管機關能否撤銷該行政處分?

於訴願階段，主管機關能否自行
撤銷該行政處分?

1. 按第 77 條第2項、第 91 條第1項規定，直轄市、縣(市) (局)

主管建築機關對於建築物得隨時派員檢查其有關公共安全與

公共衛生之構造與設備，針對規避、妨礙或拒絕者，業已明

定裁處相關規定，合先敘明。

2. 有關本案違規事實存在之情況下，主管機關能否撤銷該行政

處分乙節，涉及「行政程序法」之行政處分相關規定釋疑，

建請由該法令權管機關依其權責妥為說明為宜。

3. 另有關本案於訴願階段，主管機關能否自行撤銷該行政處分

乙節，涉及「訴願法」之行政處分相關規定釋疑，建請由該

法令權管機關依其權責妥為說明為宜。

4. 惟本案涉及個案事實認定，為當地直轄市、縣、(市)政府權

責，建請由當地直轄市、縣、(市)政府主管建築機關依上開

法令相關規定意告，就個案事實本於職權再進一步說明之。
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110 年 4 月 18 日
臺北高等行政法院函詢

建築法 27 年 12 月26 日制定施
行前即已建造之建物，於該法施
行後是否亦須申經許可，否則即
構成第 25 條規定之違規？

又該法施行前即已存在之建物，
若於該法施行後有建築法第 9 條
所示建造行為時，是否仍須申經
許可？相關適用之法令依據或行
政規則等，並請具體說明後提供
到院參辦。

1. 按建築法第 1 條、第 3 條、第 9 條及第 25條規定：「為實施

建築管理，以維護公共安全、公共交通、公共衛生及增進市

容觀瞻，特制定本法；本法未規定者，適用其他法律之規

定。」(§1)

2. 「本法適用地區如左：一、實施都市計畫地區。二、實施區

域計畫地區。三、經內政部指定地區。前項地區外供公眾

使用及公有建築物，本法亦適用之。第一項第二款之適用範

圍、申請建築之審查許可、施工管理及使用管理等事項之辦

法，由中央主管建築機關定之。」(§3)

3. 「本法所稱建造，係指左列行為：一、新建：為新建造之建

築物或將原建築物全部拆除而重行建築者。二、增建：於原

建築物增加其面積或高度者。但以過廊與原建築物連接者，

應視為新建。三、改建：將建築物之一部分拆除，於原建築

基地範圍內改造，而不增高或擴大面積者。四、修建：建築

物之基礎、樑柱、承重牆壁、樓地板、屋架及屋頂，其中任

何一種有過半之修理或變更者。」(§9)
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110 年 4 月 18 日
臺北高等行政法院函詢

4. 「建築物非經申請直轄市、縣（市）（局）主管建築機關之

審查許可並發給執照，不得擅自建造或使用或拆除。但合

於第七十八條及第九十八條規定者，不在此限。」(§25) 

5. 查本署 104 年 8 月 7 日營署建管字第1040049354 號函釋，

業針對「合法建築物」之定義及範圍釋示在案；並說明實

施建築管理前之基準日期，依本部 91 年 3 月 19日內授營建

管字第 0900018726 號函及 89年 4 月24 日台 89 內營字第

8904763 號函釋。

6. 依上開法令及 104 年 8 月 7 日函釋，實施建築管理（基準

日期）前建造完成認屬之合法建築物，法無明定應再申請

建築許可；惟在實施建築管理（基準日期）之後，倘再有

建築法第 9 條之建造行為，則應依同法第 25 條規定辦理。

7. 惟本案涉及個案事實認定，為當地直轄市、縣（市）政府

權責，建請由當地主管建築機關依上開法令規定及函釋意

旨，就個案事實本於職權釐清。
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建築法 27 年 12 月26 日制定施
行前即已建造之建物，於該法施
行後是否亦須申經許可，否則即
構成第 25 條規定之違規？

又該法施行前即已存在之建物，
若於該法施行後有建築法第 9 條
所示建造行為時，是否仍須申經
許可？相關適用之法令依據或行
政規則等，並請具體說明後提供
到院參辦。
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第八類

違章
建築
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違章
建築

59

工業區住宅大樓 ?

農業區違規工廠 ?

機電室變佣人房 ?

違規行為是否可透過

建管程序補正而合法
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第八類

違章
建築

都市計畫法第七十九條

都市計畫範圍內土地或建築物之使用，或從事建造、採取土石、變更地形，違反本法或內

政部、直轄市、縣（市）（局）政府依本法所發布之命令者，當地地方政府或鄉、鎮、縣

轄市公所得處其土地或建築物所有權人、使用人或管理人新臺幣六萬元以上三十萬元以下

罰鍰，並勒令拆除、改建、停止使用或恢復原狀。不拆除、改建、停止使用或恢復原狀者，

得按次處罰，並停止供水、供電、封閉、強制拆除或採取其他恢復原狀之措施，其費用由

土地或建築物所有權人、使用人或管理人負擔。

國土計畫法第三十八條 (114 年之後)

從事未符合國土功能分區及其分類使用原則之一定規模以上或性質特殊之土地使用者，由

該管主管機關處行為人新臺幣一百萬元以上五百萬元以下罰鍰。

下列情形由該管主管機關處行為人新臺幣三十萬元以上一百五十萬元以下罰鍰：

二、未依許可使用計畫之使用地類別、配置、項目、強度進行使用。

依前處罰者，該管主管機關得限期令其變更使用、停止使用或拆除其地上物恢復原狀，必

要時得勒令歇業，並通知該管主管機關廢止其全部或一部登記。
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第九類

結構
設計

結構強度

耐用年限

海砂屋

青春痘工程\爐碴
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第九類

結構
設計

章節架構

總則編

建築設計施工編

構造編

設備編

抗震

防洪

抗風

防火避難

防空襲

防音

日照權

通風權

採光權

環境衛生

空氣調節

節約能源設計

維護

安全需求

生活品質

之前….

建築技術規則

建築法
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結構
設計

總則編

建築設計施工編

構造編

設備編

1. 防火避難設計\規格式與性能式\指定團體\評定制

2. 授權中央得另訂規定之情形 增建\改建\變更使用

3. 授權地方得另訂規定之內容

(通路\附置物\日照通風採光節能\停車\樓層高度)

4. 建築物用途分類(九類24組)

5. CNS引用原則

6. 新材料新工法新技術新設備(試驗\評定\認可)

7. 建築技術審議委員會之組設

章節架構
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結構
設計

總則編

建築設計施工編

構造編

設備編章節架構

第一章 用語定義

第二章 一般設計通則

第三章 建築物之防火

第四章 防火避難設施及消防設備

第四章之一 建築物安全維護設計

第五章 特定建築物及其限制

第六章 防空避難設備

第七章 雜項工作物

第八章 施工安全措施

第九章 容積設計

第十章 無障礙建築物

第十一章 地下建築物

第十二章 高層建築物

第十三章 山坡地建築

第十四章 工廠類建築物

第十五章 實施都市計畫地區綜合設計

第十六章 老人住宅

第十七章 綠建築基準
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結構
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總則編

建築設計施工編

構造編

設備編章節架構

基本規則\基礎構造

磚構造\木構造\鋼筋混凝土構造

鋼構造\鋼骨鋼筋混凝土構造\冷軋型鋼構造

鋼筋混凝土結構設計規範

鋼筋混凝土結構施工規範

鋼結構設計技術規範

鋼骨鋼筋混凝土結構設計\施工規範

木構造設計\施工技術規範

磚構造設計\施工規範

基礎構造設計規範

耐風設計規範

耐震設計規範

………………………....
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結構
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總則編

建築設計施工編

構造編

設備編章節架構

電氣設備\給水排水系統及衛生設備

消防設備\燃燒設備\ 空氣調節與通風設備

昇降設備\受信箱設備\電信設備

給排水設計規範

汚水處理設施規範

雨水貯留設計規範

機械停車設備規範

………………………....
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民間俗稱的「海砂屋」主要是指興建房屋時，拌合混凝土使用海砂。

海砂中氯含量高，氯與混凝土中碳酸鈣(CaCO3)產生反應，形成氯化鈣(CaCl2)，

釋放之二氧化碳在混凝土中產生氣泡，氣泡連結形成孔徑，雨露水藉毛細作用滲

入，水份加速碳酸鈣的解離，使混凝土產生更多孔徑，空氣也擴散進入，導致混

凝土內鋼筋氧化生鏽，當鋼筋腐蝕膨脹體積大至3-7倍時，會對混凝土造成擠壓

致表面產生裂縫，裂縫導致更多鋼筋生鏽，終於造成混凝土剝落，鋼筋外露，影

響建物結構。這就是「海砂屋」。

是否為海砂屋可以透過混凝土中之「氯離子含量檢測」加以判斷，依經濟部標準

檢驗局於104年1月修訂的CNS 3090「預拌混凝土」中水溶性氯離子最大容許值

的規定：每1立方公尺中不得超過0.15公斤，也就是說，當建築物每立方米的混

凝土中含有壹佰伍拾公克氯離子以上時，就可以稱為「海砂屋」。

什麼是海砂屋?
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什麼是爐碴? 爐碴及爐石的差別?

青春痘工程
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