


新北市都市計畫委員會第 114次會議紀錄 

時間：中華民國 109年 1月 17日(星期五)下午 2時整 

地點：本府 28樓都委會會議室 

主席：陳主任委員純敬                      紀錄彙整：吳欣怡 

出席委員：詳如簽到簿。 

出席單位：詳如簽到簿。 

壹、報告事項： 

主辦單位工作報告：  

  決議：洽悉。  

貳、審議案： 

    審議案件一覽表： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

參、散會：下午 4時 05分。 

一、 變更澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)案。 

二、 擬定澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)細部計畫案。 

三、 變更深坑都市計畫(農業區為河川區)(配合景美溪深坑區阿柔洋 24

號前護岸工程)案。 

四、 擬定樹林都市計畫(文中三學校用地為住宅區、市場用地、公園用地、

綠地用地及道路用地)細部計畫案。 

五、 變更新莊都市計畫（頭前地區）(市地重劃範圍)細部計畫(土地使用

分區管制要點通盤檢討)案。 

六、 變更三重都市計畫(二重疏洪道兩側附近地區)細部計畫（土地使用分

區管制要點通盤檢討）案。 

七、 變更三重都市計畫（高速公路北側仁義街附近地區）（土地使用分區

管制要點通盤檢討）案。 



案由 
變更澳底都市計畫(公共設施用地專案

通盤檢討)案 
辦理機關 新北市政府 

類別 審議案 案    號 第一案 

說 

 

 

 

 

 

 

明 

壹、擬定機關：新北市政府 

貳、法令依據：都市計畫法第 26條、都市計畫法定期通盤檢討實施

辦法第 14條第 4款 

參、計畫緣起 

依內政部營建署訂定都市計畫公共設施保留地檢討變更

作業原則所載，台灣自光復後擬定都市計畫開始至今，各縣市

都市計畫共計約 4百餘處，計畫內容涉及公共設施用地之規劃

配置。惟民國 81年以前已發布實施之都市計畫，大多未於都市

計畫書表明財務計畫或附帶規定公共設施用地採區段徵收或

市地重劃方式辦理之取得方式，致公共設施保留地之取得及興

闢需透過一般徵收方式辦理。經統計全國尚未取得公共設施保

留地約 2萬餘公頃，所需徵購費用計約 7兆餘元，造成政府巨

大之潛藏債務，而政府受限於資金籌措困難等因素，導致部分

都市計畫公共設施保留地長達 3、40年迄未取得，亦嚴重傷害

憲法保障人民之生存權與財產權。 

監察院 101年 12月 18日針對都市計畫公共設施保留地提

出「逾數十年不取得又不主動辦理解編之公共設施保留地問

題，究應如何解決」問題，內政部爰於 102年 11月 29日擬具

「都市計畫公共設施保留地檢討變更作業原則」，積極協助各

地方政府辦理都市計畫公共設施保留地之檢討變更事宜。 

爰此，本府依據都市計畫法第 26條、都市計畫定期通盤檢

討實施辦法第 14 條第 4 款規定及內政部頒之「都市計畫公共

設施保留地檢討變更作業原則」，辦理本次都市計畫公共設施

保留地通盤檢討。 

肆、計畫範圍及面積 

本案計畫範圍為澳底都市計畫，該計畫範圍東濱太平洋、

南以石碇溪為天然界線、西側與北側以山麓為界，計畫區總面

積為 105.48公頃，檢討範圍為計畫範圍內之公共設施用地。 

伍、變更內容 



本計畫針對澳底都市計畫內機關用地、停車場用地、文中

用地等公共設施用地提列變更，詳表 1 變更澳底都市計畫(公

共設施用地專案通盤檢討)案變更內容綜理表。 

陸、辦理經過 

一、公開徵求意見：自 105年 11月 17日起公告 30日，105年 11月

18刊登於聯合報。 

二、公開展覽及說明會：自 107 年 12 月 24 日起公開展覽 30 日，

107 年 12 月 24 日、25 日、26 日刊登於聯合報，並於 108 年 1

月 10日於本市貢寮市民活動中心舉行說明會。 

三、市都委會專案小組會議紀錄 

本案由本會金前委員家禾(召集人)、許委員阿雪、洪委員

迪光、周前委員美伶、姚委員克勛等 5位委員組成專案小組，

前已於 108年 3月 20日、108年 7月 17日、108年 11月 14日

共召開 3次專案小組研商會議，專案小組初步建議意見如下： 

(一)108年 3月 20日第 1次專案小組研商會議紀錄 

1.請規劃單位釐清澳底都市計畫範圍內文中用地之都市計畫

劃設歷程，因新北市政府教育局仍有使用需求而未辦理解

編，請該局提出文中用地之取得年期及經費，並評估用地

需求面積及範圍；另該範圍有部分土地疑屬環境敏感地區

或地形陡峭地區，請再行考量其開闢之可行性，倘經評估

有無法開闢或開闢困難時，則建議予以變更為其他適當土

地使用分區。 

2.請規劃單位與新北市政府地政局研議在市地重劃財務可行

之前提下，評估提高公共設施用地之劃設比例，將本案變

更範圍西側之道路用地納入公共設施用地劃設負擔之比

例，俾利本案範圍之交通系統完整性及促進澳底地區公共

設施之開闢。 

3.請規劃單位依專案小組初步建議意見補充說明修正後，於

下次召開人民陳情案件列席說明會議，並續召開下次專案

小組會議。 



(二)108年 7月 17日第 2次專案小組研商會議紀錄 

1.為本案計畫範圍道路連接與交通動線之整體性，於考量市

地重劃財務可行之前提下，有關本案變更範圍與東側已開

闢計畫道路間，未納入計畫變更範圍之未開闢道路用地，

請市府新建工程處屆時配合本案計畫開發期程，依相關規

定辦理道路開闢事宜。 

2.有關澳底都市計畫內尚未開闢之文中用地，雖未列入本案

變更內容，惟土地權屬大多仍屬私有，故請新北市政府教

育局審慎嚴謹評估使用需求，兼以考量該範圍部分土地地

形陡峭影響開闢使用之可行性，從而評估用地需求包含面

積、範圍、取得年期及經費，釐清方向與詳盡論述後，於

本會議紀錄發文次日起 2 個星期內函覆作業單位，俾作為

是否解編之審議參考。 

3.考量本案相關土地使用分區管制事項內容與澳底都市計畫

之土管要點規定相同，爰刪除重複性規定，僅保留法源依

據等重要條文規定。 

4.有關本次討論之變更內容綜理表、土地使用分區管制要點

修正前後條文對照表、公民或團體陳情意見綜理表詳表

1~表 3。 

5.本案經 2次專案小組會議討論，內容多已獲共識，惟部分

文字及圖說尚須補正，請規劃單位依上述專案小組初步建

議意見進行修正計畫書內容並同意授權作業單位檢核後，

以本專案小組建議內容續提大會審議。 

(三)108年 11月 14日第 3次專案小組研商會議紀錄 

1.有關澳底都市計畫內尚未開闢之文中用地，依新北市政府

教育局 108 年 10 月 4 日新北教工環字第 1081819584 號函

表示無使用需求予以解編，經檢討本案變更範圍之土地權

屬、使用現況、私有地規模、基地條件等面向，屬於本市

公共設施用地專案通盤檢討案中，恢復原分區或併鄰近分

區變更之處理類型。 



2.嗣考量倘納入整體開發標的以市地重劃方式辦理，其重劃

共同負擔遠高於 45%上限，且現行澳底都市計畫住宅區使

用率 34.02%，多數住宅區仍未使用；另文中用地解編後，

土地所有權人即得依都市計畫法新北市施行細則相關土地

使用分區管制規定使用。 

3.另查依 57 年「澳底都市計畫案」，文中用地範圍之土地使

用分區原為保護區及公園用地，嗣參酌 74年「變更澳底都

市計畫(第一次通盤檢討)案」檢討標準：外圍為空曠之山

林或農地者，原計畫公園用地可做為其他使用，即將公園

用地變更為風景區。故綜合考量處理一致性、財務可行性

與都市計畫合理性，建議以方案三內容提列變更，將文中

用地變更恢復為保護區及風景區，請規劃單位補充敘明修

正相關變更理由。 

4.請市府教育局補充說明並提供文中用地相關評估資料，如

計畫區國中就學人口預測、目前學生就學情形等狀況，俾

供後續提送市大會及內政部都委會審議參考。 

5.考量本案相關土地使用分區管制事項內容與澳底都市計畫

之土管要點規定相同，爰刪除重複性規定，僅保留法源依

據等重要條文規定。 

6.有關本次討論之變更內容綜理表、土地使用分區管制要點

修正前後條文對照表、公民或團體陳情意見綜理表詳表

1~表 3。 

7.本案經 3次專案小組會議討論已獲致具體共識，惟部分文

字及圖說尚須補正，請規劃單位依上述專案小組初步建議

意見進行修正計畫書內容並同意授權作業單位檢核後，以

本專案小組建議內容續提大會審議。 

柒、公民或團體陳情意見 

本案公開展覽及審議期間接獲公民或團體陳情意見共 4

案，經專案小組研商會議討論，均獲具體建議意見(詳表 2)。 

捌、以上符合法定程序內容，提請大會審議。 



決議 

一、依本次提會簡報內容及專案小組初步建議意見通過。 

二、有關計畫書內容、面積、圖表及計畫圖，授權作業單位再行檢

核，若有誤植部分一併修正。 



表 1  變更澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)案變更內容綜理表 
公
展
編
號 

提
案
編
號 

公開展覽草案內容 
市都委會專案小組 
初步建議意見 

市都委
會決議 

位置 
變更內容 變更理由   

原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

   

1 1 機 

(計畫區

西北側) 

機關用地 

0.1364 

住宅區(附) 

0.1364 

1.本案變更位置經
檢討權屬、使用
現況、私有地規
模、基地條件及
基地條件等面
向，符合納入整
體開發標的之處
理類型。 

2.警察局、消防局、
交通局已確認無
使用需求。 

3.參酌鄰近分區變
更為住宅區，並
考量該住宅區未
來出入及指定建
築線之需求，納
入毗鄰未開闢之
道路用地併同辦
理。 

4.以市地重劃方式
辦理整體開發。 

5.變更後不影響原
五項開放性公共
設施服務範圍。 

照案通過。 依市都
委會專
案小組
初步建
議意見
通過。 

道路用地 

0.0542 

道路用地(附) 

0.0542 

停一 

(計畫區

西北側) 

停車場用地 

0.1007 

住宅區(附) 

0.1007 

道路用地 

0.0591 

道路用地(附) 

0.0591 

如上 - 附帶條件： 

1.本案應另行

擬定細部計

畫，以公辦

市地重劃方

式辦理整體

開發。 

2.本案市地重

劃範圍包含

機關用地及

停一用地完

整範圍，以

及機關用地

及停一用地

周邊道路用

地範圍，涉

及地號詳表

14。 

3.重劃範圍折

價抵付共同

負 擔 之 土

地，合計面

積以 45%土

地為原則。 

- 2 

(新

增) 

文中 

(計畫區西

北側) 

文中用地 

2.3871 

保護區 

0.8774 

1.本案變更位置經
檢討權屬、使用
現況、私有地規
模、基地條件等
面向，屬於恢復
原分區或併鄰近
分區變更之處理
類型。 

2.教育局已確認無
使用需求。 

修正後通過。 
修正後變更理由： 
1.依新北市政府教育局 108
年 10月 4日新北教工環字
第 1081819584 號函 (略
以)：「考量內政部及本市
專案小組建議意見及人民
陳情意見，並經評估本案
所在貢寮區人口發展及教
育資源現況，目前該區國

依市都
委會專
案小組
初步建
議意見
通過。 

風景區 

1.5097 



公
展
編
號 

提
案
編
號 

公開展覽草案內容 
市都委會專案小組 
初步建議意見 

市都委
會決議 

位置 
變更內容 變更理由   

原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

   

3.澳底都市計畫於
57 年發布時即
為保護區者，恢
復保護區；屬公
園用地者，參酌
74 年變更澳底
都市計畫(第一
次通盤檢討)案
認定該公園用地
無劃設必要而將
北側部分範圍變
更為風景區之原
意，基於一致性
處理之考量，變
更為風景區。 

中教育資源尚足以容納當
地學生就學需求，又該文
中用地私有地佔 9成以上，
土地取得成本評估約需新
臺幣 2 億 2,971 萬元，本
局經綜合考量評估後於
108 年 9 月 23 日 第
1081753248 號簽准將此文
中用地釋出。」，爰經新北
市政府教育局確認無使用
需求。 

2.經檢討本案變更範圍之土
地權屬、使用現況、私有地
規模、基地條件等面向，屬
於本市公共設施用地專案
通盤檢討案中，恢復原分
區或併鄰近分區變更之處
理類型。 

3.嗣考量倘納入整體開發標
的以市地重劃方式辦理，
其重劃共同負擔遠高於
45%上限，且現行澳底都市
計 畫 住 宅 區 使 用 率
34.02%，多數住宅區仍未
使用；另文中用地解編後，
土地所有權人即得依都市
計畫法新北市施行細則相
關土地使用分區管制規定
使用。 

4.依 57 年「澳底都市計畫
案」，本文中用地範圍之土
地使用分區原為保護區及
公園用地，嗣參酌 74年「變
更澳底都市計畫(第一次
通盤檢討)案」檢討標準：
外圍為空曠之山林或農地
者，原計畫公園用地可做
為其他使用，即將公園用
地變更為風景區。 

5.故綜合考量處理一致性、
財務可行性與都市計畫合
理性，檢討變更恢復為保
護區(西側)及風景區(東
側)，納入變 2案辦理。 

註：表內面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 



 

圖 1變更澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)案(變 1案)示意圖 

 

 

圖 2變更澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)案(變 2案)示意圖 



表 2  變更澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)案公民或團體陳情意見綜

理表 
編
號 

陳情人及 
陳情位置 

陳情理由 建議事項 
市都委會專案小組初步

建議意見 
市都委會
決議 

人
陳 1 

財政部國有財
產署北區分署

/新港段
895、946及
946-1地號 

1.依本署 108年 1月 2日台財
產署改字第 10700405530號
函交下貴局 107年 12月 26
日新北城審字第 1072490114
號函辦理。 

2.旨案主要計畫及細部計畫案
變更內容彙整表涉本署經管
國有土地，說明如下: 
(1)新北市貢寮區新港段 895

地號國有土地，使用分區
擬自「道路用地」變更為
「道路用地(附)」。 

(2)同段 946地號國有土地，
使用分區擬自「機關用
地」變更為「住宅區
(附)」。 

(3)同段 946-1地號國有土
地，使用分區擬自「停車
場用地」變更為「住宅區
(附)」。 

3.前述本署經管 3筆國有土地
使用分區變更內容原則尊重
審議結果。 

同陳情理由 酌予採納。 
理由： 
本案陳情係對於變更內
容：新港段 895地號變更
為道路用地(附)、新港段
946、946-1地號等 2筆土
地變更為住宅區(附)，表
示原則尊重審議結果，已
提列變更，後續依 2級都
委會審議內容辦理。 

依市都委
會專案小
組初步建
議意見通
過。 

人
陳 2 

林○治/澳底
區 

1.外道路石碇橋北段至台 2線
美艷山段續為辦理減低原道
路減少車輛。 

2.文中是否續存請橫向協調本
次變更。 

3.鹽寮公園抗日紀念碑是為日
本登都紀念碑請入案辦理。 

同陳情理由 針對三項陳情理由處理
建議分述如下： 
1.所陳事項第 1、3 點無
涉都市計畫變更內容
實質調整。茲就陳情內
容說明處理情形如下： 

(1)特定路段減少車輛議
題非屬本案檢討範
疇，。 

(2)有關紀念碑名稱議題
非屬本案檢討範疇，
查依新北市貢寮區公
所 108.01.21 新北貢
工字第 1082930850號
函(略以)：「…現有抗
日紀念碑係為民國 64
年鄉公所興建之抗日
紀念碑，藉此提醒國
人當年日軍侵臺之黷
武罪行，並緬懷抗日
先烈英勇精神」，回復
陳情人在案。 

2.所陳事項第 2點，酌予
採納。 

理由： 

依市都委
會專案小
組初步建
議意見通
過。 



編
號 

陳情人及 
陳情位置 

陳情理由 建議事項 
市都委會專案小組初步

建議意見 
市都委會
決議 

(1)有關澳底都市計畫內
尚未開闢之文中用地
是否續存，依新北市
政府教育局 108 年 10
月 4 日新北教工環字
第 1081819584號函表
示無使用需求予以解
編，經檢討本案變更
範圍之土地權屬、使
用現況、私有地規模、
基地條件等面向，屬
於本市公共設施用地
專案通盤檢討案中，
恢復原分區或併鄰近
分區變更之處理類
型。 

(2)綜合考量處理一致
性、財務可行性與都
市計畫合理性，將文
中用地變更為保護區
及風景區，納入變 2案
辦理。 

人
陳 3 

陳○芬等 2人
/新港段

948、948-1、
949、950、
951、952、
953、954、
957地號 

早年政府早已將此區域土地規
劃為市場用地與停車場用地，
幾十年來政府遲遲未徵收開發
使用，長期嚴重影響老百姓權
益，可見政府也評估此區域為
開發需求較弱的小城鎮。 
土地透過變更後會有更好發
展，帶動週邊發展趨勢才有意
義，但是若變更後之開發強度
很弱，那麼對於小老百姓變更
之後所衍伸出的各項問題，貴
局似乎避重就輕。根據以上說
明，陳情人陳惠芬、林容萱並
無參與此計劃之意願，感謝貴
局美意。 

既然此區域為
變更後之開發
強度很弱,唯
有提高回饋比
例才能增加民
眾參與意願 

部分採納。 
理由： 
1.有關陳情提高回饋比
例部分，查依內政部
「都市計畫公共設施
保留地檢討變更作業
原則」規定：「跨區整體
開發後土地所有權人
領回之可建築用地以
50%為上限」，經新北市
政府爭取後，得依照市
地重劃相關負擔規定
辦理，重劃範圍折價抵
付共同負擔之土地，合
計面積以 45%土地為原
則，已適度增加地主分
回土地比例。 

2.有關陳情無參與計畫
意願之部分，考量整體
開發範圍內其他地主
權益，本案仍維持續
辦，惟倘陳情人檢具變
更範圍內全部私地主
不同意參與計畫之相
關證明文件，則再研議
是否不予解編維持原
計畫。 

依市都委
會專案小
組初步建
議意見通
過。 

人
陳 4 

呂○鐘/新港
段、真美段 

該地號於民國 74年 5月 21日
都市計畫為學校用地至今已逾

1.盼請貴局開
第三次通盤

部分採納。 
 

依市都委
會專案小



編
號 

陳情人及 
陳情位置 

陳情理由 建議事項 
市都委會專案小組初步

建議意見 
市都委會
決議 

(新港段
1587、1662、
1663、1665、
1668、1669、
1670、1671、
1672、1673、
1675、1678、
1679、1681、
1682、1682-
1、1683、

1684、1685、
1686、1687、
1688地號等
22筆土地及

真美段
1065、1066、
1067、1068、
1069、1070、
1081、1087、
1088、1092、
1093地號等
11筆土地) 

30年未徵收。 檢討。 
2.取消學校用
地將該地變
更為一般住
宅用地。 

理由： 
1.有關陳情取消學校用
地一事，依新北市政府
教育局 108 年 10 月 4
日新北教工環字第
1081819584 號函表示
無使用需求，本案予以
解編。 

2.嗣經基地鄰路條件及
坡度分布情形研析後，
考量倘納入整體開發
標的以市地重劃方式
辦理，其重劃共同負擔
遠高於 45%上限，且現
行澳底都市計畫住宅
區使用率 34.02%，多數
住宅區仍未使用；另文
中用地解編後，土地所
有權人即得依都市計
畫法新北市施行細則
相關土地使用分區管
制規定使用。 

3.依 57 年「澳底都市計
畫案」，本文中用地範
圍之土地使用分區為
保護區及公園用地，嗣
參酌 74 年「變更澳底
都市計畫(第一次通盤
檢討)案」檢討標準：外
圍為空曠之山林或農
地者，原計畫公園用地
可做為其他使用，即將
公園用地變更為風景
區。 

4.故綜合考量處理一致
性、財務可行性與都市
計畫合理性，，檢討變
更為保護區及風景區，
納入變 2案辦理。 

組初步建
議意見通
過。 

 

 



案由 
擬定澳底都市計畫(公共設施用地專案

通盤檢討)細部計畫案 
辦理機關 新北市政府 

類別 審議案 案    號 第二案 

說 

 

 

 

 

 

 

明 

壹、擬定機關：新北市政府 

貳、法令依據：都市計畫法第 17條 

參、計畫緣起 

新北市政府依據都市計畫法第 26 條、都市計畫定期通盤

檢討實施辦法第 14 條第 4 款規定及內政部頒之「都市計畫公

共設施保留地檢討變更作業原則」，辦理本次都市計畫公共設

施保留地通盤檢討。 

其中「變更澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)」

案所提列變更案，附帶條件規定應另行擬定細部計畫，以公辦

市地重劃方式辦理整體開發，故本案承接主要計畫之規定與指

導，據以擬定本細部計畫。 

肆、本細部計畫與主要計畫之關係 

「變更澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)」案所

提列變更案，附帶條件規定：「本案應另行擬定細部計畫，以公

辦市地重劃方式辦理整體開發。」，本計畫爰承接主要計畫變更

內容，研擬計畫內容、實施進度及經費，並訂定土地使用分區

管制要點管制之。 

伍、計畫範圍 

本計畫以「變更澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢

討)」案所提列第 1案機關用地、停車場用地及其所鄰接之道路

用地為計畫範圍。 

陸、計畫內容 

一、土地使用及公共設施計畫 

本案規劃住宅區及道路用地，計畫面積共計 0.3504公頃。

詳表 1及圖 1。 

二、事業及財務計畫 



(一)開發方式 

本案以公辦市地重劃方式辦理整體開發，重劃範圍折價抵

付共同負擔之土地，合計面積以 45%土地為原則。 

(二)開發期程 

應於新北市都市計畫委員會審定細部計畫後，依平均地權

條例第 56條規定，先行擬具市地重劃計畫書，送經市地重劃主

管機關審核通過後，再檢具變更主要計畫書、圖報由內政部逕

予核定後實施；如無法於新北市都市計畫委員會審議通過紀錄

文到 3年內擬具市地重劃計畫書，送經市地重劃主管機關審核

通過者，應於期限屆滿前敘明理由，重新提會審議延長上開開

發期程。 

三、土地使用分區管制要點 

本計畫之土地使用分區管制要點詳表 2。 

柒、辦理經過 

一、公開徵求意見：自 105年 11月 17日起公告 30日，105年 11月

18刊登於聯合報。 

二、公開展覽及說明會：自 107 年 12 月 24 日起公開展覽 30 日，

107 年 12 月 24 日、25 日、26 日刊登於聯合報，並於 108 年 1

月 10日於本市貢寮市民活動中心舉行說明會。 

三、市都委會專案小組會議紀錄 

本案由本會金前委員家禾(召集人)、許委員阿雪、洪委員

迪光、周前委員美伶、姚委員克勛等 5位委員組成專案小組，

前已於 108年 3月 20日、108年 7月 17日、108年 11月 14日

共召開 3次專案小組研商會議，專案小組初步建議意見如下： 

(一)108年 3月 20日第 1次專案小組研商會議紀錄 

1.請規劃單位釐清澳底都市計畫範圍內文中用地之都市計畫

劃設歷程，因新北市政府教育局仍有使用需求而未辦理解

編，請該局提出文中用地之取得年期及經費，並評估用地



需求面積及範圍；另該範圍有部分土地疑屬環境敏感地區

或地形陡峭地區，請再行考量其開闢之可行性，倘經評估

有無法開闢或開闢困難時，則建議予以變更為其他適當土

地使用分區。 

2.請規劃單位與新北市政府地政局研議在市地重劃財務可行

之前提下，評估提高公共設施用地之劃設比例，將本案變

更範圍西側之道路用地納入公共設施用地劃設負擔之比

例，俾利本案範圍之交通系統完整性及促進澳底地區公共

設施之開闢。 

3.請規劃單位依專案小組初步建議意見補充說明修正後，於

下次召開人民陳情案件列席說明會議，並續召開下次專案

小組會議。 

(二)108年 7月 17日第 2次專案小組研商會議紀錄 

1.為本案計畫範圍道路連接與交通動線之整體性，於考量市

地重劃財務可行之前提下，有關本案變更範圍與東側已開

闢計畫道路間，未納入計畫變更範圍之未開闢道路用地，

請市府新建工程處屆時配合本案計畫開發期程，依相關規

定辦理道路開闢事宜。 

2.有關澳底都市計畫內尚未開闢之文中用地，雖未列入本案

變更內容，惟土地權屬大多仍屬私有，故請新北市政府教

育局審慎嚴謹評估使用需求，兼以考量該範圍部分土地地

形陡峭影響開闢使用之可行性，從而評估用地需求包含面

積、範圍、取得年期及經費，釐清方向與詳盡論述後，於

本會議紀錄發文次日起 2 個星期內函覆作業單位，俾作為

是否解編之審議參考。 

3.考量本案相關土地使用分區管制事項內容與澳底都市計畫

之土管要點規定相同，爰刪除重複性規定，僅保留法源依

據等重要條文規定。 

4.有關本次討論之變更內容綜理表、土地使用分區管制要點

修正前後條文對照表、公民或團體陳情意見綜理表詳表

1~表 3。 



5.本案經 2次專案小組會議討論，內容多已獲共識，惟部分

文字及圖說尚須補正，請規劃單位依上述專案小組初步建

議意見進行修正計畫書內容並同意授權作業單位檢核後，

以本專案小組建議內容續提大會審議。 

(三)108年 11月 14日第 3次專案小組研商會議紀錄 

1.有關澳底都市計畫內尚未開闢之文中用地，依新北市政府

教育局 108 年 10 月 4 日新北教工環字第 1081819584 號函

表示無使用需求予以解編，經檢討本案變更範圍之土地權

屬、使用現況、私有地規模、基地條件等面向，屬於本市

公共設施用地專案通盤檢討案中，恢復原分區或併鄰近分

區變更之處理類型。 

2.嗣考量倘納入整體開發標的以市地重劃方式辦理，其重劃

共同負擔遠高於 45%上限，且現行澳底都市計畫住宅區使

用率 34.02%，多數住宅區仍未使用；另文中用地解編後，

土地所有權人即得依都市計畫法新北市施行細則相關土地

使用分區管制規定使用。 

3.另查依 57 年「澳底都市計畫案」，文中用地範圍之土地使

用分區原為保護區及公園用地，嗣參酌 74年「變更澳底都

市計畫(第一次通盤檢討)案」檢討標準：外圍為空曠之山

林或農地者，原計畫公園用地可做為其他使用，即將公園

用地變更為風景區。故綜合考量處理一致性、財務可行性

與都市計畫合理性，建議以方案三內容提列變更，將文中

用地變更恢復為保護區及風景區，請規劃單位補充敘明修

正相關變更理由。 

4.請市府教育局補充說明並提供文中用地相關評估資料，如

計畫區國中就學人口預測、目前學生就學情形等狀況，俾

供後續提送市大會及內政部都委會審議參考。 

5.考量本案相關土地使用分區管制事項內容與澳底都市計畫

之土管要點規定相同，爰刪除重複性規定，僅保留法源依

據等重要條文規定。 

6.有關本次討論之變更內容綜理表、土地使用分區管制要點



修正前後條文對照表、公民或團體陳情意見綜理表詳表

1~表 3。 

7.本案經 3次專案小組會議討論已獲致具體共識，惟部分文

字及圖說尚須補正，請規劃單位依上述專案小組初步建議

意見進行修正計畫書內容並同意授權作業單位檢核後，以

本專案小組建議內容續提大會審議。 

柒、公民或團體陳情意見 

本案公開展覽及審議期間接獲公民或團體陳情意見共 4

案，經專案小組研商會議討論，均獲具體建議意見(同主計提案

單表 2)。 

玖、以上符合法定程序內容，提請大會審議。 

決議 

一、依本次提會簡報內容及專案小組初步建議意見通過。 

二、有關計畫書內容、面積、圖表及計畫圖，授權作業單位再行檢

核，若有誤植部分一併修正。 

 

  



表 1  擬定澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)細部計畫案計畫面積表 

項目 面積(公頃) 佔計畫總面積比例(%) 

土地使用分區 住宅區(附) 0.2371 67.67 

公共設施用地 道路用地(附) 0.1133 32.33 

合計 0.3504 100.00 

註：表內面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 

 

 
圖 1擬定澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)細部計畫案示意圖 

 

  



表 2  擬定澳底都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)細部計畫案土地使用分區

管制要點修正條文對照表 

公開展覽條文內容 
市都委會專案小組 

初步建議意見 

作業單位提會 

建議意見 

市都委會

決議 
－ 一、本要點依據都市計畫法第

22 條、同法新北市施行

細則第 40條訂定之。 

 

修正理由： 

明訂本要點訂定之法令依據。 

一、本要點依據都市計畫法第

22 條及同法新北市施行

細則(以下簡稱施行細

則)第 40 條之規定訂定

之。 

 

修正理由： 

依目前通案性土管文字修正。 

依 作 業 單

位 提 會 建

議 意 見 通

過。 

一、本計畫區內土地及建築物
應依都市計畫法、都市計
畫法新北市施行細則（以
下簡稱施行細則）及本要
點規定辦理外，前開未規
定者，適用其他有關法令
規定。 

二、本計畫區內土地及建築物
應依都市計畫法、都市計
畫法新北市施行細則（以
下簡稱施行細則）、澳底
都市計畫土地使用分區
管制要點及本要點規定
辦理，前開未規定者，適
用其他有關法令規定。 

 

修正理由： 

1.明訂本計畫範圍建築應依

有關規定辦理，避免本要點

適用範圍法令產生疑義。 

2.點次調整。 

二、本計畫區內土地及建築物

應依都市計畫法、施行細

則、澳底都市計畫土地使

用分區管制要點及本要

點規定辦理，前開未規定

者，適用其他有關法令規

定。 

 

修正理由： 

依目前通案性土管文字修正。 

依 作 業 單

位 提 會 建

議 意 見 通

過。 

二、本計畫區內住宅區建蔽率
依施行細則規定辦理，容
積率不得大於 200%。  

刪除。 

 

刪除理由： 

考量本規定與澳底都市計畫

之土管要點規定相同，且無需

另訂管制事項，爰刪除重複性

規定。 

－ 依 市 都 委

會 專 案 小

組 初 步 建

議 意 見 通

過。 

三、本計畫區內之住宅區及公
共設施用地之建築物，其
設置前院及側院，除依施
行細則第 41條規定辦理
外，其餘依下列規定設
置： 

(一)建築基地應自道路境界線
退縮 2 公尺供公眾通行
使用。退縮建築之空地應
植栽綠化，並得計入法定
空地。【詳見附圖 1】。 

(二)因基地情況特殊，確實無
法依前述規定退縮建築或
留設騎樓者，經新北市都
市設計及土地使用開發許
可審議會同意，得酌予調
整。 

 

三、本計畫區內之住宅區及公

共設施用地之建築物，其

設置前院及側院，除依施

行細則第 41 條規定辦理

外，其餘依下列規定設

置： 

(一)建築基地應自道路境界

線退縮 2 公尺供公眾通

行使用。退縮建築之空地

應植栽綠化，並得計入法

定空地。【詳見附圖 1】。 

(二)因基地情況特殊，確實無

法依前述規定退縮建築

或留設騎樓者，經新北市

都市設計及土地使用開

發許可審議會(以下簡稱

三、本計畫區內之住宅區及公

共設施用地之建築物，其

設置前院及側院，除依施

行細則第 41 條規定辦理

外，其餘依下列規定設

置： 

(一)建築基地應自道路境界

線退縮 2 公尺供公眾通

行使用。退縮建築之空地

應植栽綠化，並得計入法

定空地。【詳見附圖 1】。 

(二)因基地情況特殊，確實無

法依前述規定退縮建築

或留設騎樓者，經新北市

都市設計及土地使用開

發許可審議會同意，得酌

依 作 業 單

位 提 會 建

議 意 見 通

過。 



公開展覽條文內容 
市都委會專案小組 

初步建議意見 

作業單位提會 

建議意見 

市都委會

決議 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

附圖 1 建築退縮留設示意圖 

都設會)同意，得酌予調

整。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附圖 1 建築退縮留設示意圖 

 

修正理由： 

增列「新北市都市設計及土

地使用開發許可審議會」之

簡稱。 

予調整。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附圖 1 建築退縮留設示意圖 

 

修正理由： 

文字酌修，刪除都設會簡稱。 

四、住宅區及公共設施用地之
法定開挖率應依施行細則
第 37條及第 50條規定辦
理。 

    公共設施用地之法定開挖
率提經新北市都市設計及
土地使用開發許可審查會
通過者，得不受都市計畫
法新北市施行細則第 37
條規定之限制。 

刪除。 

 

修正理由： 

考量本規定與澳底都市計畫

之土管要點規定相同，且無需

另訂管制事項，爰刪除重複性

規定。 

－ 依 市 都 委

會 專 案 小

組 初 步 建

議 意 見 通

過。 

五、基地綠化除依施行細則第
43條規定辦理外，種植
花草樹木部分之覆土深
度，喬木應大於 1.5公
尺，灌木應大於 0.6公
尺，地被植物應大於 0.3
公尺；面積 36平方公尺
以上每滿 36平方公尺應
再種植喬木 1棵，其樹冠
底離地淨高應達 2.5公尺
以上、樹穴直徑不得小於
1.5公尺、穴深不得小於
1.5公尺;但經新北市都
市設計及土地使用開發許
可審查會另有決議者，得
依決議辦理。 

刪除。 

 

修正理由： 

考量本規定與澳底都市計畫

之土管要點規定相同，且無需

另訂管制事項，爰刪除重複性

規定。 

－ 依 市 都 委

會 專 案 小

組 初 步 建

議 意 見 通

過。 

六、本計畫區內汽機車停車位
設置規定如下，如基地情
況特殊者，經新北市都市
設計及土地使用開發許可
審查會同意，得比照「新
北市建築物附設停車空間
繳納代金及管理使用辦

刪除。 

 

修正理由： 

考量本規定與澳底都市計畫

之土管要點規定相同，且無需

另訂管制事項，爰刪除重複性

－ 依 市 都 委

會 專 案 小

組 初 步 建

議 意 見 通

過。 



公開展覽條文內容 
市都委會專案小組 

初步建議意見 

作業單位提會 

建議意見 

市都委會

決議 
法」等規定辦理： 

(一)建築物附屬小汽車停車空
間應依「建築技術規則」
規定設置停車空間外，尚
應滿足新北市都市設計及
土地使用開發許可審查會
要求及開發案交通量衍生
之實際停車需求。 

(二)建築物設置機車停車位應
依以下規定設置： 

  1.建築物用途為建築技術規
則建築設計施工篇第 59
條之第二類用途建築物，
各分戶總樓地板面積小於
66平方公尺者，每 100
平方公尺設置一機車位，
各分戶總樓地板面積超過
66平方公尺者，機車位
設置數量以一戶一機車停
車位為原則 

  2.建築物用途為建築技術規
則建築設計施工篇第 59
條之第一類者，以 100平
方公尺設置依機車位為原
則。 

  3.建築物用途為建築技術規
則建築設計施工篇第 59
條之第一類及第二類以外
者則不得低於法定汽車停
車位等輛數。 

規定。 

七、為鼓勵基地設置公益性設
施或公眾使用空間，應依
施行細則第 48條之容積
獎勵規定辦理。 

    另依施行細則第 46條或
第 48條規定取得候選綠
建築證書及通過綠建築分
級評估者，應與新北市政
府簽訂協議書。 

刪除。 

 

修正理由： 

考量本規定與澳底都市計畫

之土管要點規定相同，且無需

另訂管制事項，爰刪除重複性

規定。 

－ 依 市 都 委

會 專 案 小

組 初 步 建

議 意 見 通

過。 

八、本要點若執行上有疑義
時，得經新北市都市計畫
委員會依計畫審議原意討
論解釋後據以執行。 

刪除。 

 

修正理由： 

考量本規定與澳底都市計畫

之土管要點規定相同，且無需

另訂管制事項，爰刪除重複性

規定。 

－ 依 市 都 委

會 專 案 小

組 初 步 建

議 意 見 通

過。 

 



案由 

變更深坑都市計畫(農業區為河川區)

（配合景美溪深坑區阿柔洋 24 號前護

岸工程）案 

辦理機關 新北市政府 

類別 審議案 案    號 第三案 

說 

 

 

 

 

 

 

明 

壹、擬定機關：新北市政府 

貳、申請單位：經濟部水利署第十河川局 

參、法令依據：都市計畫法第 27條第 1項第 4款 

肆、計畫緣起 

本案變更係配合「景美溪深坑區阿柔洋 24號前護岸工程」

之施作而辦理，工程範圍係以水道治理計畫用地範圍線為劃設

依據，基於工程用地範圍含括公有土地及私有土地，且位於都

市計畫區內，依法應將土地使用分區變更為「河川區」，方得據

以辦理徵收、撥用等用地取得作業；然為確保居民生命財產安

全，應盡速依水道治理計畫用地範圍線辦理都市計畫變更。 

伍、計畫位置與範圍 

本次變更位置於新北市深坑區景美溪上游左岸，北深路三

段南側，約於深坑都市計畫中央，現行都市計畫分區為農業區。 

本次變更範圍係以經濟部水利署 93年 8月 30日經授水字

第 09320216260號函公告之水道治理計畫用地範圍線為基準，

並以地籍線、土地使用分區及工程範圍作為整體變更範圍之劃

設依據，包含深坑區阿柔坑段阿柔洋小段 38 與 38-1 地號等 2

筆部分土地，謄本面積共 0.4475公頃，本次變更面積共 0.0277

公頃。 

陸、變更理由及內容 

一、變更理由 

景美溪深坑區阿柔洋 24 號前河岸於 100 年因颱風侵襲致

坍塌，危及岸頂巷道，經以搶險工程緊急保護迄今，尚未全線

完整興設護岸，致歷年颱風洪水沖刷不斷，危及財產及生命安

全；故經濟部水利署擬於其公告之用地範圍線設置堤防，依水

利法第 82 條規定，俟辦理都市計畫變更為河川區再辦理用地

取得，以保護當地人民生命財產之安全，本工程僅先就颱風造

成之河岸坍塌災害範圍辦理變更。 



二、變更內容 

本案變更內容詳表 1；變更計畫示意圖詳圖 1。 

柒、實施進度與經費 

一、開發方式 

本工程範圍內之私有土地主要採協議價購或徵收方式取

得，而公有土地則採公地撥用方式開發為原則。 

二、開發主體 

開發主體為經濟部水利署第十河川局，工程興建完成後即

委託新北市政府辦理後續相關之河川管理工作。 

三、辦理時程 

本計畫將依規定先辦理都市計畫土地使用分區變更為「河

川區」，方能續辦相關用地徵收、撥用與取得。預計 110 年 12

月完成。 

四、開發經費與來源 

本計畫所需土地取得相關費用來源為 106年度重要河川環

境營造計畫，其土地徵收及地上物補償費總計約 1,010,000元， 

工程成本約 12,000,000元。(詳表 2實施進度及經費表)。 

捌、辦理經過 

一、辦理個案變更認定：內政部 105 年 12 月 26 日內授營都字第

1050091388號函認定符合都市計畫法第 27條第 1項第 4款。 

二、公開展覽及說明會：自 108 年 6 月 25 日起公開展覽 30 日，

108年 6月 25日、26日、27日刊登於中國時報，並於 108年

7月 12日於本市深坑區公所舉行說明會。 

三、市都委會專案小組會議紀錄 

本案於 108年 9月 2日召開 1次新北市都市計畫委員會專

案小組會議，由吳委員杰穎（召集人）、胥委員直強、劉前委員

惠雯、周前委員美伶、宋委員立垚組成專案小組，初步建議意

見如下： 



(一)請經濟部水利署第十河川局於計畫書內，加強說明本案變更

之必要性及急迫性，並補充本計畫週邊地區套疊治理計畫線

之圖資，以利完整說明景美溪相關工程施作情形，後續請經濟

部水利署第十河川局補充相關圖資後續提大會審議。 

(二)配合經濟部水利署第十河川局所提修正變更面積、土地徵收

及地上物補償費意見一節，表一變更內容綜理表、表二實施進

度及經費表、表三人民陳情意見綜理表依該意見修正後通過。 

(三)另為利河川治理得完整規劃，後續於深坑都市計畫辦理通盤

檢討時，請再行完整依經濟部水利署公告之景美溪治理計畫

線辦理全部河川區都市計畫變更事宜。 

拾、公民或團體陳情意見 

本案公開展覽期間收到公民或團體陳情意見 2件，皆經專

案小組研商會議討論，並獲具體建議意見(詳表 3)。 

拾壹、以上符合法定程序，提請大會審議。 

決議 

一、依本次提會簡報內容及專案小組初步建議意見通過。 

二、有關計畫書內容、面積、圖表及計畫圖，授權作業單位再行檢

核，若有誤植部分一併修正。 

 



表 1「變更深坑都市計畫(農業區為河川區)(配合景美溪深坑區阿柔洋 24號前護岸工程)」案變更內容綜理表 
公
展
編
號 

公開展覽草案內容 
市都委會 

專案小組初步建議意見 本次提會建議修正內容 市都委會
決議 位置 

變更內容 
變更理由 備註 原計畫 

（公頃） 
新計畫 
（公頃） 

變
1 

景美
溪中
正橋
下游
左。 

農業區 
（0.0324） 

河川區 
（0.0324） 

配合護岸興設工
程施作需要辦理
都市計畫變更，取
得所需土地，興築
防洪設施，減輕洪
害，保障沿岸居民
生命財產安全。 

變更範圍：深坑
區阿柔坑段阿柔
洋 小 段 38( 部
分)、38-1(部分)
地號等 2筆土地。 

修正後通過。 
 
理由： 
配合經濟部水利署第十河川局
意見，因本案業於公展期間進
行地籍假分割作業，與公展草
案之變更面積不同，故修正變
更面積。 
 
修正後內容如下： 

原計畫 
（公頃） 

新計畫 
（公頃） 

農業區 
（0.0277） 

河川區 
（0.0277） 

 

理由： 
本案變更範圍經地政事務所土
地復丈後，分割為深坑區阿柔
坑段阿柔洋小段 38(A)(暫編)
及 38-1(B)(暫編)地號，故修正
市小組通過之變更內容綜理
表，變更深坑區阿柔坑段阿柔
洋小段38(部分)為38(A)、 38-
1(部分)為 38(B)。 
 
修正後內容如下： 

備註 
變更範圍：深坑區阿柔坑段
阿柔洋小段 38(A)、38-1(B)
地號等 2筆土地。 

 

依本次提
會建議修
正內容通
過。 

註 1：本計畫未註明變更部分均依原計畫為準。 

註 2：本面積表僅供參考，實際範圍以核定圖辦理地籍測量分割為準。 



 

圖 1 「變更深坑都市計畫(農業區為河川區)(配合景美溪深坑區阿柔洋 24號前護岸工程)」示意圖 

 



表 2 「變更深坑都市計畫(農業區為河川區)(配合景美溪深坑區阿柔洋 24號前護岸工程)」案實施進度及經費表 
公開展覽草案內容 

市都委會專案小組初步建議意見 市都委會決議 
種類 權

屬 

面積 
（公
頃） 

土地取得方式 開闢經費（千元） 

主
辦
單
位 

預定
完成
期限 

備註 

公
地
撥
用 

協
議
價
購 

徵
收 

土地
徵收
及地
上物
補償
費
（千
元） 

工程成
本（千
元） 

合計 
（千
元） 

經費
來源 

河川區 

公
地 0.0233 ✔ - - 

108 12,000 12,108 

經
濟
部
水
利
署
第
十
河
川
局 

110
年
12
月 

106
年度
重要
河川
環境
營造
計畫 

修正後通過。 
 
理由： 
配合經濟部水利署第十河川局意見，因本案業於
公展期間重新估算土地徵收及地上物補償費，與
公展草案之經費不同，故修正開闢經費，並加註
未來仍應以實際徵購經費為準。 
 
修正後內容如下： 

面積（公
頃） 

土地徵收
及地上物
補償費
（千元） 

工程成本
（千元） 

合計 
（千元） 

0.0234 
1,010 12,000 13,010 

0.0043 
 

依市都委會專
案小組初步建
議意見通過。 

私
地 0.0091 - ✔ ✔ 

註 1：本開發經費及預定完成期限，得視相關部門行政、審查進度及市場情形酌予調整之。 

註 2：本面積表僅供參考，實際範圍以核定圖辦理地籍測量分割為準。



表 3 「變更深坑都市計畫(農業區為河川區)(配合景美溪深坑區阿柔洋 24

號前護岸工程)」案公開展覽期間公民或團體陳情意見綜理表 

編
號 

陳情人 
陳情 
位置 

陳情理由 建議事項 市都委會專案小組初步建議意見 
本次提會建議
修正內容 

市都委會決議 

人

陳

1 

黃種丰 

深坑區

阿柔坑

段阿柔

洋小段

38 地號

土地 

土地之取得

方式採徵收

或價購方

式。 

同陳情理

由。 

部份採納。 

 

理由： 

1.依據本案實施進度及經費表，私有土地取得

方式採協議價購或徵收辦理。 

2.另查經濟部水利署第十河川局前以 108 年 7

月30日水十產字第10818017940號函向陳情人

說明，於辦理工程用地取得協議會議，倘土地所

有權人有協議價購意願者，則請於所規定期限

內出具價購協議書予本局；倘不同意協議價購

之價格或逾期未提出價購協議書，致協議未能

成立者，本局基於工程需要，將循土地徵收條例

之徵收程序辦理本工程之用地取得作業。 

理由： 
有關本案人陳 1
專案小組初步
意見係「部份採
納」，經查係屬
誤植，故修正公
民或團體意見
回應說明意見
回覆表，變更
「部份」為「酌
予」。 
 
修正後內容如
下： 
市 都 委 會
專 案 小 組
初 步 建 議
意見 
酌予採納。 

 

依本次提會建
議修正內容通
過。 

人

陳

2 

黃清風 

深坑區阿

柔坑段

阿柔洋

小段 38

地號土

地 

議價徵收土

地須繳納土

地增值稅

否？ 

同陳情理

由。 

所陳事項無涉都市計畫變更內容實質調整。茲

就陳情內容說明處理情形如下：本局前以108年

7月29日新北城審字第1081413074號函請經

濟部水利署第十河川局納入旨案公民或團體意

見辦理，另該局前以108年7月30日水十產字

第10818017940號函向陳情人說明在案。 

- 依市都委會專
案小組初步建
議意見通過。 

 



-1- 

案由 

「擬定樹林都市計畫(文中三學校用地為住宅

區、市場用地、公園用地、綠地用地及道路用

地)細部計畫」案 

辦理機關 新北市政府 

類別 審議案 案    號 第四案 

說 

 

 

 

 

 

 

明 

壹、擬定機關：新北市政府 

貳、法令依據：都市計畫法第 27條第 1項第 4款 

參、計畫緣起 

樹林都市計畫區內之「文中三」 學校用地經市府評估無劃設

之必要，爰作為本府辦理公共設施用地檢討變更之示範基地，前經

102 年 10 月 3 日新北市政府都市計畫委員會第 37 次會議審議通

過，將變更回饋之公共設施用地項目劃設為「機關用地」，擬作為

樹林行政園區開發之使用，開發方式規定由土地所有權人自行整

合，無償捐贈給新北市政府。 

本案於內政部都市計畫委員會專案小組審議期間，考量增加本

案變更後開發之可行性，增加「市地重劃」之開發方式，但因機關

用地非屬市地重劃共同負擔項目，倘變更為其他公共設施用地又與

原當初經新北市都市計畫委員會審議通過之變更方案有所差異，建

議本案重新思考變更回饋之公共設施用地項目，並重新辦理公開展

覽與審議程序後再續行報內政部審議。 

據此，考量本市推動各項政策中，社會住宅為市民關心重大議

題。為因應市民需求及配合中央 8 年 20 萬戶社會住宅政策，新北

市政府 106年 3月所訂定最新之「新北市住宅發展策略」中，針對

本案基地所在之樹林都市計畫區，規劃為「溪北、溪南」策略區，

同時對於土地使用訂有三項指導原則：1.住宅有增量需求且已高密

度發展地區，推動多元都市更新，引導空餘屋利用及活化公有閒置

建物利用。2.配合整體開發區、捷運場站周邊及新訂或擴大都市計

畫及都市計畫整併、捷運內環區域工業區轉型利用等，改善都會區

居住空間及公共與公益設施等需求，加強大眾運輸系統連結及提升

環境品質。3.以公地自建、都更分回、變更回饋、容積獎勵、整體開

發等多元方式提供青年社會住宅。 

由於「文中三」學校用地位屬捷運「萬大-中和-樹林(第二期)」

線 LG18 站旁，區位條件優良。配合本市住宅發展策略中整體開發

區、捷運場站周邊發展社會住宅之條件，將可作為市府中、長期社

會住宅發展標的。另查都市計畫公共設施用地多目標使用辦法，市

場用地可立體多目標作公務機關辦公室、社會教育機構、社會福利

設施、停車場等公共使用，可提供多元化之公共服務，提升政府機

關服務品質。此外，樹林火車站周邊臨時攤販之發展，也對市容與
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交通造成影響，急需規劃適當空間集中管理。 

綜上，本案變更回饋之部分，擬規劃為市場用地作為攤販安置

空間，另可採多目標供社會住宅使用，以落實新北市政府住宅發展

策略，同時可以提供其他等多元公務服務。 

本案主要計畫依 105年 12月 20日內政部都市計畫委員會第 7

次專案小組意見，於 106年 5月 3日重新辦理公開展覽，經 107年

5 月 24 日新北市都市計畫委員會第 87 次會議審議通過，108 年 10

月 8日內政部第 955次會議審議通過，爰本次配合主要計畫審定內

容擬定細部計畫，並依都市計畫法定程序提請大會討論。 

肆、計畫範圍及面積 

本案計畫位置座落於樹林都市計畫區之西北側，為樹人家商校

地(樹林「文中二」用地)西南側，依本案相關都市計畫書載明，主要

計畫與細部計畫範圍一致，爰細部計畫面積為 2.66公頃，詳細位置

及計畫範圍如圖一所示。 

伍、本案與主要計畫之關係 

本細部計畫之主要計畫係根據都市計畫法第 27 條第 1 項第 4

款以「變更樹林主要計畫(文中三學校用地為住宅區、市場用地、公

園用地、綠地用地及道路用地)」案辦理迅行變更都市計畫，該主要

計畫書中規定應另行擬定細部計畫，本細部計畫承接主要計畫變更

內容、實施進度及經費等相關規定，研擬實質發展計畫，並訂定土

地使用分區管制要點管制之，本案主要計畫變更內容示意圖如圖二

所示。 

陸、發展構想 

一、 因應計畫範圍西北側環境敏感地區（山崩地滑潛勢區）以及疑似

考古遺址範圍，於計畫區西北側規劃公園用地一處。 

二、 考量基地位屬捷運「萬大-中和-樹林(第二期)」線 LG17 站旁，交

通區位條件優良、地區住宅供給因素，並能配合市府安置臨時攤

販、提供社會住宅，以及多元公共設施服務且符合市地重劃共同

負擔項目之公共設施，規劃市場用地一處。 

三、 計畫區規劃環狀 8 公尺計畫道路，除滿足未來交通需求外，另可

滿足未來土地分配建築。 

四、 計畫區北側 8 公尺計畫道路與計畫範圍交界零星土地規劃綠地用

地。 

柒、實質計畫內容 

一、 計畫目標年 
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依主要計畫之指導，以民國 115年為計畫目標年。 

二、 計畫人口與密度 

依「台灣省實施都市計畫地區容積率訂定與獎勵規定審查作業要

點」規定，每人佔有樓地板面積以 50㎡為計算依據，主要計畫將

本計畫區劃設為附帶條件住宅區，面積約 1.4532公頃，計算如下： 

1.4532公頃×10,000×240%÷50≒698人 

故本細部計畫區之計畫人口約為 698人。 

三、 土地使用及公共設施計畫 

配合主計變更內容擬定細部計畫內容詳見表一，細部計畫內容示

意圖如圖三所示。 

(一) 住宅區： 

劃設住宅區二處，面積約為 1.4532公頃，佔細部計畫總面積約

55%。 

(二) 市場用地： 

配合市府安置臨時攤販之需求、市場用地立體多目標使用後可

提供社會住宅及多元公共設施服務之政策，且符合市地重劃共同負

擔項目之公共設施，規劃市場用地一處，面積約為 0.4669公頃，佔

細部計畫總面積約 18%。 

(三) 公園用地： 

因應計畫範圍西北側環境敏感地區（山崩地滑潛勢區）以及疑

似考古遺址範圍，規劃公園用地一處，並可與區外潭底公園相連結，

面積約為 0.4669公頃，佔細部計畫總面積 12%。 

(四) 綠地用地： 

計畫區北側範圍交界零星土地規劃綠地用地，面積約為 0.0140

公頃，佔細部計畫總面積 1%。 

(五) 道路用地： 

劃設 8公尺道路用地，面積約為 0.3833公頃。 

四、 事業及財務計畫 

(一) 開發方式： 

本細部計畫區進行開發時，應由開發者共同分擔區內公共設施

整地及興闢，以無償捐贈或市地重劃方式一次開發完成。 

(二) 開發主體： 



-4- 

採市地重劃開發，並得依「獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦

法相關規定辦理。 

(三) 經費籌措： 

財務計畫以自償性為原則，開發所需總費用由開發主體自行籌

措，並以區內土地所有權人以其未建地折價抵付之抵費地出售價款

或繳納差額地價償還。 

五、 土地使用分區管制要點（詳表二）。 

捌、辦理經過 

一、公開展覽及說明會 

(一) 公開展覽：自民國 106年 5月 3日起辦理公開展覽 30日，107

年 5月 3日至 5月 5日刊登於中國時報。 

(二) 公開說明會：106 年 5 月 17 日上午 10 時假新北市樹林區大安

活動中心舉辦說明會，公開展覽期間迄今無公民或團體陳情意

見。 

二、新北市都委會專案小組會議（詳附件一）： 

案經 106年 6月 21日、106年 10月 2日、106年 11月 24日

(現場勘查)、107 年 2 月 12 日、107 年 3 月 28 日、107 年 4 月 20

日、107 年 5 月 4 日、108 年 8 月 23 日召開 8 次新北市都委會專

案小組研商會議，聽取簡報完竣，並獲致具體初步建議意見細部計

畫專案小組初步建議意見如下： 

(一) 本案細部計畫原則同意修正後通過，後續配合本案主要計畫於

內政部都市計畫委員會大會審議情形，提請本市都市計畫委員

會大會審議。 

(二) 本案交通系統退縮 5 公尺建築應留設 2.5 公尺以上人行與自行

車空間之部分，考量友善綠色運輸空間，建議增加到 3公尺以

上。 

(三) 考量計畫區東南側之大安路現況已開闢有人行道，請規劃單位

針對該路側指定退縮建築時，應一併整體考量，以利彈性調整。 

(四) 考量建築牆面線用語具特定意涵，有關退縮建築斷面示意圖中

「建築牆面線」之文字建議刪除，避免混淆。 

(五) 有關土管條文第 11 條全區都審規定，授權作業單位與都市設

計科確認後依市府共通性處理原則辦理，並提大會說明。 

玖、以上符合法定程序，提請大會討論。 
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決議 

除下列各點外，餘依專案小組初步建議意見及提會簡報內容通過： 

一、配合本案主要計畫內政部審竣內容，細部計畫案名配合調整為「擬定

樹林都市計畫(文中三學校用地為住宅區、市場用地、公園用地、綠地

用地及道路用地)細部計畫」案。 

二、有關土地使用分區管制要點第四點涉及市場用地退縮規定修正為「…

自地界線退縮五公尺建築」。 

三、有關計畫書內容、面積、圖表及計畫圖，授權作業單位再行檢核，若

有誤植部分一併修正。 
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表一  「變更樹林主要計畫(文中三學校用地為住宅區、市場用地、公園用地、綠地用地及道

路用地)案」108 年 10 月 8日內政部第 955 次會議審竣之變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 
附帶條件及備

註 
原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

1 

樹人家商西

南側之文中

三用地 (文中

二西南側) 

學校用地 

(2.6422) 

住宅區 

(1.4532) 
一、 基於全國入學人口數，近十餘年呈

緩慢下降趨勢，樹林都市計畫區內

之文中用地經新北市政府教育局之

檢討足敷使用，且文中三學校用地

並無使用需求，故予以變更。 

二、 原計畫書所載計畫面積為 2.66 公

頃，但地籍清冊資料面積僅有 2.64

公頃。考量樹林都市計畫區重製作

業已完成，且本區地籍已完成重測

作業，爰修正原計畫面積。 

三、 因應計畫範圍西北側環境敏感地區

（山崩地滑潛勢區）以及疑似考古

遺址範圍，規劃公園用地一處。 

四、 配合市府安置臨時攤販之需求、提

供社會住宅及多元公共設施服務之

政策，且符合市地重劃共同負擔項

目之公共設施，規劃市場用地一處。 

五、 計畫區規劃環狀 8 公尺計畫道路，

除滿足未來交通需求外，另可滿足

未來土地分配建築，另計畫區北側

8M 計畫道路與計畫範圍交界零星

土地規劃綠地用地。 

開發方式： 

1.捐贈：市場用

地由土地所

有權人整地

完成後捐贈，

公園用地、綠

地用地與道

路用地由土

地所有權人

開闢完成後

捐贈。 

2.市地重劃。 

市場用地 

(0.4669) 

公園用地 

(0.3248) 

道路用地 

(0.3833) 

綠地用地 

(0.0140) 

註：實際面積應以核定圖辦竣地籍分割測量面積為準。 
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表二  土地使用分區管制要點 

公展條文內容 
依市都委會專案小組 

初步建議意見修正後條文 
市都委會決議 

一、本要點依據都市計畫法第

二十二條規定訂定之。 

一、本要點依都市計畫法第二十二

條及同法新北市施行細則第

四十條之規定訂定之。 

變更理由： 

依目前法令規定名稱修正內容。 

依市都委會專案小組初步建議意

見修正後通過。 

 

修正理由：依本市整開區通案性土

管條文酌修文字。 

 

修正後條文： 

 

一、本要點依都市計畫法第二十二

22 條及同法新北市施行細則 

(以下簡稱施行細則 )第四十

40條之規定訂定之。 

 

修正後變更理由： 

依目前法令規定名稱修正內容。 

- 二、本計畫區內土地及建築物應依

都市計畫法、都市計畫法新北

市施行細則(以下簡稱施行細

則)及本要點規定辦理，前開未

規定者，適用其他有關法令規

定。 

變更理由： 

1.都市計畫法第22條已明文規定

細部計畫應擬定土地使用分區

管制，爰依循都市計畫相關法令

規定辦理，刪除重複性規定。 

2.明訂本計畫範圍建築應依都市

計畫法(以下簡稱本法)及都市

計畫法新北市施行細則(以下簡

稱施行細則)規定及其他有關規

定辦理，避免本要點適用範圍法

令產生疑義。 

依市都委會專案小組初步建議意

見修正後通過。 

 

修正理由：依本市整開區通案性土

管條文酌修文字。 

 

修正後條文： 

二、本計畫區內土地及建築物應依

都市計畫法、都市計畫法新北

市施行細則(以下簡稱施行細

則)及本要點規定辦理，前開未

規定者，適用其他有關法令規

定。 

 

修正後變更理由： 

1.都市計畫法第22條已明文規定

細部計畫應擬定土地使用分區

管制，爰依循都市計畫相關法令

規定辦理，刪除重複性規定。 

2.明訂本計畫範圍建築應依都市

計畫法(以下簡稱本法)及都市

計畫法新北市施行細則(以下簡

稱施行細則)規定及其他有關規

定辦理，避免本要點適用範圍法

令產生疑義。 

二、本計畫區劃定下列使用分

區及公共設施用地： 

(一)住宅區 

(二)市場用地 

刪除。 

理由： 

非必要性條文，故予以刪除。 

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 
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公展條文內容 
依市都委會專案小組 

初步建議意見修正後條文 
市都委會決議 

三、土地使用強度 

(一)住宅區之建蔽率不得大於

50%，容積率不得大於

240%。 

(二)市場用地之建蔽率不得大

於50%，容積率不得大於

240%。 

三、住宅區之建蔽率依施行細則規

定辦理，容積率不得大於240%。 

變更理由： 

1.點次調整。 

2.其餘公共設施用地回歸新北市

施行細則規定。 

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 

四、本計畫區之公共設施用地

得依都市計畫公共設施用

地多目標使用辦法規定做

多目標使用。 

刪除。 

理由： 

考量本計畫區無另行指述公共設

施用地不得做多目標使用，又適用

「都市計畫公共設施用地多目標

使用辦法」無須特別規定，爰刪除

相關規定。 

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 

五、為提升都市保水性，建築

基地開挖率不得超過法定

建蔽率加10%。 

刪除。 

理由： 

各土地使用分區及公共設施用地

之法定開挖率應依施行細則第37

條及第50條規定辦理。 

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 

六、本計畫區內各種土地使用

分區及公共設施用地，其

退縮建築應依下表規定辦

理。 

土

地

使

用

分

區

與

公

共

設

施

用

地

項

目 

退縮建築

規定 

備註 

住

宅

區

與

市

場

自道路境

界線及分

區界線至

少退縮5公

尺建築。退

縮部分，臨

退 縮 建

築 之 空

地 應 植

栽 綠 化

或 透 水

性舖面，

四、本計畫區內各種土地使用分區

及公共設施用地之建築物，其

退縮建築規定如下： 

土地使用分

區與公共設

施用地項目 

退縮建築規定 

住宅區與市

場用地 

1.自8公尺道路境

界線及分區界

線至少退縮5公

尺建築，其中沿

境界線及分區

界 線 至 少 1.5 

公尺應植栽綠

化，其餘留設至

少2.5公尺寬之

人行道及自行

車道空間供公

眾通行(詳附圖

1、附圖2、附圖

3)。 

2.自大安路境界

線至少退縮5公

尺建築，其中至

少 1.5 公尺應

植栽綠化，其餘

依市都委會專案小組初步建議意

見修正後通過。 

 

修正理由： 

1. 為避免往後分區或用地變更造

成執行困擾，將市場用地退縮規定

修正為「…自地界線退縮五米建

築」。 

2. 配合條文修正附圖數量及其編

號。 

3. 修正附圖中誤繕之人行道留設

寬度及毗鄰分區名稱。 

4. 依本市整開區通案性土管條文

酌修文字。 

 

修正後條文： 

四、本計畫區內各種土地使用分區

及公共設施用地之建築物，其

退縮建築規定如下： 

土地使用分

區與公共設

施用地項目

種類 

退縮建築規定 

住宅區與市

場用地 

1.自8公尺道路境

界線及或分區



-9- 
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市都委會決議 

用

地 

路面應設

置2公尺無

遮簷人行

道或自行

車道，臨建

築物面應

設置3公尺

有遮簷人

行道 

不 得 設

置圍籬，

但 得 計

入 法 定

空地。 

   本計畫區退縮建築依上表

規定辦理，但基地情況特

殊，經新北市都市設計審

議委員會(以下簡稱都設

會)審議通過者，從其規

定。 

   前項指定有遮簷人行道之

設置規定如下： 

(一)住宅區依第五點指定有遮

簷人行道，其淨高不得小

於3.5公尺，透光面積不得

小於70％。 

(二)透天住宅設置非鋼筋混凝

土、磚造、石砌之無牆壁

(原建築物外牆除外)遮蓋

物，高度不得大於3公尺，

面積不得超過建築面積四

分之一，且每居住單元以

24平方公尺為限。透光遮

蓋物之採光面積不得小於

70％。 

留設至少2.5公

尺寬之人行道

及自行車道空

間供公眾通行

(詳附圖1、附圖

2)。 

3.市場用地臨公

園用地及農業

區側依上開規

定退縮5公尺建

築，惟得免設置

植栽綠化及人

行自行車道空

間(詳附圖3、附

圖4)。 

4.上開退縮建築

之空地不得設

置圍籬及固定

設施地上物，但

得計入法定空

地。 

   前項規定因基地情況特殊經新

北市都市設計及土地使用開

發許可審議會（以下簡稱都設

會）審議通過者，得依其決議

辦理。 

變更理由： 

1.點次調整。 

2.文字酌修。 

3.統一授權都審除外文字。 

4.涉及建築退縮部分新增退縮斷

面圖說。 

5.配合施行細則，將「新北市都市

設計審議委員會」修正為「新北

市都市設計及土地使用開發許

可審議會」，並以簡稱替代。 

 

 

 

 

 

 

 

 

界線至少退縮5

公尺建築，其中

沿境界線及或

分區界線至少

1.5 公尺應植

栽綠化，其餘留

設至少2.5公尺

寬之人行道及

自行車道空間

供公眾通行(詳

附圖1、附圖2、

附圖3)。 

2.自大安路境界

線至少退縮5公

尺建築，其中至

少 1.5 公尺應

植栽綠化，其餘

留設至少2.5公

尺寬之人行道

及自行車道空

間供公眾通行

(詳附圖1、附圖

2)。 

3.市場用地臨公

園用地及農業

區側依上開規

定自地界線退

縮5公尺建築，

惟得免設置植

栽綠化及人行

自行車道空間

(詳附圖3)。 

4.上開退縮建築

之空地不得設

置圍籬及固定

設施地上物，但

得計入法定空

地。 

   前項規定因基地情況特殊經新

北市都市設計及土地使用開

發許可審議會（以下簡稱都設

會）審議通過者，得依其決議

辦理。 

修正後變更理由： 
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附圖1： 

 
 

 

 

附圖2： 

 

1.點次調整。 

2.文字酌修。 

3.統一授權都審除外文字。 

4.涉及建築退縮部分新增退縮斷

面圖說。 

5.配合施行細則，將「新北市都市

設計審議委員會」修正為「新

北市都市設計及土地使用開

發許可審議會」，並以簡稱替

代。 

 

 

附圖1： 

 
 

 

 

附圖2： 

 
附圖3： 
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附圖3： 

 
附圖4： 

 

 
 

七、本計畫區之停車空間應依

都市計畫法新北市施行細

則(以下簡稱施行細則)第

四十二條規定設置，惟捷

運車站或火車站出入口毗

鄰地區，其小汽車及機車

停車位之設置標準，經都

設會同意者，得以施行細

則第四十二條規定停車位

數量之70%為下限酌予折

減留設。 

    距離捷運車站或火車站

300公尺內之建築物至少

應依法定機車停車位數

15%計算設置自行車停車

五、汽機車停車位設置除應依施行

細則第42條、建築技術規則辦

理外，並應依下列規定辦理： 

(一)建築物設置機車停車位應依

以下規定設置： 

1.建築物用途為建築技術規則建

築設計施工編第五十九條之第

二類用途建築物，各分戶總樓地

板面積小於66平方公尺者，每

100平方公尺設置一機車位，各

分戶總樓地板面積超過66平方

公尺者，應設置一戶一機車停車

位。 

2.建築物用途為建築技術規則建

築設計施工編第五十九條所述

第一類者，每100平方公尺一機

依市都委會專案小組初步建議意

見修正後通過。 

 

修正理由： 

依本市整開區通案性土管條文酌

修文字。 

 

修正後條文： 

五、汽機車停車位設置除應依施行

細則第42條、建築技術規則辦

理外，並應依下列規定辦理： 

(一)建築物設置機車停車位應依

以下規定設置： 

1.建築物用途為建築技術規則建

築設計施工編第五十九59條之

第二類用途建築物，各分戶總樓
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依市都委會專案小組 

初步建議意見修正後條文 
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位，其經都設會要求應設

置於室內者，得免計樓地

板面積。 

車停車位。 

3.其他使用則不得低於法定汽車

停車位等輛數。 

(二)為引導大眾運輸導向發展，距

離捷運車站或火車站300公尺

內之建築基地至少應依法定

機車停車位數15％計算設置

自行車停車位，其經都設會要

求應設置於室內者，得免計樓

地板面積。 

變更理由： 

1.點次調整。 

2.文字酌修。 

3.施行細則第42條已明訂汽、機車

位設置依都市計畫書中所載規

定，未規定者，依建築技術規則

有關規定設置，且授權經都設會

審議通過得比照「新北市建築物

附設停車空間繳納代金及管理

使用辦法」規定辦理，爰配合細

則刪除重複性規定。 

4.另查建築技術規則並無機車位

及自行車位之設置標準，爰保留

規定。 

地板面積小於66平方公尺者，每

100平方公尺設置一機車停車

位，各分戶總樓地板面積超過66

平方公尺者，應設置一戶一機車

停車位。 

2.建築物用途為建築技術規則建

築設計施工編第五十九59條所

述第一類者，每100平方公尺設

置一機車停車位。 

3.其他使用則不得低於法定汽車

停車位等輛數。 

(二)為引導大眾運輸導向發展，距

離捷運車站或火車站300公尺

內之建築基地至少應依法定

機車停車位數15％計算設置

自行車停車位，其經都設會要

求應設置於室內者，得免計樓

地板面積。 

修正後變更理由： 

1.點次調整。 

2.文字酌修。 

3.施行細則第42條已明訂汽、機車

位設置依都市計畫書中所載規

定，未規定者，依建築技術規則

有關規定設置，且授權經都設會

審議通過得比照「新北市建築物

附設停車空間繳納代金及管理

使用辦法」規定辦理，爰配合細

則刪除重複性規定。 

4.另查建築技術規則並無機車位

及自行車位之設置標準，爰保留規

定。 

- 六、都市計畫容積獎勵項目除依施

行細則第48條規定辦理外，各

容積獎勵項目及額度之規定

如下: 

(一)綠建築:依施行細則第48條申

請綠建築獎勵，且依施行細則

第46條或第48條規定取得候

選綠建築證書及通過綠建築

分級評估者，應與新北市政府

簽訂協議書。 

(二)智慧建築:依施行細則第48條

申請智慧建築獎勵，且依施行

依市都委會專案小組初步建議意

見修正後通過。 

 

修正理由；依本市整開區通案性土

管條文酌修文字。 

 

修正後條文： 

 

六、本計畫區都市計畫容積獎勵項

目除依施行細則第48條規定

辦理外，各容積獎勵項目及額

度之規定如下: 
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細則第46條或第48條規定取

得候選智慧建築證書及通過

智慧建築分級評估者，應與新

北市政府簽訂協議書。 

變更理由： 

1.依施行細則第48條規定，明訂本

計畫區得申請綠建築及智慧建

築容積獎勵。 

2.另依施行細則第46條規定應取

得候選綠建築證書及候選智慧

建築證書，並通過銀級綠建築及

銅級智慧建築分級標準以上者，

亦應依前開公告與本府簽訂協

議書，爰增加義務性取得綠建築

相關規定。 

(一)綠建築:依施行細則第48條申

請綠建築獎勵，且依施行細則

第46條或第48條規定取得候

選綠建築證書及通過綠建築

分級評估者，應與新北市政府

簽訂協議書。 

(二)智慧建築:依施行細則第48條

申請智慧建築獎勵，且依施行

細則第46條或第48條規定取

得候選智慧建築證書及通過

智慧建築分級評估者，應與新

北市政府簽訂協議書。 

變更理由： 

1.依施行細則第48條規定，明訂本

計畫區得申請綠建築及智慧建

築容積獎勵。 

2.另依施行細則第46條規定應取

得候選綠建築證書及候選智慧

建築證書，並通過銀級綠建築及

銅級智慧建築分級標準以上者，

亦應依前開公告與本府簽訂協

議書，爰增加義務性取得綠建築

相關規定。 

- 七、建築基地依施行細則第39條之

2申請基準容積率加給或依施

行細則第48條申請公益性設

施容積獎勵，其捐建之公益性

設施經本府檢討無設置必要

性，得折繳代金，代金計算方

式如下： 

    折繳代金金額＝公益性設施

容積樓地板相對應土地持分

價值＋興建成本+管理維護經

費 

(1)公益性設施容積樓地板相對應

土地持分價值=[(捐建容積樓

地板面積/新建建物總容積樓

地板面積)*建築基地面積]*申

請當期各筆土地面積加權平均

後之公告現值單價*1.4。 

(2)興建成本=捐建建物容積樓地

板面積*營建費用單價。 

  營建費用單價參照新北市都

市更新權利變換計畫提列共

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 
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公展條文內容 
依市都委會專案小組 

初步建議意見修正後條文 
市都委會決議 

同負擔項目及金額基準表中

營建單價基準核算方式為準。 

  管理維護經費則依「新北市政

府辦理公益性及供公共眾使

用設施或空間管理維護經費

要點」辦理。 

變更理由： 

 1.為提升居住環境品質、形塑都

市景觀，以及鼓勵民間加速都市

更新，配合施行細則修訂增列適

用第39條之2容積加給規定，並

敘明其捐贈之公益性設施經市

府檢討無設置必要得改繳代金

及其計算方式。 

2.另施行細則第48條規定係為促

進私人捐建公益性設施，以提升

公共服務效能及都市生活品質，

倘若申請捐建地區經市府評估

暫無相關公共服務之需求，亦可

改繳納代金方式，其代金由市府

統籌運用，以提供公共服務使

用。 

八、綠化標準 

(一)建築基地內實設空地扣除

依相關法令規定無法綠化

之面積後應留設1/2以上

應種植花草樹木；但因設

置無遮簷人行步道、裝卸

位、現有道路及車道，致

實設空地未達應種植花草

樹木面積者，則僅限實設

空地需種植花草樹木，唯

應參考「建築基地綠化設

計技術規範」綠化規定，

於屋頂、陽台等水平人工

地盤予以綠化。 

(二)前項種植花草樹木部分之

覆土深度，喬木應大於1.5

公尺，灌木應大於0.6公

尺，地被植物應大於0.3公

尺；面積36平方公尺以上

每滿36平方公尺應再種植

喬木一棵，其樹冠底離地

八、基地綠化除依施行細則第43條

規定辦理，種植花草樹木部分

之覆土深度，喬木應大於1.5公

尺，灌木應大於0.6公尺，地被

植物應大於0.3公尺；面積36平

方公尺以上每滿36平方公尺

應再種植喬木1棵，其樹冠底

離地淨高應達2.5公尺以上、樹

穴直徑不得小於1.5公尺、穴深

不得小於1.5公尺；但經都設會

審議通過者，得依其決議辦

理。 

變更理由： 

1.點次調整。 

2.統一授權都審除外文字。 

3.考量本條文第一項與施行細則

第43條綠覆率規定相同，爰予刪

除。 

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 
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公展條文內容 
依市都委會專案小組 

初步建議意見修正後條文 
市都委會決議 

淨高應達2.5公尺以上、樹

穴直徑不得小1.5公尺、穴

深不得小於1.5公尺；但經

都設會另有決議者，得依

決議辦理。 

- 九、各土地使用分區及公共設施用

地之法定開挖率應依施行細

則第37條及第50條規定辦理。 

    公共設施用地之法定開挖率

提經都設會審議通過者，得依

其決議辦理。 

變更理由： 

1.統一授權都審除外文字。 

2.各土地使用分區之法定開挖率

回歸施行細則第37條規定。 

3.公共設施用地法定開挖率依施

行細則第50條規定從都市計畫

書規定，且原計畫已規定公共設

施開挖率得提經都設會審議得

不受施行細則之規定，考量公共

設施用地係提供公共服務使用，

爰保留本規定。 

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 

九、配合永續發展及循環經

濟，並為增加雨水貯留及

涵養水分避免開發行為造

成地表逕流擴大，建築開

發行為應設置充足之雨水

貯留滯洪及涵養水分再利

用相關設施，有關實施範

圍、送審書件及設置標準，

由市政府訂定之，且其設

置貯留體積不得低於100

年以上暴雨頻率之防洪規

劃設計標準。 

刪除。 

理由： 

透保水相關規定回歸「新北市透水

保水自治條例」及「新北市透水保

水技術規則」之規定，爰刪除本條

文。 

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 

十、前項增設雨水貯留利滯洪

設施所需樓地板面積，得

不計入容積。 

刪除 

理由： 

同前條刪除。 

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 
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公展條文內容 
依市都委會專案小組 

初步建議意見修正後條文 
市都委會決議 

十一、本計畫區建築應先經都

設會依「新北市都市設

計審議原則」審議通過

方得申請建造執照。 

刪除。 

理由： 

考量該區未來重劃後仍有面積較

小之地主，爰基於市府簡政便民措

施，建議回歸都市計畫法新北市施

行細則第45條都審條件規模。 

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 

十二、本計畫區內建築基地除

依本要點規定辦理外，

並應符合施行細則規定

事項。本要點未規定者，

適用其他有關法令規

定。 

刪除。 

理由： 

第2點已有相關規定，爰配合刪除

重複性規定。 

依市都委會專案小組初步建議意

見照案通過。 
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附件一  新北市都市計畫委員會專案小組歷次研商會初步建議意見 

本案於 106年 6月 21日、106年 10月 2日、106年 11月 24日(現場勘查)、107

年 2月 12日、107年 3月 28日、107年 4月 20日、107年 5月 4日、108年 8月 23

日召開 8 次新北市都委會專案小組研商會議，有關歷次市都委會專案小組研商會議

結論如下： 

會議時間 會議名稱 初步建議意見 

106年 6月 21日 

市都委會
專案小組
第 1次研
商會議 

一、 公展草案所規劃之 0.9 公頃市場用地

似乎面積過大，建議市府評估將回饋

之公共設施用地部分作為公園綠地

或兒童遊樂場，以提供市民休憩空間

。 

二、 本案規劃市場用地係為安置博愛街

臨時攤販，是否有樹林其他地區攤販

有安置需求，建議整體評估，另安置

攤販所需空間，請市府評估需求量體

。 

三、 本案計畫書所載計畫面積為 2.66 公

頃，但地籍清冊資料面積僅有 2.64公

頃。考量樹林都市計畫區重製作業已

完成，且本區地籍已完成重測作業，

為避免影響後續開發者之權益，建議

請地政局與城鄉局協助釐清，並於計

畫書載明，並請業務單位提供最新地

形圖資以利專案討論。 

四、 本案簡報內載明「減半徵收」文字，

但實際回饋公共設施用地僅有 45%，

請市府評估是否得宜，避免產生誤解

。 

五、 依地形圖所示，計畫區東側與文中二

用地之間似有一現有巷道，請市府查

明現況，倘有現有巷道，建議配合現
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會議時間 會議名稱 初步建議意見 

有巷道寬度於計畫區東側規劃合計

10公尺之道路，以利交通通行，倘無

現有巷道，建議現況規劃之囊底路留

足 15公尺*15公尺之迴車空間。 

六、 有關本案採用個案變更之法令依據

與適用性，建議作業單位加強市場用

地需求之論述。 

七、 本案雖為個案變更，有關計畫區內所

檢討五項公共設施(綠美化)用地不足

之部分仍應有適度回應。 

八、 本案採市地重劃方式辦理，建議採公

辦市地重劃方式開發，由市府主導避

免土地所有權人疑慮；另請市府地政

局協助提供本案市地重劃歸戶分析，

以評估後續執行可行性。 

九、 請業務單位依今日與會機關代表意

見補充相關資料與研擬土地使用計

畫替代方案後再行召開專案小組討

論。 

106年 10月 2日 

市都委會
專案小組
第 2次研
商會議 

一、 本案回饋公共設施應從整體都市計

畫空間規劃進行整體考量，就未來引

進人口需求進行評估，建議可增設兒

童遊戲場用地，且公共設施用地應明

確於都市計畫圖劃設，在不影響回饋

比例原則下，適當增加五項公共設施

面積。 

二、 計畫範圍內道路系統建議再行評估，

倘採囊底路規劃，目前劃設 15m*15m

迴車空間應留足，惟目前本案囊底路
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會議時間 會議名稱 初步建議意見 

長度約 200M，與國內常見社區型囊

底路系統有些差異，建議配合計畫區

東側巷道檢討道路系統，並以回饋之

公共設施用地優先劃設。 

三、 本案示意圖缺乏人車動線模擬，本案

基地人行與車行之動線建議配合道

路系統檢討後詳加說明。 

四、 本案先前討論過之學校用地檢討概

況、學生數與相關分析資料請於下次

會議補充說明。 

五、 計畫區西側為保護區，北側農業區現

況為潭底公園，且計畫範圍邊界曲折

，建議可將變更回饋之公共設施用地

留設於計畫區西北側，將住宅區留設

於臨大安路側後，並配合土管規定出

入通道設計於大安路，同時達到住宅

區與公共設施用地車輛分流之效果。 

六、 建議細部計畫規劃人行步道用地連

接北側潭底公園。 

七、 本案目前方案是住宅區 55%，公共設

施用地 45%，與減半捐贈要點回饋比

例不同，另市府刻正辦理全市性公共

設施通盤檢討，請補充說明兩者差異

。 

八、 原則尊重本案依照減半捐贈要點規

定及原則，採市地重劃方式辦理，但

應詳實估算工程費用，作為公共設施

回饋比例之調整依據。 

九、 計畫區西側夾雜零星農業區，後續如
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會議時間 會議名稱 初步建議意見 

何處理，建議配合辦理中之樹林通檢

案檢討內容摘錄說明於本計畫。 

十、 另請作業單位協助提供辦理中全市

性公共設施通盤檢討、樹林通檢相關

資料供規劃單位參考。 

十一、 請作業單位依今日與會機關代

表意見補充相關資料與研擬土地使

用計畫替代方案後再行召開專案小

組討論。 

106年 11月 24

日 
現場勘查 

請市府考量計畫範圍與西北側潭底公園連
結、周邊地區公共設施需求，並參酌現況地
形，研擬合適之土地使用配置，於下次專案
小組討論。 

107年 2月 12日 

市都委會
專案小組
第 4次研
商會議 

一、 請補充本案再行公開展覽後之重劃

範圍，並補充說明周邊零星農業區後

續處理方式。 

二、 請作業單位向市府文化局確認本案

計畫範圍周邊遺址確切範圍，以作為

後續規劃參考。 

三、 本案計畫目標年請依實際發展狀況

修正，並據以修正相關人口、學校用

地預測等分析資料。 

四、 請補充樹林都市計畫公共設施需求

及本案可規劃提供公共設施之優先

順序，以及不足公共設施後續配套措

施。 

五、 本案計畫道路之配置除需配合土地

使用計畫構想外，並應檢視市地重劃

未來土地分配之情形，避免後續開發

後無法建築之情形。 
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會議時間 會議名稱 初步建議意見 

六、 計畫區內之交通系統應以綠色運輸

為原則，優先提供人行及自行車空間

，並補充交通流量、停車需求與道路

配置等分析資料。 

七、 請補充計畫區災害潛勢等相關資料，

並提出都市防災計畫納入計畫書敘

明。 

八、 本案相關圖說請配合土地使用配置

調整。 

九、 請相關單位補充說明市場用地與社

會住宅之需求及辦理期程。 

十、 建議後續與土地所有權人溝通說明

草案修正方向，增加地主認同與加速

審議期程。 

107年 3月 28日 

市都委會
專案小組
第 5次研
商會議 

一、 有關計畫區週邊零星農業區後續處

理方式之部分，請加強補充農業區無

法納入本案辦理之限制因素、法令依

據及變更目的等等因素，並敘明計畫

範圍北側、西側、東側等零星農業區

後續處理方式。 

二、 有關本案計畫範圍涉及 93 年台閩普

查「坡內坑」與「潭底」遺址之部分

： 

（一）請規劃單位針對目前已套繪疑似

遺址範圍預為調整土地使用配置

或訂定相關土地使用管制規定，

避免影響後續開發。 

（二）依市府文化局意見，應依考古遺

址監管保護辦法第 8 條規定，爰
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會議時間 會議名稱 初步建議意見 

本案應於內政部都委會大會審議

前，完成考古遺址價值及內涵調

查評估，以確保後續土地分配後

，土地所有權人之開發權利。。 

三、 本次提會災害潛勢資料請補充說明

引用之相關資料來源與內容後，納入

計畫書以為後續規劃因應。 

四、 學校用地無使用需求之部分，依據計

畫目標年人口估算之計畫目標年學

齡人口與國中用地之需求情形，並參

酌市府教育局評估之資料。 

五、 有關本案公共設施用地之劃設項目，

建議依據樹林都市計畫區公共設施

用地需求檢討之情形，依各公共設施

之需求程度排列優先順序，以及本案

採市地重劃開發可列為重劃共同負

擔之十項之公共設施用地，可符合市

府政策發展需要之公共設施項目，綜

合分析作為本案公共設施劃設依據。 

六、 變更回饋劃設市場用地之部分，考量

尚未了解博愛街攤販意願，且為保留

市場用地後續使用彈性，爰劃設理由

應避免僅供安置博愛街攤販使用。 

七、 本次配合建構綠色運輸系統指定退

縮建築與道路斷面示意內容，建議配

合實際使用情形(如樹人家商)與後續

可能建築樣態修正。 

八、 請規劃單位預為考量市地重劃分回

土地能否開發之情形、考古遺址範圍
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會議時間 會議名稱 初步建議意見 

及災害潛勢範圍，配合本次專案小組

會議建議調整土地使用配置，並配合

模擬訂定最小建築基地規模。 

九、 請規劃單位依本次意見修正後，併同

土管條文於下次會議討論。 

107年 4月 20日 

市都委會
專案小組
第 6次研
商會議 

一、 有關計畫區周邊零星農業區後續處

理方式之部分，西側農業區現況為零

星農業使用，其鄰近之保護區現況使

用並無不相容；北側及東側農業區非

屬農業區變更為文中三用地範圍，爰

排除於本案計畫範圍，後續將納入刻

正辦理之樹林都市計畫通盤檢討案

檢討。 

二、 請補充本案學校用地無使用需求、公

共設施需求以及重劃共同負擔可提

供之公共設施分析，並於下次會議中

敘明。 

三、 有關台電設施穿越本案計畫範圍部

分，考量電纜改線涉及捷運「萬大－

中和－樹林線（第二期）」興建期程，

因涉及與臺北市政府捷運局協調介

面，爰建議納入雙北平台討論，惟倘

都市計畫變更完成進行重劃工程無

法配合捷運工程時，仍宜由重劃會自

行與台電協商。 

四、 有關本案土地使用配置部分，本次規

劃環狀道路系統將與大安路口產生

雙路口，且基地右側劃設道路將與大

安路形成銳角路口，恐影響交通安全
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會議時間 會議名稱 初步建議意見 

，爰建議與大安路維持單一進出入口

之原則下，於區內規劃環狀道路系統

，並滿足後續土地所有權人配地之需

求。 

107年 5月 4日 

市都委會
專案小組
第 7次研
商會議 

一、 檢討標的： 

(一)本案係配合市府教育局評估學校用

地文中三已無使用需求所辦理之

公共設施檢討變更示範案例。 

(二)變更範圍為樹林都市計畫文中三用

地，原計畫書所載計畫面積為 2.66

公頃，但地籍清冊資料面積僅有

2.64公頃。考量樹林都市計畫區重

製作業已完成，且本區地籍已完成

重測作業，為避免影響後續開發者

之權益，請以重製後之計畫面積檢

討，並請於計畫書載明。 

(三)考量本次係以文中三用地為檢討範

圍，有關計畫區周邊零星農業區後

續處理方式之部分，西側農業區現

況為零星農業使用，其鄰近之保護

區現況使用並無不相容；北側及東

側農業區非屬農業區變更為文中

三用地範圍，請排除於本案計畫範

圍，納入刻正辦理之樹林都市計畫

通盤檢討案檢討。 

二、 公共設施需求檢討： 

(一)依市府教育局評估文中三學校用地

已無保留需求，且未來學齡人口增
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會議時間 會議名稱 初步建議意見 

加亦可於現有已開闢文中用地調

配使用，確認文中三用地無使用需

求。 

(二)依「變更樹林（含山佳地區）都市

計畫（第三次通盤檢討）」草案推估

計畫目標年學齡人口之學校需求

用地，現行劃設之國小、國中用地

尚符合計畫目標年學齡人口用地

之需求。 

三、 土地使用配置： 

(一)計畫範圍西北側配合環境敏感地區

（山崩地滑潛勢區）以及疑似考古

遺址範圍規劃為公園用地。 

(二)原規劃環狀道路系統將與大安路口

產生雙路口，且基地東側劃設道路

將與大安路形成銳角路口，恐影響

交通安全，請調整為大安路維持單

一進出入口，於區內規劃環狀道路

系統，並滿足後續土地所有權人配

地之需求。 

(三)本案除配合劃設必要性道路、綠地

及公園用地外，另配合市府安置臨

時攤販之需求、提供社會住宅及多

元公共設施服務之政策，且符合市

地重劃共同負擔項目之公共設施，

爰規劃市場用地 1處。  

(四)本案變更文中三用地為住宅區、市

場用地、公園用地、道路用地、綠
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會議時間 會議名稱 初步建議意見 

地，其中住宅用地占計畫面積

55%、公共設施用地占計畫面積

45%，變更內容詳如附表一、圖一

及圖二。 

四、 本案開發方式： 

(一)由土地所有權人整地完成後無償捐

贈市場用地、公園用地、綠地用地

及道路用地，其中公園用地、綠地

用地與道路用地應開闢完成。 

(二)市地重劃。 

五、 配合本次變更內容調整，修正主要

計畫案名為「變更樹林主要計畫（

文中三學校用地為住宅區、市場用

地、公園用地、綠地用地及道路用

地）案」。 

六、 後續待辦理事項： 

(一)有關本案計畫範圍西北側涉及 93

年台閩普查「坡內坑」與「潭底」

疑似遺址之部分，依考古遺址監管

保護辦法第 8條規定，本案應於內

政部都委會大會審議前，完成考古

遺址價值及內涵調查評估，以確保

後續土地分配後，土地所有權人之

開發權利。 

(二)有關台電設施穿越本案計畫範圍部

分，考量電纜改線涉及捷運「萬大

－中和－樹林線（第二期）」興建期

程，因涉及與臺北市政府捷運局協
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會議時間 會議名稱 初步建議意見 

調介面，建議納入雙北平台討論，

惟倘都市計畫變更完成進行重劃

工程無法配合捷運工程時，仍宜由

重劃會自行與台電協商。 

七、 細部計畫後續審議之建議： 

(一)本案交通系統退縮 5 公尺建築應留

設 2.5 公尺以上人行與自行車空間

之部分，考量友善綠色運輸空間，

建議增加到 3公尺以上。 

(二)考量計畫區東南側之大安路現況已

開闢有人行道，請規劃單位針對該

路側指定退縮建築時，應一併整體

考量，以利彈性調整。 

(三)考量建築牆面線用語具特定意涵，

有關退縮建築段面示意圖中「建築

牆面線」之文字建議刪除，避免混

淆。 

八、 本案專案小組已獲取具體意見，為

加速計畫審議時程，同意主要計畫

先行提報市都委會大會審議，細部

計畫內容續提專案小組討論。 

108年 8月 23日 

市都委會
專案小組
第 8次研
商會議 

一、 有關土管條文第 11 條全區都審

規定，授權作業單位與都市設計

科確認後依市府共通性處理原則

辦理，並提大會說明。 

二、 有關本案變更內容明細表，詳表 1

「擬定樹林都市計畫(文中三學

校用地為住宅區、市場用地、道路

用地)細部計畫」案變更內容明細
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表。另有關本案土地使用分區管

制要點小組委員初步建議意見，

詳表 2 「擬定樹林都市計畫(文中

三學校用地為住宅區、市場用地、

道路用地)細部計畫」案土地使用

分區管制要點修訂前後對照表之

「市都委會專案小組初步建議意

見」欄位。 

三、 本案細部計畫原則同意修正後通

過，後續配合本案主要計畫於內

政部都市計畫委員會大會審議情

形，提請本市都市計畫委員會大

會審議。 
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圖一：變更計畫位置及範圍圖 

 

 

圖二：主要計畫案變更內容示意圖 

 

 

計畫範圍 
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圖三：細部計畫土地使用計畫示意圖 
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案由 

變更新莊都市計畫（頭前地區）(市地重劃範

圍)細部計畫(土地使用分區管制要點通盤檢

討)案 

辦理機關 新北市政府 

類別 審議案 案    號 第五案 

說 

明 

壹、 辦理機關：新北市政府 

貳、 提案單位：新北市政府城鄉發展局 

參、 法令依據：都市計畫法第 26條 

肆、 背景說明： 

本案係為因應「都市計畫法新北市施行細則」(以下簡稱施行細

則)於 108 年 7 月 3日公告生效，基於全市土地使用管制一致性之原

則，爰配合施行細則修正市地重劃範圍內地區不合時宜之土地使用分

區管制要點，以符實需。 

本案前經 108年 9月 20日新北市都市計畫委員會第 108次大會

審議通過。惟有人民陳情建議「開放空間獎勵」修訂為僅商業區適用

之政策推行前應當有緩衝時間，監察院於 108年 11月 22日糾正 103

年 5 月 1 日發布施行「都市計畫法新北市施行細則」，未預留法規施

行之緩衝期或訂定過渡條款，影響人民權益甚鉅，爰於 108 年 12 月

9日新北市都市計畫委員會第 112次大會就前開監察院糾正內容提大

會報告，針對已審竣或刻正審理中之法規內容，涉及民眾權益甚大之

條文再行評估有無需要修正或給予緩衝期，爰重新檢視本次專案通盤

檢討修正條文之內容，針對影響土地所有權人權益之條文評估予以增

訂緩衝期，以保障民眾權益。 

伍、 變更位置及範圍： 

本計畫區位於新莊區都市計畫區之東北部，其範圍東、南二側皆與

頭前工業區為鄰，西、北分別以特一號道路、特四號道路(即二省道)為

界，計畫面積 46.60 公頃。計畫範圍參見圖 1。 

陸、 辦理經過： 

一、 公告徵求意見 

108年 3月 20日公告徵求意見 30日（108年 3月 20日刊登

於聯合報)，並於 108年 3月 29日假新莊區公所 10樓大禮堂舉辦

座談會。 
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二、 公開展覽及說明會 

108年 6月 18日辦理都市計畫書公開展覽 30日(108年 6月

18日、6月 19日及 6月 20日刊登於中國時報) ，並於同年 6月

24 日上午假新莊區公所 10 樓大禮堂舉辦說明會，公開展覽期間

收到 3件公民或團體陳情意見。另於 108年 9月 20日提市都委會

大會審議後收到 1件逾期人民陳情意見(表 2)。 

三、 新北市都市計畫委員會 

本案由本會黃副主任委員一平(召集人)、許委員阿雪、林委

員政逸、王委員榮進、蔡前委員麗秋等 5 位委員組成專案小組，

於 108 年 7 月 23 日、108 年 8 月 15 日召開 2 次專案小組研商會

議，已獲致具體意見，並於 108年 9月 20日提市都委會大會審議

通過。 

柒、 再提會審議事項 

本次考量人民陳情建議「開放空間獎勵」修訂為僅商業區適

用之政策推行前應當有緩衝時間，且監察院於 108 年 11 月 22 日

糾正本府 103 年 5 月 1 日發布施行「都市計畫法新北市施行細

則」，未預留法規施行之緩衝期或訂定過渡條款，影響人民權益甚

鉅，爰於 108年 12月 9日新北市都市計畫委員會第 112次大會就

前開監察院糾正內容提大會報告，針對已審竣或刻正審理中之法

規內容，再行評估有無需要修正或給予緩衝期，倘有涉及須再提

都市計畫委員會討論或審議部分，儘速提會討論審議。爰配合監

察院糾正重新檢視本次專案通盤檢討修正條文之內容，其中開放

空間本次檢討僅商業區得以適用，影響土地所有權人權益甚鉅，

爰該條文予以增訂緩衝期，避免驟然施行後，造成民眾無從預為

因應準備，而影響其權益(詳表 1)。 

捌、 以上符合法定程序，提請大會審議。  

決議 

一、 有關土地使用分區管制要點第七點訂定緩衝期限一節，文字調整 

為「…(三)…本款自 110年 1月 1日起實施。」，餘依本次提會

簡報內容通過。 

二、 有關計畫書內容，授權作業單位再行檢核，若有誤植部分一併修 

正，其餘照案通過。    
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表 1 變更新莊都市計畫（頭前地區）(市地重劃範圍)細部計畫(土地使用分區管制要點
通盤檢討)案再提會審議土地使用分區管制要點修訂前後對照表 

原條文內容 108次市都委會決議 本次提會修正條文 市都委會決議 

五、為鼓勵基地整體合

併建築使用及設

置公益性設施，符

合左列二款規定

者得予以獎勵： 

(一) 建築基地設置公

共開放空間獎勵

部分依內政部訂

定「實施都市計畫

地區建築基地綜

合設計鼓勵辦法」

規定辦理。 

(二) 建築物提供部分

樓地板面積供下

列使用者，得增加

所提供之樓地板

面積。但以不超過

基地面積成以該

基地容積率之 30

％為限。 

1. 私人捐獻或

並設置圖書

館、博物館、

藝術中心、兒

童、青少年勞

工、老人等活

動中心、景觀

公共設施供

公眾使用；其

集中留設知

面積在 100平

方 公 尺 以

上，並經目的

事業主管機

關核准設立

公益性基金

管理營運者。 

2. 建築物留設

空間與天橋

或地下道連

接供公眾使

用經交通主

管機關核准

者。 

修正後通過。 

修正理由： 

1. 考量本市溪南、溪北

地區整體開發地區土

地使用分區管制要點

文字、圖面一致性，

不涉及實質內容之條

文，修正條文及變更

理由。 

2. 點次調整。 

修正後條文： 

七、本計畫區都市計畫容

積獎勵項目除依施行

細則第 48 條規定辦

理外，各容積獎勵項

目及額度之規定如

下: 

(一)建築物依施行細則第

48條申請綠建築及智

慧建築獎勵者，給予

容積獎勵。 

(二)住宅區內之建築物得

依下列規定擇一申請

無障礙環境設計之容

積獎勵： 

 1.取得無障礙住宅建築

標章，給予基準容積

3％之容積獎勵。 

 2.依「住宅性能評估實

施辦法」辦理新建住

宅性能評估之無障礙

環境者： 

 (1)第一級：基準容積 2 

    ％。 

 (2)第二級：基準容積 1 

    ％。 

申請前開各項容積獎

勵或須依施行細則第

46條規定辦理者，應

與新北市政府簽訂協

議書。 

(三)僅商業區建築基地提

供開放空間，得依建

修正理由： 

考量人民陳情意見及監察院糾

正條文，將開放空間獎勵訂定

緩衝期限，以保障人民權益。 

修正後條文： 

七、本計畫區都市計畫容積獎

勵項目除依施行細則第

48條規定辦理外，各容積

獎勵項目及額度之規定

如下: 

(一)建築物依施行細則第 48

條申請綠建築及智慧建築

獎勵者，給予容積獎勵。 

(二)住宅區內之建築物得依下

列規定擇一申請無障礙環

境設計之容積獎勵： 

 1.取得無障礙住宅建築標

章，給予基準容積 3％之

容積獎勵。 

 2.依「住宅性能評估實施辦

法」辦理新建住宅性能評

估之無障礙環境者： 

 (1)第一級：基準容積 2 

    ％。 

 (2)第二級：基準容積 1 

    ％。 

申請前開各項容積獎勵或

須依施行細則第 46 條規

定辦理者，應與新北市政

府簽訂協議書。 

(三)僅商業區建築基地提供開

放空間，得依建築技術規

則建築設計「實施都市計

畫地區建築基地綜合設

計」予以容積獎勵，惟不

得超過基準容積之 15％。 

    若開放空間獎勵容積超過

基準容積之 10%，應提撥

法定工程造價 1%用於公

共藝術設置，亦可將該經

費提撥至新北市政府文化

局公共藝術專戶，統籌辦

修正後通過。 

修正理由： 

考量人民陳情意見及

監察院糾正條文，將

開放空間獎勵訂定緩

衝期限，以保障人民

權益。 

修正後條文： 

七、本計畫區都市計

畫容積獎勵項目

除依施行細則第

48 條規定辦理

外，各容積獎勵

項目及額度之規

定如下: 

(一)建築物依施行細

則第 48 條申請

綠建築及智慧建

築獎勵者，給予

容積獎勵。 

(二)住宅區內之建築

物得依下列規定

擇一申請無障礙

環境設計之容積

獎勵： 

 1.取得無障礙住宅

建築標章，給予

基準容積 3％之

容積獎勵。 

 2.依「住宅性能評

估實施辦法」辦

理新建住宅性能

評估之無障礙環

境者： 

 (1)第一級：基準容

積 2％。 

 (2)第二級：基準容

積 1％。 

申請前開各項容

積獎勵或須依施

行細則第 46 條

規定辦理者，應

與新北市政府簽
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表 1 變更新莊都市計畫（頭前地區）(市地重劃範圍)細部計畫(土地使用分區管制要點
通盤檢討)案再提會審議土地使用分區管制要點修訂前後對照表 

原條文內容 108次市都委會決議 本次提會修正條文 市都委會決議 

築技術規則建築設計

「實施都市計畫地區

建築基地綜合設計」

予以容積獎勵，惟不

得超過基準容積之 15

％。 

    若開放空間獎勵容積

超 過 基 準 容 積 之

10%，應提撥法定工程

造價 1%用於公共藝術

設置，亦可將該經費

提撥至新北市政府文

化局公共藝術專戶，

統籌辦理。 

修正後變更理由: 

1. 點次調整。 

2. 依據施行細則第48條

規定，明訂本計畫區

得申請綠建築及智慧

建築容積獎勵。市府

業於107年4月20日新

北 府 城 審 字 第

1070713848號公告新

北市政府執行綠建築

協議書範本與執行方

式，爰刪除相關執行

規定文字。 

3. 依據施行細則第 46

條規定應取得候選智

慧建築證書，並通過

銅級智慧建築分級標

準以上者，亦應依前

開公告與本府簽訂協

議書，爰增加義務性

取得智慧建築相關規

定。 

4. 考量建築物結構安

全，強化建築物耐震

設計及住宅友善環

境，爰參考內政部頒

訂「都市危險及老舊

建築物建築容積獎勵

辦法」及都市計畫法

理。 

    註：本款影響土地所有權

人權益甚鉅，爰自 109 年

7 月 1 日起實施，以作為

緩衝期。 

修正後變更理由: 

1. 點次調整。 

2. 依據施行細則第48條規

定，明訂本計畫區得申請

綠建築及智慧建築容積獎

勵。市府業於107年4月20

日 新 北 府 城 審 字 第

1070713848號公告新北市

政府執行綠建築協議書範

本與執行方式，爰刪除相

關執行規定文字。 

3. 依據施行細則第 46 條規

定應取得候選智慧建築證

書，並通過銅級智慧建築

分級標準以上者，亦應依

前開公告與本府簽訂協議

書，爰增加義務性取得智

慧建築相關規定。 

4. 考量建築物結構安全，強

化建築物耐震設計及住宅

友善環境，爰參考內政部

頒訂「都市危險及老舊建

築物建築容積獎勵辦法」

及都市計畫法新北市施行

細則規定，增加建築物住

宅友善環境之容積獎勵項

目應與本府簽訂協議書。 

5. 公益性設施獎勵應屬全市

性通案原則，非僅限於都

市計畫書載明者，修正為

全新北市皆適用，爰刪除

本條文中有關公益性設施

獎勵內容回歸施行細則第

48條第 3項規定辦理。 

6. 商業區適用公共開放空間

獎勵規定為本案特殊性規

定，爰保留該條文。 
7. 訂定開放空間獎勵緩衝期

訂協議書。 

(三)僅商業區建築基

地提供開放空

間，得依建築技

術規則建築設計

「實施都市計畫

地區建築基地綜

合設計」予以容

積獎勵，惟不得

超過基準容積之

15％。 

    若開放空間獎勵

容積超過基準容

積之 10%，應提

撥法定工程造價

1%用於公共藝術

設置，亦可將該

經費提撥至新北

市政府文化局公

共藝術專戶，統

籌辦理。 

    本款自 110 年 1

月 1日起實施。 

修正後變更理由: 

1. 點次調整。 

2. 依據施行細則第

48條規定，明訂

本計畫區得申請

綠建築及智慧建

築容積獎勵。市

府業於107年4月

20日新北府城審

字第1070713848

號公告新北市政

府執行綠建築協

議書範本與執行

方式，爰刪除相

關執行規定文

字。 

3. 依據施行細則第

46條規定應取得

候選智慧建築證
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表 1 變更新莊都市計畫（頭前地區）(市地重劃範圍)細部計畫(土地使用分區管制要點
通盤檢討)案再提會審議土地使用分區管制要點修訂前後對照表 

原條文內容 108次市都委會決議 本次提會修正條文 市都委會決議 

新北市施行細則規

定，增加建築物住宅

友善環境之容積獎勵

項目應與本府簽訂協

議書。 

5. 公益性設施獎勵應屬

全市性通案原則，非

僅限於都市計畫書載

明者，修正為全新北

市皆適用，爰刪除本

條文中有關公益性設

施獎勵內容回歸施行

細則第 48條第 3項規

定辦理。 

6. 商業區適用公共開放

空間獎勵規定為本案

特殊性規定，爰保留

該條文。 

7. 第一款各項之名稱非

屬相關法令之專有名

詞或為形容詞，為避

免疊床架屋及產生疑

義，爰刪除各項之名

稱。 

限，以保障民眾權益。 

8. 第一款各項之名稱非屬相

關法令之專有名詞或為形

容詞，為避免疊床架屋及

產生疑義，爰刪除各項之

名稱。 

 

書，並通過銅級

智慧建築分級標

準以上者，亦應

依前開公告與本

府簽訂協議書，

爰增加義務性取

得智慧建築相關

規定。 

4. 考量建築物結構

安全，強化建築

物耐震設計及住

宅友善環境，爰

參考內政部頒訂

「都市危險及老

舊建築物建築容

積獎勵辦法」及

都市計畫法新北

市施行細則規

定，增加建築物

住宅友善環境之

容積獎勵項目應

與本府簽訂協議

書。 

5. 公益性設施獎勵

應屬全市性通案

原則，非僅限於

都市計畫書載明

者，修正為全新

北市皆適用，爰

刪除本條文中有

關公益性設施獎

勵內容回歸施行

細則第 48條第 3

項規定辦理。 

6. 商業區適用公共

開放空間獎勵規

定為本案特殊性

規定，爰保留該

條文。 
7. 訂定開放空間獎

勵緩衝期限，以

保障民眾權益。 

8. 第一款各項之名

稱非屬相關法令
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表 1 變更新莊都市計畫（頭前地區）(市地重劃範圍)細部計畫(土地使用分區管制要點
通盤檢討)案再提會審議土地使用分區管制要點修訂前後對照表 

原條文內容 108次市都委會決議 本次提會修正條文 市都委會決議 

之專有名詞或為

形容詞，為避免

疊床架屋及產生

疑義，爰刪除各

項之名稱。 
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表 2 逾期人民或機關、團體陳情意見綜理表 

編

號 

陳情

人 
陳情理由 建議事項 市府研析意見 

市都委會決

議 

1 張O凱 - 一、新北市政府於 103 年 4 月 29 日訂定發

布「都市計畫法新北市施行細則」，性

質上係屬通案性法規，然於發布前，卻

未配合檢討處理原台北縣政府 85 年 7

月 2日公告新莊頭前地區重劃計畫之細

部計畫及 90年 11月再行變更之細部計

畫之具特殊性、優先性細部計畫(例如

設計)「落日條款」)，導致弱勢重劃市

民之權益因此受都市計畫法新北市施

行細則第 48 條限制，容積獎勵無從重

複計列，顯有不當。嚴重損害剩餘 20

％土地所有權人，財產蒙受損失。 

二、詎料，新北市政府卻不思通盤檢討，逕

於前揭細則發布 1年後，作成涉及重劃

地主實質權益之 104年 5月 1日新北市

府城字第 1040782039 號函釋，除擅以

104 年 5 月 1 日作為准否給予重複計列

容積獎勵之劃分外，其劃分標準亦屬恣

意、粗糙，更為周知將受影響之重劃地

主而顯失周延。甚者，更令弱勢地主深

感新北市政府有圖利 103 年 4 月 29 日

至 104年 5月 1日期間送件地主之嫌。 

三、今小市民及實質權益人陳情監察院，經

內政部及少數民族委員會第五屆第 65

次會議，於 108年 11月 19日討論，通

過糾正新北市政府案，如附件(一)所

示。新北市政府未依法務部 98年法律

字第 0980700587號函，如附件(二)所

示，未預留法規施行之緩衝期，或訂定

過渡條款等；另亦未依內政部 102年內

授營都字第 1030808153函示，如附件

(三)，就涉及地主特殊性、實質權益改

變予以通知，核均有違失。以上之違

失，均肇致該法規條文之適用效力。綜

上可見新北市政府未能依法行政，官僚

心態使然，罔顧小市民及權益人之權

益，為此陳請新北市議會議長主持公

道，促請新北市政府返還小市民及權益

人之實質權益。 

酌予採納 

理由： 

依 108年 12月 9日

新北市都市計畫委

員會第 112 次大會

就監察院糾正內

容，針對已審竣或

刻正審理中之法規

內容，再行評估有

無需要修正或給予

緩衝期，倘有涉及

須再提都市計畫委

員會討論或審議部

分，儘速提會討論

審議。爰經檢視於

本次就「開放空間

獎勵」修訂為僅商

業區適用之規定，

增訂給予緩衝期，

以保障民眾權益。 

依市府研析

意見辦理。 
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案由 

變更三重都市計畫(二重疏洪道兩側附近

地區)細部計畫（土地使用分區管制要點通

盤檢討）案 

辦理機關 
新 北 市 政

府 

類別 審議案 案    號 第六案 

說 

明 

壹、 辦理機關：新北市政府 

貳、 提案單位：新北市政府城鄉發展局 

參、 法令依據：都市計畫法第 26條 

肆、 背景說明： 

本案係為因應「都市計畫法新北市施行細則」(以下簡稱施行

細則)於 108年 7月 3日公告生效，基於全市土地使用管制一致性

之原則，爰配合施行細則修正市地重劃範圍內地區不合時宜之土

地使用分區管制要點，以符實需。 

本案前經 108 年 9 月 20 日新北市都市計畫委員會第 108 次

大會審議通過。惟有人民陳情建議「開放空間獎勵」修訂為僅商

業區適用之政策推行前應當有緩衝時間，且監察院於 108年 11月

22日糾正本府 103年 5月 1日發布施行「都市計畫法新北市施行

細則」，未預留法規施行之緩衝期或訂定過渡條款，影響人民權益

甚鉅，爰於 108年 12月 9日新北市都市計畫委員會第 112次大會

就前開監察院糾正內容提大會報告，針對已審竣或刻正審理中之

法規內容，涉及民眾權益甚大之條文再行評估有無需要修正或給

予緩衝期，爰重新檢視本次專案通盤檢討修正條文之內容，針對

影響土地所有權人權益之條文評估予以增訂緩衝期，以保障民眾

權益。 

伍、 變更位置及範圍： 

本計畫範圍含東西側以原洪水平原管制線為界，南側以大漢

溪為鄰，二重疏洪道將本計畫區分隔成東西兩處，計畫面積為

138.4077公頃。 

陸、 辦理經過： 

一、 公告徵求意見：108 年 3 月 20 日公告徵求意見 30 日（108 年

3 月 20 日刊登於聯合報)，並於 108 年 3 月 27 日假三重區公

所 4樓舉辦座談會。 
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二、 公開展覽及說明會：108 年 6 月 18 日辦理都市計畫書圖公開

展覽 30日(108年 6月 18日、6月 19日及 6月 20日刊登於中

國時報) ，並於同年 6月 27日上午假三重區公所 4樓舉辦說

明會，公開展覽期間迄今收到 1 件公民或團體陳情意見(詳表

2)。 

三、 新北市都市計畫委員會專案小組及新北市都市計畫委員會 

本案由本會黃副主任委員一平(召集人)、許委員阿雪、林

委員政逸、王委員榮進、蔡委員麗秋等 5 位委員組成專案小

組，於 108 年 8 月 15 日召開專案小組研商會議，已獲致具體

意見，並提 108 年 9 月 20 日新北市都市計畫委員會第 108 次

大會審議通過。 

柒、 再提會審議事項： 

本次考量人民陳情建議「開放空間獎勵」修訂為僅商業區

適用之政策推行前應當有緩衝時間，且監察院於 108 年 11 月

22 日糾正本府 103 年 5 月 1 日發布施行「都市計畫法新北市

施行細則」，未預留法規施行之緩衝期或訂定過渡條款，影響

人民權益甚鉅，爰於 108 年 12 月 9 日新北市都市計畫委員會

第 112次大會就前開監察院糾正內容提大會報告，針對已審竣

或刻正審理中之法規內容，再行評估有無需要修正或給予緩衝

期，倘有涉及須再提都市計畫委員會討論或審議部分，儘速提

會討論審議。爰配合監察院糾正重新檢視本次專案通盤檢討修

正條文之內容，其中開放空間獎勵規定本次檢討僅商業區得以

適用，影響土地所有權人權益，爰該條文予以增訂緩衝期，以

避免驟然施行後，造成民眾無從預為因應準備而影響其權益

(詳表 1)。 

捌、 以上符合法定程序，提請大會審議。  

決議 

一、有關土地使用分區管制要點第八點訂定緩衝期限一節，文字調

整為「…(三) …本款自 110年 1月 1日起實施。」，餘依本次

提會簡報內容通過。 

二、有關計畫書內容，授權作業單位再行檢核，若有誤植部分一併

修正，其餘照案通過。 
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表 1 變更三重都市計畫(二重疏洪道兩側附近地區)細部計畫（土地使用分區管制要點通盤檢討）案再提會審議土地使用分

區管制要點修訂前後對照表 

原條文內容 第 108次市都委會審竣條文 本次提會修正條文 市都委會決議 

七、為鼓勵基地設置公益性設施，

建築物提供部分樓地板面積供

下列使用者，得增加所提供之

樓地板面積。但以不超過基地

面積乘以該基地容積率之 30%

為限。 

(一)私人捐獻或設置社會住宅、公

共托育中心、圖書館、博物

館、藝術中心、兒童青少

年、勞工、老人等活動中

心、景觀公共設施等供公眾

使用及機關辦公相關設施

等，其集中留設之面積在 100

平方公尺以上，且具獨立產

權及獨立出入口，並經目的

事業主管機關核准設立公益

性基金管理營運者。 

(二)建築物留設空間與天橋或地下

道連接供公眾通行，經交通

主管機關核准者。 

(三)倘本計畫區有設置跨提天橋之

需求，除應依本要點第十點

規定設置外，若由住宅區土

地所有權人於開發住宅區時

八、本計畫區都市計畫容積獎勵項

目除依施行細則第 48 條規定辦

理外，各容積獎勵項目及額度

之規定如下: 

(一)建築物依施行細則第 48 條申

請綠建築及智慧建築獎勵

者，給予容積獎勵。 

(二)住宅區內之建築物得依下列規

定擇一申請無障礙環境設計

之容積獎勵： 

1.取得無障礙住宅建築標章，給

予基準容積 3%之容積獎勵。 

2.依「住宅性能評估實施辦法」

辦理新建住宅性能評估之無

障礙環境者： 

(1)第一級：給予基準容積 2%

之容積獎勵。 

(2)第二級：給予基準容積 1%

之容積獎勵。 

申請前開各項容積獎勵或須依施

行細則第 46 條規定辦理者，應與

新北市政府簽訂協議書。 

(三)僅商業區建築基地得依建築技

術規則「實施都市計畫地區

修正理由： 

考量人民陳情意見及監察院糾正條

文，將開放空間獎勵訂定緩衝期

限，以保障人民權益。 

修正後條文： 

八、本計畫區都市計畫容積獎勵項

目除依施行細則第 48 條規定辦

理外，各容積獎勵項目及額度

之規定如下: 

(一)建築物依施行細則第 48 條申

請綠建築及智慧建築獎勵

者，給予容積獎勵。 

(二)住宅區內之建築物得依下列規

定擇一申請無障礙環境設計

之容積獎勵： 

1.取得無障礙住宅建築標章，給

予基準容積 3%之容積獎勵。 

2.依「住宅性能評估實施辦法」

辦理新建住宅性能評估之無

障礙環境者： 

(1)第一級：給予基準容積 2%

之容積獎勵。 

(2)第二級：給予基準容積 1%

修正後通過 

理由： 

1.緩衝期限調整為自 110年 1月 1日

起實施。 

2.文字酌修。 

修正後條文： 

八、本計畫區都市計畫容積獎勵項

目除依施行細則第 48 條規定辦

理外，各容積獎勵項目及額度

之規定如下: 

(一)建築物依施行細則第 48 條申

請綠建築及智慧建築獎勵

者，給予容積獎勵。 

(二)住宅區內之建築物得依下列規

定擇一申請無障礙環境設計

之容積獎勵： 

1.取得無障礙住宅建築標章，給

予基準容積 3%之容積獎勵。 

2.依「住宅性能評估實施辦法」

辦理新建住宅性能評估之無

障礙環境者： 

(1)第一級：給予基準容積 2%

之容積獎勵。 
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原條文內容 第 108次市都委會審竣條文 本次提會修正條文 市都委會決議 
併同申請興闢，並經新北市

都市設計審議委員會審議通

過者，得依下列規定予以獎

勵，惟獎勵以法定容積之 5％

為上限： 

A ：捐贈跨提天橋設施之獎勵

容積（≦法定容積百分之五） 

B1：捐贈跨提天橋設施興闢成

本及設備設施裝修費用 

B2：提供管理維護基金 

C1：住宅區二樓以上平均單價 

C2：住宅區單位興建成本 

C3：住宅區單位管銷費用(以

單位興建成本之 11％為上限) 

    由土地所有權人申請開發者，

應於領取建築基地之使用執照

前，完成天橋之點交作業。 

建築基地綜合設計」予以容

積獎勵，惟不得超過基準容

積之 15％。 

    若開放空間獎勵 容積超過基

準容積之 10％，應提撥法定

工程造價 1％用於公共藝術設

置，亦可將該經費提撥至新

北市政府文化局公共藝術專

戶，統籌辦理。 

(四)為鼓勵計畫區內土地大面積開

發建設，訂定下列獎勵規

定： 

開發規模 增加興建樓地板面積 

3000-

5000平

方公尺 

基地面積×基準容積

率×10％ 

5000平

方公尺以

上 

基地面積×基準容積

率×15％ 

修正後變更理由: 

1. 考量公益性設施獎勵應屬全市性

通案原則，非僅限於都市計畫書

載明者，修正為全新北市皆適

用，爰刪除本條文中有關公益性

設施獎勵內容回歸施行細則第 48

條第 3項規定辦理。 

之容積獎勵。 

申請前開各項容積獎勵或須依施

行細則第 46 條規定辦理者，應與

新北市政府簽訂協議書。 

(三)僅商業區建築基地得依建築技

術規則「實施都市計畫地區

建築基地綜合設計」予以容

積獎勵，惟不得超過基準容

積之 15％。 

    若開放空間獎勵 容積超過基

準容積之 10％，應提撥法定

工程造價 1％用於公共藝術設

置，亦可將該經費提撥至新

北市政府文化局公共藝術專

戶，統籌辦理。 

註：本款影響土地所有權人

權益甚鉅，爰自 109年 7月 1

日起實施，以作為緩衝期。 

(四)為鼓勵計畫區內土地大面積開

發建設，訂定下列獎勵規

定： 

開發規模 增加興建樓地板面積 

3000-

5000平

方公尺 

基地面積×基準容積

率×10％ 

5000平

方公尺以

基地面積×基準容積

率×15％ 

(2)第二級：給予基準容積 1%

之容積獎勵。 

申請前開各項容積獎勵或須依施

行細則第 46 條規定辦理者，應與

新北市政府簽訂協議書。 

(三)僅商業區建築基地得依建築技

術規則「實施都市計畫地區

建築基地綜合設計」予以容

積獎勵，惟不得超過基準容

積之 15％。 

    若開放空間獎勵 容積超過基

準容積之 10％，應提撥法定

工程造價 1％用於公共藝術設

置，亦可將該經費提撥至新

北市政府文化局公共藝術專

戶，統籌辦理。 

本款自 110年 1月 1日起實

施。 

(四)為鼓勵計畫區內土地大面積開

發建設，訂定下列獎勵規

定： 

開發規模 增加興建樓地板面積 

3000-

5000平

方公尺 

基地面積×基準容積

率×10％ 

5000平

方公尺以

基地面積×基準容積

率×15％ 

八、為鼓勵計畫區內土地大面積開

發建設，訂定下列獎勵規定： 

開發規模 增加興建樓地板面積 

3000-

5000平

方公尺 

基地面積×基準容積

率×10％ 

5000平 基地面積×基準容積
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原條文內容 第 108次市都委會審竣條文 本次提會修正條文 市都委會決議 

方公尺以

上 

率×15％ 

 

2. 因創新性建築係建築物透過設計

之概念，並可回歸市場機制提升

其價值，無須再特別獎勵，且創

新建築、技術或工法並無具體指

標或衡量標準，認定困難，爰予

刪除。 

3. 依據施行細則第 48條規定，明訂

本計畫區得申請綠建築及智慧建

築容積獎勵。 

4. 市府業於 107年 4月 20日新北府

城審字第 1070713848號公告新北

市政府執行綠建築協議書範本與

執行方式，爰刪除相關執行規定

文字。 

5. 另依據施行細則第 46條規定應取

得候選綠建築證書及候選智慧建

築證書，並通過銀級綠建築及銅

級智慧建築分級標準以上者，亦

應依前開公告與本府簽訂協議

書，爰增加義務性取得綠建築相

關規定。 

6. 考量建築物結構安全，強化建築

物耐震設計及住宅友善環境，爰

參考內政部頒訂「都市危險及老

舊建築物建築容積獎勵辦法」及

都市計畫法新北市施行細則規

定，增加住宅區建築物耐震設計

上 

修正後變更理由: 

1. 考量公益性設施獎勵應屬全市性

通案原則，非僅限於都市計畫書

載明者，修正為全新北市皆適

用，爰刪除本條文中有關公益性

設施獎勵內容回歸施行細則第 48

條第 3項規定辦理。 

2. 因創新性建築係建築物透過設計

之概念，並可回歸市場機制提升

其價值，無須再特別獎勵，且創

新建築、技術或工法並無具體指

標或衡量標準，認定困難，爰予

刪除。 

3. 依據施行細則第 48條規定，明訂

本計畫區得申請綠建築及智慧建

築容積獎勵。 

4. 市府業於 107年 4月 20日新北府

城審字第 1070713848號公告新北

市政府執行綠建築協議書範本與

執行方式，爰刪除相關執行規定

文字。 

5. 另依據施行細則第 46條規定應取

得候選綠建築證書及候選智慧建

築證書，並通過銀級綠建築及銅

級智慧建築分級標準以上者，亦

應依前開公告與本府簽訂協議

上 

 

修正後變更理由: 

1. 考量公益性設施獎勵應屬全市性

通案原則，非僅限於都市計畫書

載明者，修正為全新北市皆適

用，爰刪除本條文中有關公益性

設施獎勵內容回歸施行細則第 48

條第 3項規定辦理。 

2. 因創新性建築係建築物透過設計

之概念，並可回歸市場機制提升

其價值，無須再特別獎勵，且創

新建築、技術或工法並無具體指

標或衡量標準，認定困難，爰予

刪除。 

3. 依據施行細則第 48條規定，明訂

本計畫區得申請綠建築及智慧建

築容積獎勵。 

4. 市府業於 107年 4月 20日新北府

城審字第 1070713848號公告新北

市政府執行綠建築協議書範本與

執行方式，爰刪除相關執行規定

文字。 

5. 另依據施行細則第 46條規定應取

得候選綠建築證書及候選智慧建

築證書，並通過銀級綠建築及銅

級智慧建築分級標準以上者，亦

九、有關依相關法令規定或審議要

求取得綠建築標章者，該部分

應不得再給予獎勵；惟申請者

原無須取得綠建築標章，或依

規定取得更高等級綠建築標章

者，得給予不同等級之基準容

積獎勵。申請者並應與新北市

政府簽訂協議書，保證於使用

執照核發後 2年內，取得綠建

築標章，且申請使用執照時，

應提供因綠建築所獎勵增加樓

地板面積法定工程造價之五倍

保證金。前款保證金退還依下

列規定： 

(一)依限取得該等級綠建築標章

者，保證金無息退還。 

(二)未依限取得該等級綠建築標章

者，保證金不予退還。 

(三)依限取得該等級以上但未達原

申請等級者，保證金於扣除

原申請等級與實際取得等級

之獎勵容積差額之樓地板面

積法定工程造價五倍之金額

後無息退還。 

項目 獎勵額度 
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無要求 

依相關法令

規定或審議

要求綠建築

等級 

銀

級 

黃

金

級 

鑽

石

級 

取得綠

建築分

級評估

銀級 

基準容

積之

6% 

- - - 

取得綠

建築分

級評估

黃金級 

基準容

積之

8% 

基

準

容

積

之

8% 

- - 

取得綠

建築分

級評估

鑽石級 

基準容

積之

10% 

基

準

容

積

之

10

% 

基

準

容

積

之

10% 

- 

 

及住宅友善環境之容積獎勵項

目，並應與本府簽訂協議書。 

7. 第一款各項之名稱非屬相關法令

之專有名詞或為形容詞，為避免

疊床架屋及產生疑義，爰刪除各

項之名稱。 

8. 點次調整。 

書，爰增加義務性取得綠建築相

關規定。 

6. 考量建築物結構安全，強化建築

物耐震設計及住宅友善環境，爰

參考內政部頒訂「都市危險及老

舊建築物建築容積獎勵辦法」及

都市計畫法新北市施行細則規

定，增加住宅區建築物耐震設計

及住宅友善環境之容積獎勵項

目，並應與本府簽訂協議書。 

7. 第一款各項之名稱非屬相關法令

之專有名詞或為形容詞，為避免

疊床架屋及產生疑義，爰刪除各

項之名稱。 

8. 訂定開放空間獎勵緩衝期限，以

保障民眾響權益。 

9. 點次調整。 

應依前開公告與本府簽訂協議

書，爰增加義務性取得綠建築相

關規定。 

6. 考量建築物結構安全，強化建築

物耐震設計及住宅友善環境，爰

參考內政部頒訂「都市危險及老

舊建築物建築容積獎勵辦法」及

都市計畫法新北市施行細則規

定，增加住宅區建築物耐震設計

及住宅友善環境之容積獎勵項

目，並應與本府簽訂協議書。 

7. 第一款各項之名稱非屬相關法令

之專有名詞或為形容詞，為避免

疊床架屋及產生疑義，爰刪除各

項之名稱。 

8. 訂定開放空間獎勵緩衝期限，以

保障民眾響權益。 

9. 點次調整。 
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表 2 逾期人民或機關、團體陳情意見綜理表 

編

號 
陳情人 陳情理由 建議事項 市府研析意見 市都委會決議 

逾

1 

廖 O 成 有關新北市都市計

畫細部計畫公告修

正住宅區土地不得

適用申請公共開發

空間獎勵乙事，以致

本人權益受損，詳如

說明，惠請貴局明

鑑。 

一、本人所有新北市三

重區三重段 90地號

土地，目前已與相

鄰土地所有權人達

成共識欲辦理共同

興建申請，合先敘

明。 

二、經查近日得知貴局

公告土城、新店、

鶯歌及板橋各區之

細部計畫發布實施

住宅區不得申請公

共開放空間獎勵乙

事，且三重區預計

跟進同步修正，此

舉恐影嚮本人及鄰

地所有權人合建之

未來產權價值。請 

貴局考量我方權益

及本區重建之誘

因，建議將尚未發

布實施公告之三重

區細部計畫住宅區

土地申請開放空間

獎勵乙事得自公告

日起一年內暫緩實

施，實因政策推行

前應當皆有緩衝時

間或所謂「落日條

款」支爰例。 

三、爰此，為保障本區

土地所有權人未來

重建價值之相關權

益及本市都市計畫

政策施行，惠請 

貴局協調辦理，俾

利加速未來本區重

建之成果。 

酌予採納 

理由： 

依 108 年 12 月 9

日新北市都市計

畫委員會第 112

次大會就監察院

糾正內容，針對

已審竣或刻正審

理 中 之 法 規 內

容，再行評估有

無需要修正或給

予緩衝期，倘有

涉及須再提都市

計畫委員會討論

或審議部分，儘

速 提 會 討 論 審

議。爰經檢視於

本次就「開放空

間獎勵」修訂為

僅商業區適用之

規定，增訂給予

緩衝期，以保障

民眾權益。 

照市府研析意

見通過。 
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案由 

變更三重都市計畫（高速公路北側仁義街附

近地區）（土地使用分區管制要點通盤檢討）

案 

辦理機關 新北市政府 

類別 審議案 案    號 第七案 

說 

明 

壹、 辦理機關：新北市政府 

貳、 提案單位：新北市政府城鄉發展局 

參、 法令依據：都市計畫法第 26條 

肆、 背景說明： 

本案係為因應「都市計畫法新北市施行細則」(以下簡稱施行細

則)於 108 年 7 月 3日公告生效，基於全市土地使用管制一致性之原

則，爰配合施行細則修正市地重劃範圍內地區不合時宜之土地使用分

區管制要點，以符實需。 

本案前經 108年 9月 20日新北市都市計畫委員會第 108次大會

審議通過。惟監察院於 108 年 11 月 22 日糾正本府 103 年 5 月 1 日

發布施行「都市計畫法新北市施行細則」，未預留法規施行之緩衝期

或訂定過渡條款，影響人民權益甚鉅，爰於 108 年 12 月 9 日新北市

都市計畫委員會第 112次大會就前開監察院糾正內容提大會報告，針

對已審竣或刻正審理中之法規內容，涉及民眾權益甚大之條文再行評

估有無需要修正或給予緩衝期，爰重新檢視本次專案通盤檢討修正條

文之內容，針對影響土地所有權人權益之條文評估予以增訂緩衝期，

以保障民眾權益。 

伍、 變更位置及範圍： 

本計畫區位於三重區，中山高速公路三重交流道北側，緊鄰淡水

河西岸，面積約為 22.51公頃。 

陸、 辦理經過： 

一、 公告徵求意見：108年 3月 20日公告徵求意見 30日（108年 3月

20日刊登於聯合報)，並於 108年 3月 27日假三重區公所 4樓舉

辦座談會。 

二、 公開展覽及說明會：108年 6月 18日辦理都市計畫書圖公開展覽
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30 日(108 年 6 月 18 日、6 月 19 日及 6 月 20 日刊登於中國時

報) ，並於同年 6月 27日上午假三重區公所 4樓舉辦說明會，公

開展覽期間迄今無收到公民或團體陳情意見。 

三、 新北市都市計畫委員會專案小組 

本案由本會黃副主任委員一平(召集人)、許委員阿雪、林委

員政逸、王委員榮進、蔡委員麗秋等 5 位委員組成專案小組，於

108年 8月 15日召開專案小組研商會議，已獲致具體意見，並提

108年 9月 20日新北市都市計畫委員會第 108次大會審議通過。 

柒、 再提會審議事項： 

本次考量監察院於 108 年 11 月 22 日糾正本府 103 年 5 月 1

日發布施行「都市計畫法新北市施行細則」，未預留法規施行之緩

衝期或訂定過渡條款，影響人民權益甚鉅，爰於 108年 12月 9日

新北市都市計畫委員會第 112 次大會就前開監察院糾正內容提大

會報告，針對已審竣或刻正審理中之內容，再行評估有無需要修

正或給予緩衝期，倘有涉及須再提本委員會討論或審議部分，請

儘速提會討論審議。爰配合監察院糾正重新檢視本次專案通盤檢

討修正條文之內容，其中開放空間本次檢討僅商業區得以適用，

影響土地所有權人權益，爰該條文予以增訂緩衝期，以避免驟然

施行後，造成民眾無從預為因應準備而影響權益(詳表 1)。 

捌、 以上符合法定程序，提請大會審議。  

決議 

一、有關土地使用分區管制要點第七點訂定緩衝期限一節，文字調整

為「…(四) …本款自 110年 1月 1日起實施。」，餘依本次提會

簡報內容通過。 

二、有關計畫書內容，授權作業單位再行檢核，若有誤植部分一併修

正，其餘照案通過。 
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表 1 變更三重都市計畫（高速公路北側仁義街附近地區）（土地使用分區管制要點通盤檢討）案再提會審議土地使用分區

管制要點修訂前後對照表 

原條文內容 第 108次市都委會審竣條文 本次提會修正條文 市都委會決議 

六、容積獎勵 

(一)為促進本計畫區之開發，指定

以市地重劃辦理整體開發地

區符合下列條件者，得依下

列規定予以獎勵，但不得超

過該整體開發區內建築基地

基準容積之 30%： 

1.重劃區於計畫發布實施之日
起，一年內完成重劃計畫書
審查，且於核准後三年內完
成重劃區內公共設施用地移
轉登記為公有者得，獎勵增
加樓地板面積為基準容積之
20%；二年內完成重劃計畫書
審查，且於核准後三年內完
成重劃區內公共設施用地移
轉登記為公有者，得獎勵增
加樓地板面積為基準容積之
15%；三年內完成重劃計畫書
審查，且於核准後三年內完
成重劃區內公共設施用地移
轉登記為公有者，得獎勵增
加樓地板面積為基準容積之
10%。 

2.為鼓勵重劃區土地大面積開
發建設，申請開發之土地面
積達 3000 平方公尺以上，未
達 5000 平方公尺者，獎勵法
定容積 10％；土地面積達
5000 平方公尺以上者，獎勵

七、本計畫區都市計畫容積獎勵項目

除依施行細則第 48 條規定辦理

外，各容積獎勵項目及額度之規

定如下: 

(一)為促進本計畫區之開發，指定

以市地重劃辦理整體開發地

區符合下列條件者，得依下

列規定予以獎勵，但不得超

過該整體開發區內建築基地

基準容積之 30%： 

1.重劃區於計畫發布實施之日
起，一年內完成重劃計畫書
審查，且於核准後三年內完
成重劃區內公共設施用地移
轉登記為公有者，得獎勵法
定容積之 20%；二年內完成重
劃計畫書審查，且於核准後
三年內完成重劃區內公共設
施用地移轉登記為公有者，
得獎勵法定容積之 15%；三年
內完成重劃計畫書審查，且
於核准後三年內完成重劃區
內公共設施用地移轉登記為
公有者，得獎勵法定容積之
10%。 

2.為鼓勵重劃區土地大面積開
發建設，申請開發之土地面
積達 3000 平方公尺以上，未
達 5000 平方公尺者，獎勵法

修正理由： 

考量監察院糾正條文，將開放空間

獎勵訂定緩衝期限，以保障人民權

益。 

修正後條文： 

七、本計畫區都市計畫容積獎勵項目

除依施行細則第 48 條規定辦理

外，各容積獎勵項目及額度之規

定如下: 

(一)為促進本計畫區之開發，指定

以市地重劃辦理整體開發地

區符合下列條件者，得依下

列規定予以獎勵，但不得超

過該整體開發區內建築基地

基準容積之 30%： 

1.重劃區於計畫發布實施之日
起，一年內完成重劃計畫書
審查，且於核准後三年內完
成重劃區內公共設施用地移
轉登記為公有者，得獎勵法
定容積之 20%；二年內完成重
劃計畫書審查，且於核准後
三年內完成重劃區內公共設
施用地移轉登記為公有者，
得獎勵法定容積之 15%；三年
內完成重劃計畫書審查，且
於核准後三年內完成重劃區

修正後通過 

理由： 

1.緩衝期限調整為自 110年 1月 1日

起實施。 

2.文字酌修。 

修正後條文： 

七、本計畫區都市計畫容積獎勵項目

除依施行細則第 48 條規定辦理

外，各容積獎勵項目及額度之規

定如下: 

(一)為促進本計畫區之開發，指定

以市地重劃辦理整體開發地

區符合下列條件者，得依下

列規定予以獎勵，但不得超

過該整體開發區內建築基地

基準容積之 30%： 

1.重劃區於計畫發布實施之日
起，一年內完成重劃計畫書
審查，且於核准後三年內完
成重劃區內公共設施用地移
轉登記為公有者，得獎勵法
定容積之 20%；二年內完成重
劃計畫書審查，且於核准後
三年內完成重劃區內公共設
施用地移轉登記為公有者，
得獎勵法定容積之 15%；三年
內完成重劃計畫書審查，且
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原條文內容 第 108次市都委會審竣條文 本次提會修正條文 市都委會決議 
法定容積 15％。 

(二)建築物提供部分樓地板面積供

下列使用者，得增加所提供

之樓地板面積。但以不超過

基地面積乘以該基地容積率

之 30%為限。 

1.私人捐獻或設置圖書館、博
物館、藝術中心、兒童、青少
年、勞工、老人等活動中心、
景觀公共設施供公眾使用及
機關辦公相關設施等，其集
中留設之面積在 100 平方公
尺以上，且具獨立產權及獨
立出入口，並經目的事業主
管機關核准設立公益性基金
管理營運者。 

2.建築物留設空間與天橋或地
下道連接供公眾使用，經交
通主管機關核准者。 

3.倘本計畫區有設置跨提天橋
之需求，除應依本要點第十
點規定設置外，若由住宅區
土地所有權人於開發住宅區
時併同申請興闢，並經新北
市都市設計審議委員會審議
通過者，得依下列規定予以
獎勵，惟獎勵以法定容積之 5
％為上限： 
A=(B1+B2)x1.2/(C1-C2-C3) 

A ：捐贈跨提天橋設施之獎勵

容積（≦法定容積百分之

五） 

定容積之 10％；土地面積達
5000 平方公尺以上者，獎勵
法定容積之 15％。 

(二)建築物依施行細則第 48 條申

請綠建築及智慧建築獎勵

者，給予容積獎勵。 

(三)住宅區內之建築物得依下列規

定擇一申請無障礙環境設計

之容積獎勵： 

1.取得無障礙住宅建築標章，給

予基準容積 3%之容積獎勵。 

2.依「住宅性能評估實施辦法」

辦理新建住宅性能評估之無

障礙環境者： 

(1)第一級：給予基準容積 2%

之容積獎勵。 

(2)第二級：給予基準容積 1%

之容積獎勵。 

申請前開各項容積獎勵或須

依施行細則第 46 條規定辦理

者，應與新北市政府簽訂協

議書。 

(四)僅商業區建築基地得依建築技

術規則「實施都市計畫地區

建築基地綜合設計」予以容

積獎勵，惟不得超過基準容

積之 15％。 

    若開放空間獎勵 容積超過基

內公共設施用地移轉登記為
公有者，得獎勵法定容積之
10%。 

2.為鼓勵重劃區土地大面積開
發建設，申請開發之土地面
積達 3000 平方公尺以上，未
達 5000 平方公尺者，獎勵法
定容積之 10％；土地面積達
5000 平方公尺以上者，獎勵
法定容積之 15％。 

(二)建築物依施行細則第 48 條申

請綠建築及智慧建築獎勵

者，給予容積獎勵。 

(三)住宅區內之建築物得依下列規

定擇一申請無障礙環境設計

之容積獎勵： 

1.取得無障礙住宅建築標章，給

予基準容積 3%之容積獎勵。 

2.依「住宅性能評估實施辦法」

辦理新建住宅性能評估之無

障礙環境者： 

(1)第一級：給予基準容積 2%

之容積獎勵。 

(2)第二級：給予基準容積 1%

之容積獎勵。 

申請前開各項容積獎勵或須

依施行細則第 46 條規定辦理

者，應與新北市政府簽訂協

議書。 

於核准後三年內完成重劃區
內公共設施用地移轉登記為
公有者，得獎勵法定容積之
10%。 

2.為鼓勵重劃區土地大面積開
發建設，申請開發之土地面
積達 3000 平方公尺以上，未
達 5000 平方公尺者，獎勵法
定容積之 10％；土地面積達
5000 平方公尺以上者，獎勵
法定容積之 15％。 

(二)建築物依施行細則第 48 條申

請綠建築及智慧建築獎勵

者，給予容積獎勵。 

(三)住宅區內之建築物得依下列規

定擇一申請無障礙環境設計

之容積獎勵： 

1.取得無障礙住宅建築標章，給

予基準容積 3%之容積獎勵。 

2.依「住宅性能評估實施辦法」

辦理新建住宅性能評估之無

障礙環境者： 

(1)第一級：給予基準容積 2%

之容積獎勵。 

(2)第二級：給予基準容積 1%

之容積獎勵。 

申請前開各項容積獎勵或須

依施行細則第 46 條規定辦理

者，應與新北市政府簽訂協

議書。 
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原條文內容 第 108次市都委會審竣條文 本次提會修正條文 市都委會決議 
B1：捐贈跨提天橋設施興闢成

本及設備設施裝修費用 

B2：提供管理維護基金 

C1：住宅區二樓以上平均單價 

C2：住宅區單位興建成本 

C3：住宅區單位管銷費用(以

單位興建成本之 11％為

上限) 

由土地所有權人申請開發

者，應於領取建築基地之使

用執照前，完成天橋之點交

作業。 

(三)有關依相關法令規定或審議要

求取得綠建築標章者，該部

分應不得再給予獎勵；惟申

請者原無須取得綠建築標

章，或依規定取得更高等級

綠建築標章者，得給予不同

等級之基準容積獎勵。 

    申請者並應與新北市政府簽

訂協議書，保證於使用執照

核發後 2 年內，取得綠建築

標章，且申請使用執照時，

應提供因綠建築所獎勵增加

樓地板面積法定工程造價之

五倍保證金。 

   前款保證金退還依下列規定： 

準容積之 10％，應提撥法定

工程造價 1％用於公共藝術設

置，亦可將該經費提撥至新

北市政府文化局公共藝術專

戶，統籌辦理。 

修正後變更理由: 

1. 考量公益性設施獎勵應屬全市

性通案原則，非僅限於都市計畫

書載明者，修正為全新北市皆適

用，爰刪除本條文中有關公益性

設施獎勵內容回歸施行細則第

48條第 3項規定辦理。 

2. 考量建築物防災為設計規劃之

基本考量，且本點獎勵標的與院

落、建築退縮等義務與開放空間

獎勵之標的無法明確區分，又依

「都市計畫法新北市施行細則」

第 48 條第 2 項第 3 款規定，有

關提升都市防災性能條件申請

獎勵者，停止適用，爰刪除防災

獎勵規定。 

3. 因創新性建築係建築物透過設

計之概念，並可回歸市場機制提

升其價值，無須再特別獎勵。創

新建築、技術或工法並無具體指

標或衡量標準，認定困難，同時

為避免容積獎勵機制浮濫，有礙

(四)僅商業區建築基地得依建築技

術規則「實施都市計畫地區

建築基地綜合設計」予以容

積獎勵，惟不得超過基準容

積之 15％。 

    若開放空間獎勵 容積超過基

準容積之 10％，應提撥法定

工程造價 1％用於公共藝術設

置，亦可將該經費提撥至新

北市政府文化局公共藝術專

戶，統籌辦理。 

註：本款影響土地所有權人

權益甚鉅，爰自 109 年 7 月 1

日起實施，以作為緩衝期。 

修正後變更理由: 

1. 考量公益性設施獎勵應屬全市

性通案原則，非僅限於都市計畫

書載明者，修正為全新北市皆適

用，爰刪除本條文中有關公益性

設施獎勵內容回歸施行細則第

48條第 3項規定辦理。 

2. 考量建築物防災為設計規劃之

基本考量，且本點獎勵標的與院

落、建築退縮等義務與開放空間

獎勵之標的無法明確區分，又依

「都市計畫法新北市施行細則」

第 48 條第 2 項第 3 款規定，有

(四)僅商業區建築基地得依建築技

術規則「實施都市計畫地區

建築基地綜合設計」予以容

積獎勵，惟不得超過基準容

積之 15％。 

    若開放空間獎勵 容積超過基

準容積之 10％，應提撥法定

工程造價 1％用於公共藝術設

置，亦可將該經費提撥至新

北市政府文化局公共藝術專

戶，統籌辦理。 

本款自 110 年 1 月 1 日起實

施。 

修正後變更理由: 

1. 考量公益性設施獎勵應屬全市

性通案原則，非僅限於都市計畫

書載明者，修正為全新北市皆適

用，爰刪除本條文中有關公益性

設施獎勵內容回歸施行細則第

48條第 3項規定辦理。 

2. 考量建築物防災為設計規劃之

基本考量，且本點獎勵標的與院

落、建築退縮等義務與開放空間

獎勵之標的無法明確區分，又依

「都市計畫法新北市施行細則」

第 48 條第 2 項第 3 款規定，有

關提升都市防災性能條件申請
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原條文內容 第 108次市都委會審竣條文 本次提會修正條文 市都委會決議 
1.依限取得該等級綠建築標章

者，保證金無息退還。 

2.未依限取得該等級綠建築標

章者，保證金不予退還。 

3.依限取得該等級以上但未達

原申請等級者，保證金於扣除

原申請等級與實際取得等級

之獎勵容積差額之樓地板面

積法定工程造價五倍之金額

後無息退還。 

項目 

獎勵額度 

無要

求 

依相關法令規定

或審議要求綠建

築等級 

銀

級 

黃

金

級 

鑽石

級 

取得

綠建

築分

級評

估銀

級 

基準

容積

之 6% 

- - - 

取得

綠建

築分

級評

基準

容積

之 8% 

基

準

容

積

- - 

社會觀感，故予以刪除。 

4. 依據施行細則第48條規定，明訂

本計畫區得申請綠建築容積獎

勵。市府業於107年4月20日新北

府城審字第1070713848號公告

新北市政府執行綠建築協議書

範本與執行方式，爰刪除相關執

行規定文字。 

5. 另依據施行細則第46條規定應

取得候選綠建築證書及通過綠

建築分級評估者，亦應依前開公

告與本府簽訂協議書，爰增加義

務性取得綠建築相關規定。 

6. 有關本計畫區內時程獎勵屬本

計畫區特殊性規定，仍予以保留

該條文。 

7. 容積移轉執行上回歸「新北市政

府辦理都市計畫容積移轉申請

移入容積量體評定原則」及相關

規定辦理，爰予以刪除。 

8. 考量建築物結構安全，強化住宅

友善環境，爰參考內政部頒訂

「都市危險及老舊建築物建築

容積獎勵辦法」及都市計畫法新

北市施行細則規定，增加住宅區

建築物住宅友善環境之容積獎

關提升都市防災性能條件申請

獎勵者，停止適用，爰刪除防災

獎勵規定。 

3. 因創新性建築係建築物透過設

計之概念，並可回歸市場機制提

升其價值，無須再特別獎勵。創

新建築、技術或工法並無具體指

標或衡量標準，認定困難，同時

為避免容積獎勵機制浮濫，有礙

社會觀感，故予以刪除。 

4. 依據施行細則第48條規定，明訂

本計畫區得申請綠建築容積獎

勵。市府業於107年4月20日新北

府城審字第1070713848號公告

新北市政府執行綠建築協議書

範本與執行方式，爰刪除相關執

行規定文字。 

5. 另依據施行細則第46條規定應

取得候選綠建築證書及通過綠

建築分級評估者，亦應依前開公

告與本府簽訂協議書，爰增加義

務性取得綠建築相關規定。 

6. 有關本計畫區內時程獎勵屬本

計畫區特殊性規定，仍予以保留

該條文。 

7. 容積移轉執行上回歸「新北市政

獎勵者，停止適用，爰刪除防災

獎勵規定。 

3. 因創新性建築係建築物透過設

計之概念，並可回歸市場機制提

升其價值，無須再特別獎勵。創

新建築、技術或工法並無具體指

標或衡量標準，認定困難，同時

為避免容積獎勵機制浮濫，有礙

社會觀感，故予以刪除。 

4. 依據施行細則第48條規定，明訂

本計畫區得申請綠建築容積獎

勵。市府業於107年4月20日新北

府城審字第1070713848號公告

新北市政府執行綠建築協議書

範本與執行方式，爰刪除相關執

行規定文字。 

5. 另依據施行細則第46條規定應

取得候選綠建築證書及通過綠

建築分級評估者，亦應依前開公

告與本府簽訂協議書，爰增加義

務性取得綠建築相關規定。 

6. 有關本計畫區內時程獎勵屬本

計畫區特殊性規定，仍予以保留

該條文。 

7. 容積移轉執行上回歸「新北市政

府辦理都市計畫容積移轉申請
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原條文內容 第 108次市都委會審竣條文 本次提會修正條文 市都委會決議 

估黃

金級 

之

8% 

取得

綠建

築分

級評

估鑽

石級 

基準

容積

之

10% 

基

準

容

積

之

10

% 

基

準

容

積

之

10% 

- 

(四)為提升都市防災性能，建築物

設計同時符合下列規定者，

獎勵基準容積 5％： 

1.與鄰地境界線距離淨寬最小

不得低於 6 公尺，且平均達 8 

公尺。 

2.與建築線距離淨寬度最小不

得低於 6 公尺。 

3.基地如設置 2 幢以上之建築

物，其 2 幢建築物間之距離及

同一棟內不相連之 2 棟建築

物間之距離應達 8 公尺。 

4.依內政部「劃設消防車輛救災

活動空間指導原則」，各戶配

置均在消防救災半徑範圍內，

以達消防救災可及化。 

(五)為提升都市保水性能，建築基

地之實際開挖率符合下列規

勵項目，並應與本府簽訂協議

書。 

9. 為鼓勵商業區之建築基地提供

開放空間，供公眾使用，形塑都

市空間，僅保留商業區適用公共

開放空間獎勵規定，並規定獎勵

上限及應設置公共藝術。 

10. 有關容積獎勵上限規定，新增為

第 7點單獨規定，爰予以刪除。 

11. 點次調整。 

府辦理都市計畫容積移轉申請

移入容積量體評定原則」及相關

規定辦理，爰予以刪除。 

8. 考量建築物結構安全，強化住宅

友善環境，爰參考內政部頒訂

「都市危險及老舊建築物建築

容積獎勵辦法」及都市計畫法新

北市施行細則規定，增加住宅區

建築物住宅友善環境之容積獎

勵項目，並應與本府簽訂協議

書。 

9. 為鼓勵商業區之建築基地提供

開放空間，供公眾使用，形塑都

市空間，僅保留商業區適用公共

開放空間獎勵規定，並規定獎勵

上限及應設置公共藝術。 

10. 有關容積獎勵上限規定，新增為

第 7點單獨規定，爰予以刪除。 

11. 訂定開放空間獎勵緩衝期限，

以保障民眾權益。 

12. 點次調整。 

移入容積量體評定原則」及相關

規定辦理，爰予以刪除。 

8. 考量建築物結構安全，強化住宅

友善環境，爰參考內政部頒訂

「都市危險及老舊建築物建築

容積獎勵辦法」及都市計畫法新

北市施行細則規定，增加住宅區

建築物住宅友善環境之容積獎

勵項目，並應與本府簽訂協議

書。 

9. 為鼓勵商業區之建築基地提供

開放空間，供公眾使用，形塑都

市空間，僅保留商業區適用公共

開放空間獎勵規定，並規定獎勵

上限及應設置公共藝術。 

10. 有關容積獎勵上限規定，新增為

第 7點單獨規定，爰予以刪除。 

11. 訂定開放空間獎勵緩衝期限，

以保障民眾權益。 

12. 點次調整。 
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原條文內容 第 108次市都委會審竣條文 本次提會修正條文 市都委會決議 
定，得依下表規定獎勵容

積： 

法定開挖率

－實際開挖

率 

獎勵額度 

≧ 10％ 基準容積之 6％ 

≧ 15％ 基準容積之 8％ 

≧ 20％ 基準容積之 10％ 

≧ 25％ 基準容積之 12％ 

≧ 30％ 基準容積之 15％ 

前款減少之開挖率部分，除應妥為綠

美化外，其植栽上、下方之任何

形式人工構造物不得大於 1/3。 

(六)非因基地條件限制，建築物主

體造型創新，具地標性、前

瞻性、未來性，或採新技

術、新工法，對於都市美學

及建築技術提昇深具貢獻，

經相關公會推薦，並經新北

市都市設計審議委員會推薦

為創意建築者，獎勵基準容

積 10％。 

(七)除本點有關都市防災容積獎勵

留設空間，及本要點第十點

規定留設空間不得計入開放

空間面積計算者外，其餘建

築基地設置公共開放空間獎
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原條文內容 第 108次市都委會審竣條文 本次提會修正條文 市都委會決議 
勵部分依內政部訂定「建築

技術規則」規定辦理，另義

務性之規定不得與相關獎勵

重複計列。 

(八)建築基地符合前述各項獎勵條

件，得同時適用之，各項獎

勵面積及容積移轉之總和，

不得超過基準容積之 50％，

並不得適用增設停車空間獎

勵之規定。 

(九)本計畫區適用「都市計畫容積

移轉實施辦法」，且送出基地

應以取得申請地號全部私有

之所有權為限。 
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