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新北市政府都市更新處 函
地址：220679新北市板橋區漢生東路266號

1、2樓

承辦人：曾凱裕

電話：(02)29506206 分機514

傳真：(02)29506556

電子信箱：AH1556@ms.ntpc.gov.tw

受文者：社團法人新北市建築師公會

發文日期：中華民國111年1月20日

發文字號：新北更推字第1114670824號

速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：如主旨（請至附件下載區(https://doc2-attach.ntpc.gov.tw/ntpc_sodatt/) 

下載檔案，共有1個附件，驗證碼：247ZYXU5W）

主旨：檢送111年1月4日都更法規研討會議紀錄1份，請貴公會轉

知所屬會員。

說明：本次會議紀錄電子檔案公開於本處網站（網址：

https://www.uro.ntpc.gov.tw/）訊息公布>最新消息下

載，請貴公會多加利用。

正本：社團法人新北市建築師公會

副本：新北市政府都市更新處更新事業科、新北市政府都市更新處更新發展科、新北市

政府都市更新處更新推廣科

檔　　號:
保存年限:



 
 

 

新北市政府都市更新處與社團法人新北市建築師公會 

111 年 1 月份「都更法規研討會」會議紀錄 
 

時間：中華民國 111 年 1 月 4 日(星期二)下午 3 時 

地點：新北市政府都市更新處 

 一、主席宣佈開會並確認議程 

   (一)主席：謝主任秘書惠琦、汪副理事長俊男          記錄：許建築師哲瑋 

   (二)與會人員： 

     1.新北市政府都市更新處更新推廣科：施正工雅玲、曾科員凱裕 

     2.新北市政府都市更新處更新事業科：林股長琬臻、李工程員佩璇 

     3.新北市政府都市更新處更新發展科：紀股長忠緯 

     4.社團法人新北市建築師公會：城鄉都市計畫委員會翁主委清源、蔡建築師錦宗 

 二、前次會議紀錄確認：無。 

 三、都更法規提案： 

    (一)有關同一使照部分建築因受損嚴重，經市府公告為危險建物後先行拆除，剩餘

未拆除部分後經檢測屬高氯離子鋼筋混凝土建築物；倘查上述建物亦原為同一

時期施工與勘驗之工程，先行拆除之建物得否比照未拆除建物檢測結果併同認

定為高氯離子鋼筋混凝土建築物之坐落基地疑義，提請討論。 

結論：  

1. 依市府107年 11月 9日修正發布都市計畫法新北市施行細則第55條(略以)

「高氯離子鋼筋混凝土建築物經報本府建築主管機關專案核准拆除重建

者，得就原規定容積率或原總樓地板面積重建，……」，所稱「專案核准拆

除重建之建築物」，按市府 107 年 12 月 28 日新北府城規字第 1072499488

號函，係高氯離子鋼筋混凝土建築物或都市危老及老舊建築物，屬同一使用

執照範圍內之其他建築物，無論是否併同拆除，均得認屬「高氯離子鋼筋混

凝土建築物」。 

2. 至會中所提，如屬前開情形，惟建物均已拆除，得否符合都市危險及老舊建

築物加速重建條例申請要件，請作業單位函請中央釋示。 

    (二)有關大規模開發都更案大額融資所衍生特殊狀況之銀行「聯貸費用」建議可依 

        都更共同負擔提列總表、肆、貸款利息、7之規定計入共同負擔，提請討論。 

結論：依現行通案審議結論，「聯貸費用」非屬可認定特殊狀況提列於共同負擔之

項目，請實施者另尋出資者等方式增加自身財務能力執行。 

四、臨時動議：有關修正「新北市政府受理都市危險及老舊建築物重建計畫申請作業注

意事項」刻就變更審認機制討論研議中，將適時徵求相關公、學、協會

提供意見。 

五、散會。 

 



 
 

 

 
 

111 年 1 月新北市「都更法規研討會」提案一 

有關同一使照部分建築因受損嚴重，經市府公告為危險建物後先行拆除，剩餘未

拆除部分後經檢測屬高氯離子鋼筋混凝土建築物；倘查上述建物亦原為同一時期

施工與勘驗之工程，先行拆除之建物得否比照未拆除建物檢測結果併同認定為高

氯離子鋼筋混凝土建築物之坐落基地疑義，提請討論。 

說明: 

1. 本案提案單詳如附件一 

2. 本案原屬同一使用執照且建物規模為1座數間(即 1幢數棟)RC造連棟建築物，

因 921 地震受損嚴重，其中部分建物經新北市政府公告為危險建築物後，所有

權人已先行拆除，餘未拆除之建物後經認定屬高氯離子鋼筋混凝土建築物在

案，先予說明。 

3. 考量已拆除之部分建築物原屬同一執照基地範圍，倘調閱原施工相關圖資可佐

證其原施作亦為同時期施作之工程，推論其混凝土鑑定結果與剩餘未拆除部分

相同應尚屬合理；前述因公告危險建築物而所有權人先行拆除，已無法進行氯

離子檢測之建物，得否依現行執行方式規定，以同一執照基地內部份建物鑑定

結果屬高氯離子建物，即全基地範圍得認定為高氯離子建物基地範圍之方式辦

理，提請討論。 
 

決議： 

一、 依市府107年 11月 9日修正發布都市計畫法新北市施行細則第55條(略以)

「高氯離子鋼筋混凝土建築物經報本府建築主管機關專案核准拆除重建

者，得就原規定容積率或原總樓地板面積重建，……」，所稱「專案核准拆

除重建之建築物」，按市府 107 年 12 月 28 日新北府城規字第 1072499488

號函，係高氯離子鋼筋混凝土建築物或都市危老及老舊建築物，屬同一使用

執照範圍內之其他建築物，無論是否併同拆除，均得認屬「高氯離子鋼筋混

凝土建築物」。 

二、 至會中所提，如屬前開情形，惟建物均已拆除，得否符合都市危險及老舊建

築物加速重建條例申請要件，請作業單位函請中央釋示。 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 

111 年 1 月新北市「都更法規研討會」提案一附件一(本案提案單) 



 
 

 

 
 

 



 
 

 

 
 

 



 
 

 

 
 

 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 

 

 

編

號 

門牌 地

號 

鑑定結果 編

號 

門牌 地

號 

鑑定結果 

1 
新北市蘆洲區民族路 422 巷 63 號(原-仁愛路

126 巷 55 號) 
203 

高氯離子鋼筋

混擬土建築物 
6 

新北市蘆洲區民族路 422 巷 65~77(單)號 

(原)-仁愛路 126 巷 57~69(單)號 
204 

建築物先行拆除，無

法鑑定 

2 
新北市蘆洲區民族路 422 巷 79 號(原-仁愛路

126 巷 71 號) 
211 

高氯離子鋼筋

混擬土建築物 
7 

新北市蘆洲區民族路 422 巷 65~77(單)號 

(原)-仁愛路 126 巷 57~69(單)號 

204-

1 

建築物先行拆除，無

法鑑定 

3 
新北市蘆洲區民族路 422 巷 81 號(原-仁愛路

126 巷 73 號) 
212 

高氯離子鋼筋

混擬土建築物 
    

4 
新北市蘆洲區民族路 422 巷 83 號(原-仁愛路

126 巷 75 號) 
213 

高氯離子鋼筋

混擬土建築物 
    

5 
新北市蘆洲區民族路 422 巷 85 號(原-仁愛路

126 巷 77 號) 
214 

高氯離子鋼筋

混擬土建築物 
    

※註:1.依北工建字第 1012243743 號_70 蘆使字第 3608 號，此執照建物為「高氯離子鋼筋混擬土建築物」。 

     2.原使用執照 70 使字第 3608 號，基地面積:1300.83 ㎡(203、211、212、213、214、204、204-1 地號等 7 筆)。 

門 
牌 

門 
牌 

海砂屋高氯離子有拆除執照之門牌
(現-民族路422巷63、79~85 單門牌) 

(原-仁愛路126巷55、71、73、75、77) 

自行拆除執照之門牌 
(現-民族路422巷65~77單門牌) 
(原-仁愛路126巷57~69單門牌) 

 

 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 

63號 

85號 

83號

81號 

79號

77號 

75號 
73號 

71號 

69號 

67號

65號 

門牌

門牌

海砂屋高氯離子有拆除執照之門牌
(現-民族路422巷63、79~85 單門牌) 

(原-仁愛路126巷55、71、73、75、77) 

自行拆除執照之門牌 
(現-民族路422巷65~77單門牌) 
(原-仁愛路126巷57~69單門牌) 

 重建範圍

 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 

 

85號    83號    81號    79號 77 號  75 號   73 號   71 號   69 號   67 號   65 號 63號

門牌 

門牌 

海砂屋高氯離子有拆除執照之門牌
(現-民族路422巷63、79~85 單門牌) 

(原-仁愛路126巷55、71、73、75、77) 

自行拆除執照之門牌
(現-民族路422巷65~77單門牌) 
(原-仁愛路126巷57~69單門牌)

 重建範圍



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 

111 年 1 月新北市「都更法規研討會」提案二 

有關大規模開發都更案大額融資所衍生特殊狀況之銀行「聯貸費用」建議可依都

更共同負擔提列總表、肆、貸款利息、7 之規定計入共同負擔，提請討論。 

說明: 

1. 本案提案單詳如附件二。 

2. 本案屬開發面積達 9095 ㎡之大規模更新開發案，預估銀行融資金額逾 40 億

元以上，依現行銀行業辦理融資普遍標準，超過 20 億元之大規模融資案須以

聯貸方式辦理以避免產生風險集中情形，但相關手續、管理費等支出反造成

實施者投入大範圍更新鉅額成本，影響開發意願。 

3. 另依 110 年 9 月 8 日修正「新北市都市更新權利變換計畫提列共同負擔項目

及金額基準」附表一規定，「實施者應提供財務計畫及現金流量分析，個案如

有特殊狀況應提出數據證明。」，是以前項說明之聯貸費用，是否得據以認定

屬特殊狀況提列相關共同負擔項目，以鼓勵實施者投入本市之大規模更新推

動，提請討論。 

決議： 

依現行通案審議結論，「聯貸費用」非屬可認定特殊狀況提列於共同負擔之項目，

應由實施者應另尋出資者等方式增加自身財務能力執行。 

 

 



 
 

 

 
 

111 年 1 月新北市「都更法規研討會」提案二附件二(本案提案單) 



 
 

 

 
 

111 年 1 月新北市「都更法規研討會」附件三 
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