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新北市政府 函
地址：220242新北市板橋區中山路1段161

號15樓

承辦人：林汶德

電話：(02)29603456 分機8342

傳真：(02)29601979

電子信箱：am0225@ntpc.gov.tw

受文者：社團法人新北市建築師公會

發文日期：中華民國110年10月1日

發文字號：新北府財開字第11018872872號

速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：

主旨：有關「新北市新店區民安段1066地號周邊公私有土地都市

更新事業公開評選實施者案」業於110年10月4日辦理公告

招商，請惠予轉知所屬會員知悉。

說明：本府擬以本市新店區民安段1066地號等38筆公私有土地為

更新單元，經由公開評選程序委託民間業者擔任實施者，

辦理都市更新事業，相關招商訊息及公開評選文件購買方

式於110年10月4日起置於本府財政局網站（https://www.

finance.ntpc.gov.tw/），請貴公會協助轉知所屬會員參

閱。

正本：臺北市建築師公會、台北市不動產開發商業同業公會、社團法人新北市建築師公

會、新北市不動產開發商業同業公會

副本：

本案依分層負責規定授權財政局局長決行

檔　　號:
保存年限:
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新北市新店區民安段1066地號周邊公私有土地
都市更新事業公開評選實施者案 

【申請人資格】 

（申請須知第5點） 

5. 申請人資格 

5.1. 一般資格 

5.1.1. 申請人應具備下列資格之一： 

5.1.1.1. 本國公司 

5.1.1.1.1. 以依中華民國公司法設立之股份有限公司為限。 

5.1.1.1.2. 本案允許一家保險公司或一家金控公司轉投資

之資產管理公司（Asset Management Companies，

簡稱 AMC）結合專業第三人（專業第三人作為

申請人之協力廠商，得以分包廠商業績補充申

請人資格審查內容），並由保險公司或 AMC為

單一申請人方式單獨申請。 

5.1.1.2. 外國公司 

5.1.1.2.1. 係指除依「土地法」第17條至第20條及「外國

人投資條例」規定辦理外，並具備下列情形之

一者： 

5.1.1.2.1.1. 外國公司且依中華民國法令經主管機關核准

在臺灣設立分公司者。 

5.1.1.2.1.2. 外國公司且於申請前依中華民國「公司法」

第386條規定申請登記，並設置代表人辦事處

者。 

5.1.2. 申請人如需指定受任人代理申請相關事宜時，應檢具「委
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任書」（格式參見附件4），其相關文件始得由該受任人簽

署之。 

5.1.3. 除本須知第5.1.1.1.2條另有規定外，本案僅允許單一公司

申請人申請，不得以企業聯盟方式申請。 

5.1.4. 申請人不得為其他申請人之協力廠商。 

5.1.5. 如外國公司法人參與本案受有其他相關法令之限制時，

應先行取得准許參與投資之證明文件，始得申請。 

5.1.6. 申請人不得有政府採購法第103條第1項所規定不得參加

投標或作為決標對象或分包廠商之情事。 

5.2. 財務能力資格 

5.2.1. 單一公司實收資本額為新臺幣5,000萬元（含）以上。如

為外國公司之在臺分公司者，應以中華民國登記之營運

資金為準。 

5.2.2. 單一公司申請人最近3年經中華民國合格會計師查核簽

證之全部財務報告及其所附報表其內容合於下列規定者： 

5.2.2.1. 淨值不低於實收資本額。 

5.2.2.2. 總負債不得高於資產總額之80%，惟銀行及保險機構

除外。 

5.2.3. 單一公司申請人最近3年（查詢日須在本案公告日期之後）

無金融機構不良授信信用紀錄之重大喪失債信情事。 

5.2.4. 依法定期繳納營業稅及所得稅。單一公司申請人最近3年

已完成繳納營利事業所得稅及最近1期已完成繳納營業

稅。 

5.2.5. 申請人是否具備前述財務能力要求，依本公開評選文件

規定由申請人所提出之財務能力證明文件認定之。 
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5.3. 開發能力資格 

5.3.1. 於本案公告日前10年內，單一申請人曾擔任起造人或承

造人具下列實績之一： 

5.3.1.1. 曾完成之住宅或商業使用建築開發實績，累計建築

總樓地板面積不低於28,000平方公尺。申請人如符

合本須知第5.1.1.1.2條規定，其建築開發實績得以協

力廠商實績計入，惟至少單一協力廠商之實績符合

不低於28,000平方公尺之規定，始可與申請人或其

他協力廠商之實績累計。 

5.3.1.2. 曾完成之住宅或商業使用建築開發實績，實際工程

委任或承攬契約單次金額不低於新臺幣3億元整或

累計金額不低於新臺幣9億元整。申請人如符合本須

知第5.1.1.1.2條規定，其單一協力廠商之建築開發實

績符合單次金額不低於新臺幣3億元整或累計金額

不低於新臺幣9億元整之規定，始可與申請人或其他

協力廠商之實績累計。 

5.3.2. 於前述之實績證明文件中，如同一案起造人或承造人有

多數公司列名時，申請人應同時提出可供認定申請人本

身於該案件中所佔實績比例之佐證資料。如依卷內資料

無法確認申請人實績內容者，該實績將以使用執照所載

實績除以全體起造人數後所得之平均值作為申請人之實

績。如係採行信託機制而由建經公司等專業機構擔任起

造人的案件，申請人應同時提出可供認定申請人於該案

件係擔任整合開發主導者之佐證資料（如信託契約等）。 

5.3.3. 申請人是否具備前述開發能力要求，依本公開評選文件

規定由申請人所提出之開發能力證明文件認定之。 

5.3.4. 協力廠商不論是否得替代或累計實際開發實績資格，均
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應檢具協力廠商合作承諾書及切結書。 

5.3.5. 申請人之協力廠商如有變更，應於不影響本案設計興建

下，即時提出不低於原協力廠商所具有能力者，並檢附

必要之證明文件，經主辦機關同意後變更之；惟申請人

如採用協力廠商實績作為申請人開發能力資格證明文件，

該協力廠商於實施契約有效期間不得變更。 



新北市新店區民安段1066地號周邊公私有土地
都市更新事業公開評選實施者案 

【綜合評選評選項目及評選標準一覽表】 

（申請須知附件21） 

評選項目 配分 評選標準 

一
、
申
請
人
團
隊
、
實
績
及
履
約

能
力 

（一）計畫目標及開發理念 

20% 

1. 對本案的構想與理念。 

2. 期許本案完成願景、預期效益等。 

3. 達成主辦機關規劃目標之創意構想。 

4. 對周遭都市環境及公共利益構想。 

（二）申請人背景、商譽、

財務及經營狀況 

1. 公司及協力廠商背景、商譽。 

2. 工作人員學、經歷介紹。 

3. 執行期間規劃設計及興建不同階段之組織管理架構。 

4. 團隊之資格、能力及配合方式。 

（三）申請人開發能力與實

績 

1. 開發團隊實務績效。 

2. 開發興建榮譽紀錄。 

3. 財務及營運狀況。 

二
、
整
體
開
發
構
想 

（一）開發構想 

30% 

1. 土地整體規劃及建築規劃理念。 

2. 配置計畫規劃構想。 

（二）土地使用及興建計畫 

1. 建築配置計畫。 

2. 建築結構系統：應考慮耐震設計。 

3. 建築工程材料計畫：建材及設備依「新北市都市更新權利變換計

畫提列共同負擔項目及金額標準」建材設備表之規定提列。 

4. 綠建築計畫至少達銀級、智慧建築計畫至少達銀級。 

5. 管理維護計畫。 

6. 山坡地工程規劃。 

（三）都市設計及景觀計畫 

1. 都市設計構想，建物造型、色彩、立面外觀應有一致性。 

2. 開放空間規劃、人車動線設計原則、景觀植栽設計構想、外部公

共空間設置之整體性、景觀之穿透性、環境衝擊與對策。 

（四）防災與逃生避難計畫 
1. 消防救災計畫。 

2. 逃生避難計畫。 

（五）拆遷安置計畫 地上物拆遷計畫、合法建物補償與安置計畫。 

三
、
權
利
變
換
分
配
規 

 

劃
及
承
諾
事
項 

（一）權利變換計畫與相關

權利協商分配規劃 

15% 

1. 權利變換計畫。 

2. 相關權利協商分配規劃。 

3. 拆遷安置計畫。 

（二）財務計畫 

1. 開發經費預估與資金籌措計畫及管理運用。 

2. 分年現金流量及投資效益分析。 

3. 共同負擔費用與財務風險管控對策。 

（三）承諾事項 
屬申請人額外承諾之創意回饋等事項，如接管前代管維護、捐贈回

饋金或都更教育講習等項目 

四、土地整合計畫 5% 優先整合範圍及鄰地整合範圍之整合規劃及策略。 

五、申請人共同負擔承諾比率 25% 以共同負擔比率承諾書所載比率值計算(設有級距)。 

六、簡報與答詢 5%   

總分 100% 

 


