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經濟部水利署臺北水源特定區管理局 函
地址：新北市新店區北新路1段45巷5號4

樓

聯 絡 人：余振銘

連絡電話：02-29173282#315

電子信箱：fisher@wratb.gov.tw

傳　　真：02-29117280

受文者：社團法人新北市建築師公會

發文日期：中華民國110年11月23日

發文字號：水臺建字第11001047490號

速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：水特局110年第4季建管法規審查基準會議紀錄.pdf 

(1100104749_1_23144925509.pdf)

主旨：檢送本局110年11月17日召開「臺北水源特定區管理局110

年第4季建造申請案建管法規審查基準會議」會議紀錄乙

份，請查照

說明：依據本局110年11月4日水臺建字第11001045030號開會通知

單辦理。

正本：社團法人新北市建築師公會

副本：周君和、建管課(均含附件)

　

檔　　號:
保存年限:



110 年第 4 季建造申請案建管法規審查基準會議 

會議紀錄 

壹、會議時間：110 年 11 月 17 日（星期三）上午 9時 30 分 

貳、會議地點：本局 4樓會議室 

參、會議主席：周秘書君和 

肆、會議單位簽到：略（詳如簽到表）           紀錄：余振銘 

伍、會議結論： 

◤討論議題 110-1 

議題 有關建築物最上層樓層高度計算，涉及天花板內部高度的控管？ 

說明 建築技術規則建築設計施工編第1條，第9款、第13款、第14款 

九、建築物高度：自基地地面計量至建築物最高部分之垂直高度。……. 

十三、樓層高度：自室內地板面至其直上層地板面之高度；最上層之高度，為至其

天花板高度。但同一樓層之高度不同者，以其室內樓地板面積除該樓層容積之商，

視為樓層高度。 

十四、天花板高度：自室內地板面至天花板之高度，同一室內之天花板高度不同時，

以其室內樓地板面積除室內容積之商作天花板高度。 

 

建築技術規則建築設計施工編第 88 條，建築物之內部裝修材料應依下表規定，H2

內部裝修材料，未有耐燃防火限制。故設計師採用木板、夾板，亦無法約束或限制。 

 



有關建築物「樓層高度」認定事宜一案，請查照。 

發布日期：2010-02-23 

內政部營建署函99.02.23.營署建管字第0990010138號 

說明： 

一、復貴府99年2月8日南市工建字第09931013300號函。 

二、按「樓層高度：自室內地板面至其直上層地板面之高度；最上層之高度，為至

其天花板高度。」、「天花板高度：自室內地板面至天花板之高度…」建築技術規

則建築設計施工編第1條第13款及第14款已有明定，又「按天花板淨高度係指室內

地板面至天花板垂直高度之最小淨距離，如天花板無裝修時，以樑底下之垂直高度

為其淨高度，如天花板有裝修時，以裝修後之垂直高度為其淨高度…」本部69年7

月14日（69）台內營字第32801號函亦有明示，至建築物僅為地上一層之樓層高度

認定，應視為最上層高度並依前揭條文規定及函釋辦理。 

 



說明 

 

 

因第一種住宅區的建築物高度限制為14.4米，故案D的3樓天花板之上方，尚

有4米多的餘裕空間可以規劃。 

1101117 

結論 

1.建築物最上層設置天花板時，該層之樓層高度，按建築技術規則建築設計施工編

第1條第13款規定以「天花板高度」為依據。 

2.惟上層樓板結構體至天花板之高度（天花板內部高度）法規條文查無相關規定，

擬函請內政部釋疑。 

3.暫訂樓板至天花板之高度為150cm（最大值），且應於建築執照圖面加註「最上

層天花板內隔熱部分，不得任意拆除天花板或於上下層樓板間加蓋任何構造物，或

作為其他用途使用」。（本點待內政部釋疑後，再行確認） 

超大 

隔熱空間 



 

◤討論議題 110-02 

議題 斜屋頂之設計，是否訂定最高點規範 

說明 建築技術規則建築設計施工編第 1 條，第 9 款、第 11 款 

九、建築物高度：自基地地面計量至建築物最高部分之垂直高度。但屋頂突出物或

非平屋頂建築物之屋頂，自其頂點往下垂直計量之高度應依下列規定，且不計入建

築物高度： 

（一）第十款第一目之屋頂突出物高度在六公尺以內或有昇降機設備通達屋頂之屋

頂突出物高度在九公尺以內，且屋頂突出物水平投影面積之和，除高層建築物以不

超過建築面積百分之十五外，其餘以不超過建築面積百分之十二點五為限，其未達

二十五平方公尺者，得建築二十五平方公尺。 

（二）水箱、水塔設於屋頂突出物上高度合計在六公尺以內或設於有昇降機設備通

達屋頂之屋頂突出物高度在九公尺以內或設於屋頂面上高度在二點五公尺以內。 

（三）女兒牆高度在一點五公尺以內。 

（四）第十款第三目至第五目之屋頂突出物。 

（五）非平屋頂建築物之屋頂斜率（高度與水平距離之比）在二分之一以下者。 

（六）非平屋頂建築物之屋頂斜率（高度與水平距離之比）超過二分之一者，應經

中央主管建築機關核可 

 

十一、簷高：自基地地面起至建築物簷口底面或平屋頂底面之高度。 

 

 

面寬 15m 

斜率 1：3 



 

 

 

面寬 20m 

斜率 1：2 

面寬 20m 

斜率 1：3 

面寬 15m 

斜率 1：2 
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結論 

1.有關斜屋頂設計，是否計入建築物高度計算，仍回歸建築技術規則建築設計施工

編第 1 條第 9 款第 5 目「（五）非平屋頂建築物之屋頂斜率（高度與水平距離之比）

在二分之一以下者」之規定，不計入建築物高度計算。 

2.考量建築物造型設計之自由，暫不限制斜屋頂之最高點高度。 

 



 

◤討論議題 110-03 

議題 植草磚、水池等是否得以計入綠化面積？計算方式？ 

說明 按土管要點第 10 點及都市計畫法新北市施行細則第 43 條規定： 

「建築基地內實設空地，應於扣除依規定無法綠化之面積後，留設二分之一以上種

植花草樹木」，惟植草磚、水池等是否得以計入綠化面積？ 

 

臺北市新建建築物綠化實施規則  第七條 

法定空地綠覆面積之計算方式如下： 

一、喬木類以米高徑計算，棕櫚類以裸幹高計算，如附表一。 

二、灌木類以實際被覆面積計算，每平方公尺應栽植四株以上。 

三、草花類、地被類、草皮類及其他（含蔬果類）以實際被覆面積計算；草溝以實

際被覆面積加百分之十計算。 

四、以透水性植草磚築造者，以舖設面積三分之一計算。 

五、生態水池或溪溝有水生及濕生植物類，均以其水面面積三分之一計算。 

在法定空地上興建步道、清潔箱、休憩設施、飾景設施、照明設施、兒童遊樂設施

或運動設施等無頂蓋構造物者，不影響其綠覆面積之計算。但占有草皮綠覆面積部

分，應予扣除。 

 

新北市都市設計審議簡化程序案件審議原則  七、景觀計畫 

「綠覆面積」指植物枝葉覆蓋於建築物及基地內外地面之面積，所稱「綠覆率」 指

綠覆面積與法定空地之百分比，綠覆面積之計算面積如下： 

1.採用喬木栽植時綠覆面之計算方法如附表一。 

2.灌木以實際面積加 50%計算。 

3.地被植物以被覆面計算。 

4.以植草磚築造者，綠覆面以舖設植草磚面積 1/2 計算。但植草磚內之草皮應生長

良好。 

5.景觀生態池之綠覆面積以其面積 1/3 計算。 

 

另補充說明，有關「無法綠化之面積」應以新北市城鄉局 108.1.28 新北府城規字第

1080141596 號函內容認定之。 
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結論 

1.經建築師公會與會建築師表示：參照新北市都市計畫（土地使用分區管制要點規

定）綠化面積檢討，以植草磚築造者，綠化面積以舖設植草磚面積全部計算，但植

草磚內之草皮應生長良好。（惟植草磚舖面，不得作為無障礙停車空間使用） 

2.景觀生態池之水池面積暫不納入綠化面積計算。 

https://www.rootlaw.com.tw/LawContent.aspx?LawID=B010130110000400-1050602
https://www.rootlaw.com.tw/LawArticle.aspx?LawID=B010130110000400-1050602&ShowType=Ref&FLNO=7000


 

◤討論議題 110-04 

議題 山坡地擋土牆、水保擋牆、共構擋牆、擋牆等，其上方之安全措施 

說明 參考新北市建照業務工作手冊 10-02 

 
山坡地擋土牆、水保擋牆、共構擋牆、擋牆等，其上方是否應設置安全措施，提出

討論 

 



參考建築物無障礙設施設計規範  203.3.2 室外通路防護設施 

高低差超過 75CM 應設置防護設施 
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結論 

1.建築物外部空間，因設置山坡地擋土牆、水保擋牆、共構擋牆、擋牆、採光天井、

地下庭園等，上下空間之垂直高低差超過 75 公分者，除其他法規限制者外，應設

置安全防護設施（例如：欄杆扶手 110 公分以上）以維護安全。 

2.考量戶外庭園景觀，綠化區域得以密集樹籬（例如：@50 公分一棵）取代安全防

護設施，惟樹籬高度仍應設計 110 公分以上，以維護安全。 



範例：以密集樹籬（例如：@50 公分一棵）取代欄杆扶手，樹籬高度仍達 110 公分以上 

 

 

 



 

◤討論議題 110-05 

議題 地上層構造物投影至 1F 時，1 樓容積樓地板面積或陽台面積檢討原則 

說明 （參考：新北市建照業務工作手冊107年版編號05-34） 

 

 

（參考：新北市建照業務工作手冊108年版編號05-27） 

 

上方建築面積投影，超過 2M 範圍，1 樓容積樓地板面積回歸建築技術規則檢討 

 

 



建築技術規則建築設計施工編第 1 條，第 3 款、第 5 款 

三、建築面積：建築物外牆中心線或其代替柱中心線以內之最大水平投影面積。但

電業單位規定之配電設備及其防護設施、地下層突出基地地面未超過一點二公尺或

遮陽板有二分之一以上為透空，且其深度在二點零公尺以下者，不計入建築面積；

陽臺、屋簷及建築物出入口雨遮突出建築物外牆中心線或其代替柱中心線超過二點

零公尺，或雨遮、花臺突出超過一點零公尺者，應自其外緣分別扣除二點零公尺或

一點零公尺作為中心線；每層陽臺面積之和，以不超過建築面積八分之一為限，其

未達八平方公尺者，得建築八平方公尺。 

五、樓地板面積：建築物各層樓地板或其一部分，在該區劃中心線以內之水平投影

面積。但不包括第三款不計入建築面積之部分。 

 

不包括第三款不計入建築面積之部分，即應包括計入建築面積部分 
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結論 

1.地上層構造物投影至 1 樓時，1 樓容積樓地板面積或陽台面積檢討，回歸建築技

術規則相關規定辦理。 

2.本局法規審查基準會議 108-6 議題結論，停止適用。 



 

◤討論議題 110-06 

議題 有關申請建照基地擬經由他案之私設通路連接建築線，是否須取得該私設通路土地

所有權人同意書之執行疑義 

說明 1.有關內政部 89.10.30 台 89 內營字第 8984755 號函（略以）：已領得雜項使用執照

之山坡地，應可認定其各建築基地具有符合寬度之私設道路可供連接建築線，無須

檢附私設道路所有權人之使用同意書。 

2.按內政部營建署 110.8.23 營署建管字第 1101156339 號函（略以）：旨揭函釋之適

用係指非都市土地山坡地開發許可之案件。 

3.經本局函詢內政部釋示，內政部 110.6.3 內授營建管字第 1100808756 號函說明二

（略以）：有關建築基地如未連接建築線者，按本部 71 年 9 月 29 日台內營字第

110154 號函示：「建築基地應與建築線相連接，其有未連接者，應得以私設通路連

接後建築。該私設通路如係鄰地或他人所有者，應經該所有權人同意後使用之，並

於申請建造執照時檢附審核。......。」直轄市、縣（市）政府已於公（發）布之建

築管理自治條例（自治規則）定有明文，是建築基地未連接建築線者，得以私設通

路連接後申請建築。 

4.依據新北市工務局 110.6.30 新北工建字第 1101210662 號函說明（略以），有關新

北市建築管理規則是否對於旨揭疑義另訂相關規定一節，說明如下： 

  (一)查建築技術規則建築設計施工編第 1 條第 36 款規定：「道路係指依都市計畫 

     法或其他法律公布之道路（得包括人行道及沿道路邊綠帶）或經指定建築線 

     之現有巷道。除另有規定外，不包括私設通路及類似通路。」。 

  (二)再按新北市建築管理規則第 3 條規定（略以）：「本規則所稱現有巷道，指符 

     合下列情形之一者：……二、經土地所有權人出具供公眾通行同意書之私設 

     通路……。」及同規則第 7 條第 1 項規定（略以）：「申請建築執照或雜項執 

     照時，其基地面臨……現有巷道者，應申請指定建築線。」。 

 

80 年雜使開闢 

未開闢 

未開闢 

未開闢 
未開闢 
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結論 

1.有關建築基地如未連接建築線者（2 號基地單獨申請），應依據內政部 71 年 9 月

29 日台內營字第 110154 號函示規定辦理，即應取得私設通路土地所有權人之通行

同意書。 

2.B 建商得協同 C 建商，將 2 號基地與 3 號基地作為一宗基地申請建築執照。執照

設計內容如需經由鄰地 6M 私設通路進出者（例如車道設計），仍應取得私設通路

土地所有權人之通行同意書。 

3.另依據 83 年 2 月 16 日台內營字第 8372124 號函所示「依法留設之私設通路，其

目的即為供建築基地內所有建物通行使用，原有合法建築物既有通行權之存在，在

不變更私設通路之形狀、功能及位置前提下，拆除原有合法建築物申請新建，得適

用本部 77 年 7 月 13 日台內營字第 615773 號函釋規定，無須再檢具私設通路通行

同意書。」。 

土地產權屬 A 建商 

且為 1 號基地之法空 






