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一、容移法規背景說明 
二、容移量體評定原則 
三、評定範例說明 
四、增額容積2.0 

課程內容 

MRT 
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一、容移法規背景說明 

MRT 
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容移法規背景說明 法規架構 

新北市都市計畫 
容積移轉案件 
審查及勘查 
收費標準 

新北市政府 
容積移轉折繳代金 
及增額容積價金 
審議委員會 
設置要點 

中   央 新       北  

實施 
辦法 

許可 
要點 新北市都市計畫 

容積移轉許可審查要點 

新北市政府受理 
都市計畫容積移轉 
案件申請作業規範 

都市計畫容積 
移轉實施辦法 

新北市政府辦理 
都市計畫容積移轉 
申請移入容積量體 

評定原則 

評定 
原則 

都市 
計畫法 

作業 
規範 

設置 
要點 

收費 
標準 

第9-1條 

第4條 地方自治 

依基地條件評上限  計算公式 
 法定上限 
 捐贈方式 
 … 

基地條件、辦理方式 

申請程序及文件 委員會 



105.6.15訂定 

109.2.7修正 

109.12.30修正 

建立容移評定制度 
設定接受基地要件 
放寬都更、簡易都更限制 

放寬危老、高氯離
子、放射性汙染之
建築限制 

方向一、明定容移評定機制之適用範圍 
方向二、協助市場用地老舊建築重建 
方向三、加速防災都更 

方向四、推動容移代金 
方向五、實施審查勘查收費標準 

100.3.16訂定 
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作業規範 

容移法規背景說明 修正大事記 

110.5.13修正 

評定原則 

105.6.1修正 

106.1.26訂定 
作業規範（新制） 1.容移代金流程 

2.申請書表 

委員會 
設置要點  
110.1.6訂定 

110.4.6修訂 
評定原則 

1.容移代金項目 
2.分數加計機制 

110.7.15修正 
委員會 
設置要點  

配合增額容積2.0 

110.11.4修正 

增額容積2.0土管 

增額容積2.0許可要點 

FUTURE 

109.10.7修正 

許可要點 

評定原則 

新訂環境價金 



容移量體評定原則及範例說明 新項目申請 

基準容積 

容積移轉 

容積獎勵 MRT STATION 

內部 
環境 

面前 
道路 

評定 
原則 

外部 
環境 

都計 
容移 

原規定 新規定 
After 110.1.1 

都計 
容移 

古蹟 
容移 

遺址 
容移 

河川 
容移 

土管 
容移 

各類容移 

全面納管 

市府評定 市府評定 

控管容受力 
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容移量體評定原則及範例說明 方向二、協助市場用地老舊窳陋建築重建 

New  
Market 

市場 
市場更新 

更新 

已建121處，30年以上約47處 

市場用地辦容移? 
都市更新 

簡易都更 

放射性汙染建築 

危老建築 

海砂屋 

防災都更 
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２ｍ退縮 ２ｍ退縮 

容移量體評定原則及範例說明 方向三、加速防災都更 

6m-8m 

≧8m 

上限15% 

上限30%~40% 

評
點 

容積移轉 

容積獎勵 

A+B   ≦50% 

容積移轉 

容積獎勵 

A+B     ≦50% 

免 

評
點 免 

評
點 走 

評
點 走 

容積移轉 

容積獎勵 

無 上 
限 

容積移轉 

容積獎勵 

上限30%~40% 

上限15% 

簡易都更 

放射性汙染建築 

危老建築 

海砂屋 

防災都更 

都更案件 
        不適用免評點喔 

NEW ONE 
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A+B 上 
限 

上 
限 

受
限 

A+B 

依土管、要點辦理。 

無 上 
限 

受
限 

依土管、要點辦理。 



代金制度 

容移量體評定原則及範例說明 方向四、推動容移代金 

書面 
審查 

現地 
會勘 

代金 
估價 

核准 
容移 

產權 
移轉 

繳交 
代金 

Traditional Way 

New Way 

一階 

二階 

雙軌並行 
捐地、代金自由選 

府方委託3家估價事務所 
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二、容移量體評定原則 

MRT 
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容移上限說明 

實施 
辦法 40% 30% 

評定 
原則 

最高上限 最高上限 

實施都更地區 

整體開發 

面臨永久空地 

其他都市計畫指定地區 

一般地區 

捷運500公尺內 

新北 

8%~40% 

評點上限 

中央 

新北 

實際 
捐贈 

視基地條件 

or 

全捐地 

全代金 

代金+捐地 8%~40% 

or ~30% 

or 
~30% 

實際捐贈 核定依據 

容移量體評定原則及範例說明 
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容移量體評定原則及範例說明 新項目申請 

基準容積 

容積移轉 

容積獎勵 

完整
性 

五項
公設 

U-
Bike 

MRT STATION 

公益
設施 

送出
基地 

臨接
道路 

環境
價金 

100%
代金 

境界
退縮 

開闢
公設 

交通
改善 

面前 
道路 

外部 
環境 

=( A + B )×1.0+C 
量體評定分數 

3分 

內部 
環境 

開放
空間 

10分 

4分 

• C不得大於B× 1/3 

（移入基準量） 

• 都更案or全代金可加計分數 
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加計分數 

新北市政府辦理都市計畫容積移轉申請移入容積量體評定原則 第６點 

捐地
％數 

代金
％數 

代金
％數 

100%代金 

=( A + B )× ___ +C 

3   × 1. 

≧ 80%代金 × 1.2 

≧ 60%代金 × 1.1 

< 60%代金 × 1.0 

外部 
環境 

面前 
道路 

內部 
環境 

都更案件 3   × 1. 

100%代金 都更案件 6   × 1. 

加計倍率 

容移量體評定原則及範例說明 
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基準容積 

容積移轉 

容積獎勵 

送出
基地 

100%
代金 

100%全代金項目 

內部 
環境 
內部 
環境 

送出 

送出 

基地 
面積 

基地 
總面積 

  % 

3分 

屬5項公設 連接接受基地 

全持分已開闢 

公告優先取得 公告取得方式 

Ｏｒ 

10分 

3分 

3分 3分 

1分 

符合才有分 

容移量體評定原則及範例說明 
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外部 
環境 

環境
價金 

環境價金項目1 

住宅 
都更 

基金 

更新事業相關 

整建維護補助 

社會住宅相關 

住宅補貼 

環境 
價金 金額 

接受 
基地 面積 接受 

基地 容積率 1.31 10,000 分數 評 
點 

2％  8％ 
～ 

人均生活所需 

公共空間常數 

都更 

社宅 

公設 

容移量體評定原則及範例說明 
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環境價金項目2 容移量體評定原則及範例說明 

環境價金案例 

基地面積 8,897.02㎡ 
容積率    240% 
容積基準量：   12% 
內部條件分數：  20% 

環境價金分數：5% 

環境 
價金 金額 接受 

基地 面積 接受 
基地 容積率 1.31 10,000 分數 評 

點 

8,897.02  ×        240%        ×  1.31   × 10,000  ×  5% 

6.67%>5% 

20/3=6.67 

• 外部條件分數不得大於內部條件分數× 1/3 
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三、評定範例說明 

MRT 
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上午 11:00 12月14日 週二 
80% 

連接道路現況照片.PDF 

連接道路現況照片 容移量體評定原則及範例說明 

申請人or 
受託人用印 

接受基地地段號 

拍攝日期 

與現況相符 

接受基地位置 

1.相片索引 
2.鄰接之道路雙

向拍照 
 

標示路寬 

接受基地地段號 



上午 11:00 12月14日 週二 
80% 

鄰接8公尺以上道路地形圖.PDF 

鄰接8公尺以上道路地形圖 容移量體評定原則及範例說明 

1.接受基地範圍 
2.可清楚標示周
圍地形 

1.接受基地地段號 
2.比例尺 

測量技師或建築師
用印與簽名 

申請人用印 

1.務必加註本聲
明文字。 

2.標示繪製日期。 

與正本相符印 

使用分區清楚 

標示案名 

容移小教室 

公告核定都市計畫圖： 
1.經核定公告圖說 
2.城鄉資訊平台下載 
 
都市計畫圖 
1.示意圖 
2.圖面內容應符合核定
版 



上午 11:00 12月14日 週二 
80% 

基地大小及完整性.PDF 

基地大小及完整性項目 容移量體評定原則及範例說明 

容移小教室 

公告核定都市計畫圖： 
1.經核定公告圖說 
2.城鄉資訊平台下載 
 
都市計畫圖 
1.示意圖 
2.圖面內容應符合核定
版 

500m範圍內 

都市計畫圖
+地籍圖 建築師用印與簽名 

容移小教室 

一、如果單一圖面無法
表達時，可以套圖方
式來說明評點項目。 

 
二、各項評點項目，除
謄本外，不得混用。 



上午 11:00 12月14日 週二 
80% 

基地大小及完整性.PDF 

容移量體評定原則及範例說明 
1.接受基地範圍 
2.可清楚標示周
圍地形 

容移小教室 

公告核定都市計畫圖： 
1.經核定公告圖說 
2.城鄉資訊平台下載 
 
都市計畫圖 
1.示意圖 
2.圖面內容應符合核定
版 

建築師用印
與簽名 

申請人用印 

容移小教室 

接受基地面積加總結
果須符合謄本登錄之
面積。 

基地大小及完整性項目 



上午 11:00 12月14日 週二 
80% 

現況公共設施項目.PDF 

容移量體評定原則及範例說明 
1.接受基地範圍 
2.可清楚標示周
圍地形 

容移小教室 

公告核定都市計畫圖： 
1.經核定公告圖說 
2.城鄉資訊平台下載 
 
都市計畫圖 
1.示意圖 
2.圖面內容應符合核定
版 

現況公共設施項目 

500m範圍內 
都市計畫分區 

建築師用印
與簽名 

面積計算 



上午 11:00 12月14日 週二 
80% 

TOD規劃項目.PDF 

TOD規劃項目 容移量體評定原則及範例說明 
1.接受基地範圍 
2.可清楚標示周
圍地形 

容移小教室 

公告核定都市計畫圖： 
1.經核定公告圖說 
2.城鄉資訊平台下載 
 
都市計畫圖 
1.示意圖 
2.圖面內容應符合核定
版 

建築師用印
與簽名 

1.務必加註本聲
明文字。 

標明與捷運站or
火車站距離 



上午 11:00 12月14日 週二 
80% 

基地境界線最小退縮距離項目.PDF 

基地境界線最小退縮距離項目 容移量體評定原則及範例說明 
1.接受基地範圍 
2.可清楚標示周
圍地形 

容移小教室 

公告核定都市計畫圖： 
1.經核定公告圖說 
2.城鄉資訊平台下載 
 
都市計畫圖 
1.示意圖 
2.圖面內容應符合核定
版 

建築師用印
與簽名 

標示圖名&
比例尺 

必要時索引放大標示尺寸 

法定退縮範圍標
示(不可重疊) 

容移評點退縮範
圍標示(無須開放
供公眾使用) 



上午 11:00 12月14日 週二 
80% 

基地境界線最小退縮距離項目.PDF 

基地境界線最小退縮距離項目 容移量體評定原則及範例說明 

容移小教室 

公告核定都市計畫圖： 
1.經核定公告圖說 
2.城鄉資訊平台下載 
 
都市計畫圖 
1.示意圖 
2.圖面內容應符合核定
版 

包含退縮範圍全
棟建物地上層 

範圍內不得有構造物（可設
置圍牆、水溝，不得有雨遮、
陽台、過梁等構造） 

建築師用印
與簽名 標示圖名&

比例尺 



上午 11:00 12月14日 週二 
80% 

地面層開放空間項目.PDF 

地面層開放空間項目 容移量體評定原則及範例說明 

容移小教室 

公告核定都市計畫圖： 
1.經核定公告圖說 
2.城鄉資訊平台下載 
 
都市計畫圖 
1.示意圖 
2.圖面內容應符合核定
版 

建築師用印
與簽名 

標示圖名&比例尺 

1.標明容移評點開放空間、
法定退縮、開放空間獎
勵範圍（不得重疊）。 

2.依建築技術規則及都審
原則檢討繪製。 



上午 11:00 12月14日 週二 
80% 

地面層開放空間項目.PDF 

地面層開放空間項目 容移量體評定原則及範例說明 

容移小教室 

公告核定都市計畫圖： 
1.經核定公告圖說 
2.城鄉資訊平台下載 
 
都市計畫圖 
1.示意圖 
2.圖面內容應符合核定
版 

建築師用印
與簽名 

標示圖名&比例尺 

1.標明容移評點開放空間、
法定退縮、開放空間獎
勵範圍（不得重疊）。 

2.依建築技術規則及都審
原則檢討繪製。 



四、增額容積2.0 

MRT 
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增額容積2.0 適用場站  

TOD場站 

56站 

第一階段 

21站 

108年8月29日 

第二階段 

35站 

109年1月31日 

111.11.04 TOD增額容積2.0 
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1 

30 

MRT  
Station 

150m or 300m 400m or 500m 0M 

原適用範圍 擴大適用範圍 

 增額價金價格採市府委託3家以上專業估價者查估，並經市府核定。 

 擴大適用範圍場站周邊地區400公尺、整開區500公尺。 

 共享停車空間得採代金繳納 

 公益設施回饋依申請額度區分比例捐贈 

增額容積2.0 變更事項 
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四大回饋 

公益性設施 增額容積價金 

BUS 

公車or計程車
停靠站 

 經市府同意得轉代金 
 依申請量捐對應比例 

 得轉代金繳納 
 法車20% 
 代金得於價金扣除 

 由政府委託3家
估價師估價 

 10%~50% 

 經交通局同意
得免設 

原有 
範圍 

擴大 
範圍 

 經市府同意得轉代金 
 依申請量捐對應比例 

 免設  由政府委託3家
估價師估價 

 10%~20% 

 經交通局同意
得免設 

共享停車位 

10% 
8% 
6% 
4% 
2% 

50% 
40% 
30% 
20% 
10% 

申
請 

捐
贈 

增額容積2.0 四大回饋 



申請作業規範及實務 
容積移轉代金估價 

110.12.14 主講人 林廷儒 

申請作業規範及實務 
容積移轉代金估價 

110.12.14 主講人 林廷儒 
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